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| punti qualificanti del Piano di Governo del Territorio
di Seveso si dispongono lungo quattro assi strategici
che intendono trattare le questioni emergenti nel suo
territorio:

- Contenere il consumo di suolo, riqualificare i suoli
non urbanizzati come beni comuni capaci di dare
qualita ecologica e ambientale.

- Rinnovare e riqualificare il territorio gia urbanizzato.

- Ricostruire condizioni diffuse e differenziate di
urbanita.

- Dare spazio alle ragioni del lavoro.

Contenere il consumo di suolo, riqualificare i
suoli non urbanizzati come beni comuni capaci di
dare qualita ecologica e ambientale.

La provincia di Monza e Brianza e collocata al secondo
posto tra quelle italiane per livelli di urbanizzazione,
ma, a differenza di Napoli, la prima in classifica, non

e circondata né dal mare né da provincie con bassi
livelli di urbanizzazione, viceversa da territori con
elevatissimi livelli di urbanizzazione. Il contenimento
del consumo di suolo, pertanto, & l'obiettivo prioritario
che guida la revisione degli strumenti di governo del
territorio e la redazione del PGT di Seveso.

Per quanto attiene il fenomeno del consumo del suolo
di Seveso (per il quale va ricordato che la Provincia di
Monza e Brianza risulta seconda in Italia nella classifica
di percentuale di suolo consumato) i dati disponibili
(Rapporto 2012 del Centro di Ricerca sui Consumi di
suolo) sono sinteticamente i seguenti:

Superfici per classe di copertura
del suolo Indice di copertura
1999 2009 |D 1999-2009] 1999 2009
macroclassi ha ha ha % %
antropizzato 484,90 519,80 34,90 65,70 70,50
agricolo 137,60 84,10 -53,50 18,70 11,40
naturale e seminaturale 115,20 133,70 18,50 15,60 18,10
Zone umide 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
corpi idrici 0,00 0,10 0,10 0,00 0,00
TOTALE 737,70 737,70 100,00 100,00
[Tasso di
variazione Velocita di variazione
D 1999-2009
macroclassi % ha/anno | mqg/giorno | mqg/ab*anno
antropizzato 7,20 3,50 95,60 1,50
agricolo -38,80 -5,30] -146,50 -2,40
naturale e seminaturale 16,00 1,80 50,40 0,80
zone umide 0,00 0,00 0,00 0,00
corpi idrici 0,00 0,00 0,50 0,00




Nel contesto della Brianza & evidente quanto il suolo
inedificato sia un bene comune e che, in quanto tale,
sia necessario limitarne il piu possibile il “consumo”,
valorizzando il ruolo degli spazi aperti e non edificati,
per due motivi: per il ruolo ecologico che essi hanno
a supporto dell’intero sistema ambientale e per il
ruolo “decongestionante” che assumono all'interno
dell’edificato, rappresentando una fondamentale
risorsa (anche quando sono semplici spazi a verde
attrezzati) per il miglioramento della qualita della vita
cittadina.

La riduzione del consumo di suolo ha quindi una
doppia conseguenza relativamente a differenti
dimensioni dello spazio antropizzato: quella
ambientale e quella relativa alla qualita dell’abitare
e delle pratiche quotidiane che lo riguardano, quelle
domestiche e quelle collettive.

Individuare lo spazio inedificato, anche quello
intercluso nel territorio urbanizzato, come la risorsa
fondamentale per la riqualificazione ecologica,
paesistica e abitativa della Brianza centrale (e per
questa via per la riqualificazione della sua stessa
capacita competitiva) non porta solo a contenere il
consumo di suolo.

Questa risorsa, che in questo modo viene liberata,
deve essere oggetto anche di una intenzione
progettuale: la costruzione di un nuove ambiente di
vita, di nuove occasioni urbane, di un nuovo modo di
immaginare la citta e le pratiche che si svolgono nello
spazio urbano. Il suolo dovra essere oggetto di un
progetto articolato nelle forme della sua suddivisione,
nelle modalita delle coperture agroforestali nei terreni
coltivati, nella creazione di spazi verdi e boscati a
fruizione collettiva degli spazi aperti residui, nella

ricostruzione di una rete continua di percorribilita
pedonale e ciclabile, evitando di dare spazio al
continuum edificato che caratterizza larga parte del
paesaggio urbano di Seveso.

L'attuale sistema di spazi aperti del territorio di Seveso
non riesce a proporsi come un sistema disegnato

in modo soddisfacente. | pochi ambiti rimasti sono
forse I'ultima residua possibilita di articolare un
sistema di qualita ambientale e fruitiva che apporti un
significativo miglioramento al sistema dei servizi e alla
valorizzazione delle aree libere.

Ormai il territorio di Seveso dispone di suolo agricolo
in maniera solo residuale, ma vanta invece la presenza
di alcuni luoghi di eccellenza (Parco del Bosco delle
Querce, ambiti del Parco delle Groane, Bosco del
Biule, Fosso del Ronchetto) che necessitano di essere
connessi, potenziati e valorizzati. La valorizzazione
fruitiva e ambientale di questi luoghi non é solo
sempre piu fondamentale per la qualificazione
dell’intera citta, ma anche dal punto di vista
ambientale risulta essere I'unica risposta alla crescente
pressione antropica a cui il territorio e sottoposto
(ad esempio con il passaggio dell’autostrada
Pedemontana).

Una rete di percorsi ciclopedonali che attraversi

il territorio, soprattutto in direzione est-ovest,

uno degli obiettivi prioritari di questa politica di
valorizzazione. Essa costituisce I'ossatura fruitiva
della rete ecologica comunale che sara costituita,
laddove ancora possibile, dalle aree libere residuali

e da quei filamenti di spazi aperti che consentiranno
di mettere in rete gli ambiti a forte valenza naturale.
La “messa in rete” degli spazi verdi e aperti, la loro
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implementazione e la loro valorizzazione sono uno
dei punti fondanti del nuovo disegno urbanistico di
Seveso.

A questo si aggiunge uno specifico tema relativo

al possibile ampliamento “di fatto” del Bosco delle
Querce, per la sua valenza ambientale ma anche, e
soprattutto, per la sua valenza simbolica, utilizzando a
tal fine gli spazi oltre I'attuale tracciato della Milano-
Meda e le compensazioni della Pedemontana.

Rinnovare e riqualificare il territorio gia
urbanizzato

Il secondo asse strategico verte sull’incanalamento
degli investimenti immobiliari nella riqualificazione

del tessuto urbano consolidato che a Seveso, come

in buona parte della Brianza centrale, comincia a
presentare dismissioni e abbandono molecolari e
porzioni di diffuso degrado fisico edilizio (anche se solo
raramente congiunto a degrado sociale).

Il contenimento del consumo di suclo, pertanto non
costituisce solo la premessa per la valorizzazione
ecologica, paesistica e fruitiva (e, laddove ancora
possibile, agricola) degli spazi aperti residui, ma
anche una mossa essenziale per evitare che in futuro
nuovi edifici, magari con elevati standard energetici
e prestazionali, si affianchino a edifici abbandonati
pericolosamente trasformati in macerie e rovine,
con una rete di infrastrutture di servizio sempre

piu dilatata, inefficiente e ingestibile. La domanda,
per quanto ridimensionata dopo gli anni di crescita
estensiva e quantitativa, quando riprendera vigore
dopo questa stagione di crisi dovra indirizzarsi sul gia
costruito favorendo la sua riqualificazione e la sua



rottamazione-sostituzione.

La costruzione della citta nuova nel prossimo futuro
e pertanto indirizzata verso una interpretazione
progettuale dei materiali edilizi e urbani esistenti,
verso il completamento delle zone gia edificate, ma
entro modelli di miglioramento dei principi insediativi
attuali e di aumento della qualita urbana diffusa.

Tale riqualificazione/sostituzione persegue i seguenti
obiettivi:

a) la ricostruzione di un dialogo tra processi di
riedificazione e quelli di ricostruzione di spazi aperti
pubblici, collettivi e privati contigui di qualita, nella
prospettiva di definire un insieme articolato e
qualificato di differenti “ambienti di vita” con connotati
funzionali alternativamente residenziali, lavorativi, del
tempo libero, ma anche ibridi, in ogni caso dotati di
una unitarieta nei principi insediativi di riconoscibilita
formale degli spazi stradali, di quelli verdi e di quelli
edificati, con specifiche qualita prestazionali;

b) il miglioramento delle prestazioni energetiche

del costruito (dei tessuti urbanizzati e non solo degli
edifici, ossia tenendo conto del ruolo potenziale degli
spazi aperti contigui nella determinazione dei consumi)
e il miglioramento delle modalita di trattamento delle
acque, con un riuso delle acque piovane su scala
locale o con un incanalamento in falda delle acque
meteoriche, la razionalizzazione delle rete dei sotto
servizi, evitandone nuove estensioni;

c¢) la promozione di un pil stretto intreccio tra usi del
suolo e sistema della mobilita, consentendo eventuali
nuovi pesi insediativi pil consistenti nei punti e nei
tessuti con livelli di accessibilita pubblica o pedonale
alta, favorendo anche trasferimenti e sostituzioni di
attivita produttive collocate in modo pulviscolare e

disperso nel tessuto residenziale.

Ricostruire condizioni diffuse e differenziate di
urbanita

Il terzo asse strategico consiste nell’incrementare i
livelli di urbanita in un territorio edificato che negli
ultimi trent’anni ha assunto alcuni connotati propri di
una urbanizzazione diffusa che assume a volte generici
caratteri periferici.

Per “urbanita” intendiamo la presenza di situazioni
eterogenee, dense di occasioni quotidiane differenti,
di flussi e di pratiche che hanno origini e scopi

diversi, di opportunita riferite a differenti dimensioni
dell’abitare. Naturalmente i livelli di urbanita vanno
declinati in relazione ai caratteri dei contesti urbani,
alle loro risorse e ai loro livelli di possibile e auspicabile
modificabilita. | caratteri urbani di Seveso trovano
oggi livelli pit alti e consolidati nelle aree centrali e
storiche, come avviene spesso in territori che sono
stati oggetto di trasformazioni per la gran parte
monofunzionali, prevalentemente residenziali, ma in
questo tessuto & presente anche un corpus di servizi
alla scala urbana che puo essere di aiuto a trattare
questo tema.

In queste situazioni, e a Seveso in particolare, si

puo contribuire ad incrementare i livelli di urbanita
consolidando le centralita esistenti e riconoscendone
altre all’interno di un potenziale sistema dei luoghi
centrali disegnato dai servizi dispersi nella citta,
nuove centralita che hanno necessita di essere meglio
definite e valorizzate. A tal fine & necessario agire in
piu direzioni.

In primo luogo promuovendo un incremento del livello
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di urbanita in tutto il territorio comunale affiancando
alle condizioni tutelate e rinnovate “di urbanita
tradizionale”, tipiche del centro citta, in alcuni tessuti
contigui condizioni di “nuova urbanita”, ad esempio
impiegando occasioni riconoscibili all’interno di alcuni
ambiti di trasformazione.

Negli altri tessuti residenziali questa condizione potra
realizzarsi valorizzando la presenza degli elementi di
qualita dello spazio aperto (e in gran parte con valenze
di alta qualita ambientale), e contemporaneamente
implementando la situazione di alcuni servizi ivi
localizzati (pubblici e privati) e degli spazi ad essi
adiacenti. La realizzazione di alcuni “centri civici” per

i quartieri ha lo scopo di mettere a sistema risorse
esistenti che ora sono solo accostate fra di loro, ma
che possono essere maggiormente riconoscibili se
supportate da un progetto dello spazio aperto che

ne costituisca il tessuto connettivo. La definizione

di specifici “ambienti di vita” (che possono in taluni
casi coincidere con un quartiere urbano, in altri con
uno specifico settore urbano), con regole edilizie
specifiche e modalita di trattamento analogo, possono
contribuire alla diffusione di una migliore qualita nel
territorio comunale. E altresi evidente che la tutela

e la valorizzazione degli spazi aperti e non edificati,
non meno che in altre realta urbane e metropolitane,
ha anche la funzione di promuovere una “nuova
urbanita”, che pud consistere nella creazione o nel
rafforzamento degli spazi di incontro informali, di
elevata frequentazione collettiva e di socialita.

Un crescente livello di urbanita diffusa puo emergere
anche in quegli spazi specializzati che sono fortemente
destinati alle attivita lavorative. La loro competitivita e
attrattivita € sempre pil garantita oltre che da servizi



unitari, da infrastrutture non banali, dalla flessibilita
d’uso, dalla qualita dello spazio, dal non essere
semplice e casuale insieme di capannoni prefabbricati.
Esse sono parti della citta che, pur essendo connotate
da una certa omogeneita dei materiali urbani che le
occupano, possono entrare a far parte del sistema dei
luoghi centrali se in esse sono previste ad esempio
presenze dello spazio aperto che non solo sono dirette
a mediare il contatto con le aree residenziali, ma
costituisco anche il recapito per pratiche urbane del
tempo libero.

In secondo luogo, come sta avvenendo in tutta
Europa e ora timidamente in alcune realta italiane, la
costruzione di una diffusa condizione di urbanita passa
anche attraverso la definizione di un doppio sistema
della mobilita: quella lenta e quella automobilistica,
aventi entrambe una appropriata diffusione, qualita e
prestazioni adeguate.

Mobilita lenta e automobilistica, pur essendo reti
prevalentemente indipendenti fra loro, in alcuni

casi si affiancano lungo alcune strade aventi sezioni
adeguate, in altri casi si sovrappongono nelle zone a 30
all'ora.

In particolare si tratta di una rete della mobilita

lenta e ciclo pedonale che non costituisce solo una
alternativa allo spostamento automobilistico, ma
rappresenta anche una modalita diversa di vivere la
citta, di frequentarne alcune sue parti, di mettere in
relazione fra loro luoghi notevoli secondo percorsi ad
essi dedicati, con tracciati che mirano a connettere

fra loro ambiti occupati da servizi, riqualificando
contemporaneamente un sistema molto frammentato
e minuto di aree verdi inserite nel contesto
urbanizzato e legando fra loro risorse ambientali

poste alla scala urbana e a quella piu vasta. Per fare
cid non e necessario disporre esclusivamente di piste
specializzate, i tracciati previsti impiegano risorse

in larga parte esistenti (marciapiedi, percorsi nello
spazio pubbilico, strade delle zone a 30 all'ora, ecc.)
componendo una rete continua e diffusa su tutto il
territorio comunale, connessa a quelle dei comuni
confinanti e a quelle del Parco delle Groane e del
Meredo.

In terzo luogo, un ulteriore tema consiste nel tentativo
di recuperare a Seveso il rapporto tra la citta e i suoi
corsi d’acqua (il Seveso, il Certesa, il Comasinella).

Si tratta di un tema di non facile trattamento, stante

la pressoché totale urbanizzazione delle sponde.
Come si vedra, il progetto di piano assegna un ruolo
strutturante per la leggibilita della citta ai corsi
d’acqua che l'attraversano e che hanno avuto una
certa rilevanza nel processo di urbanizzazione e di
prima industrializzazione dell’area. |l riconoscimento
e la valorizzazione delle aree libere mediante le

quali sia possibile I'accesso pubblico ai corsi d’acqua,

il potenziamento degli attraversamenti pedonali e
ciclabili, Ia previsione di percorsi ciclo pedonali lungo il
tracciato fluviale laddove possibile, sono gli interventi
previsti a questo scopo.

Dare spazio alle ragioni del lavoro

Con il quarto e ultimo asse strategico si intende
rimettere al centro delle trasformazioni del territorio le
ragioni del lavoro, anziché quelle esclusive del settore
immobiliare e quelle distorcenti della rendita.
Innanzitutto, all’interno delle aree a prevalente
destinazione per insediamenti produttivi, si & inteso
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scoraggiare di norma le trasformazioni miranti ad
introdurre residenza e commercio - a meno di reali
incompatibilita ambientali che dovranno tuttavia
essere affrontate favorendo il passaggio ad attivita
produttive compatibili ovvero I'adeguamento

degli impianti - che hanno come unico obiettivo
I'innalzamento dei valori dei terreni, trasformazioni
che premiano la rendita anziché le iniziative
imprenditoriali.

In un momento storico quale quello attuale che vede
il settore produttivo subire forti pressioni, la politica
urbanistica ha il dovere di tutelare e valorizzare gli
spazi del lavoro. Se da un lato quindi oggi ancor piu
che in passato 'offerta generica e quantitativa di
aree produttive qualsivoglia non & funzionale allo
sviluppo produttivo, a Seveso come in tutta la Brianza
centrale, si pone il tema di incrementare ulteriormente
la dotazione infrastrutturale e la qualita di quelle
esistenti, al fine di mantenere le industrie e le attivita
terziarie insediate e se possibile di attrarne nuove di
fronte ad inevitabili fenomeni di turn-over.

Reti informatiche a fianco di rete fognarie distinte
per acque nere e acque bianche, impianti energetici
integrati e condominiali (con eventuali sfruttamenti
di cascami di calore e dei tetti piani con impianti
fotovoltaici, gestione “condominiale” della sicurezza
e di alcuni aspetti logistici) qualificano le principali
aree produttive del comune, prevedendo uno stretto
coordinamento tra piano dei sottoservizi, piano
energetico e Piano di Governo del Territorio.

La qualificazione di tutto il tessuto urbano ha del resto
una funzione duplice di renderlo pil abitabile per i
suoi residenti, ma anche piu ospitale per quelle attivita



Contenere il consumo di
suolo, riqualificare i suoli
non urbanizzati come
beni comuni capaci di
dare qualita ecologica e
ambientale

terziarie, quaternarie, commerciali o di produzione
leggera che non diversamente ricercano tessuti di
qualita e rifuggono spazi periferici e degradati. In
particolare il tessuto produttivo di Seveso, che non si
caratterizza per fenomeni di concentrazione quanto
piuttosto per una frammentazione sul territorio che
non rispecchia piu alcuna logica insediativa, ha la
possibilita effettiva di fare sinergia con gli auspicati
rinnovamenti del tessuto residenziale esistente,
garantendo quella mixite urbana di funzioni che
garantisce qualita e vitalita ai contesti urbani che ne

Individuare lo spazio inedificato, anche intercluso nel territorio urbanizzato, come la risorsa fondamentale per la
riqualificazione ecologica, paesistica, abitativa.

Costruire un progetto articolato di suolo nelle forme della suddivisione, nelle modalita delle coperture agroforestali
nei terreni coltivati, nella creazione di spazi verdi e boscati a fruizione collettiva degli spazi aperti residui, nella
ricostruzione di una rete continua di percorribilita pedonale e ciclabile.

Articolare un sistema di qualita ambientale e fruitiva che apporti un significativo miglioramento al sistema dei servizi
e della valorizzazione delle aree libere.

Creare una rete di percorsi ciclopedonali che attraversi il territorio, soprattutto in direzione est-ovest.

Valorizzare la presenza di alcuni luoghi di eccellenza (Parco naturale Regionale Bosco delle Querce di Seveso e Meda,
ambiti del Parco delle Groane, Bosco del Biulg, Fosso del Ronchetto) che necessitano di essere connessi e potenziati.

Mettere in rete e valorizzare gli spazi verdi e aperti.

Ampliare il Parco naturale Regionale Bosco delle Querce di Seveso e Meda, sia per la sua valenza ambientale che per
la sua valenza simbolica.

dispongono. . _ . .
Rinnovare e riqualificare il

Nondimeno, la presenza di edifici destinati alla territorio gia urbanizzato

produzione all’interno di ambienti residenziali deve
essere oggetto di un controllo costante e limitata

a quelle attivita compatibili con 'ambiente di vita
domestico. Nel piano delle regole le presenze
produttive in tali ambienti possono permanere ed
hanno una possibilita di ampliamento aggiuntiva

Definire un insieme articolato e qualificato di differenti “ambienti di vita” con connotati funzionali ora residenziali,
ora |avorativi, ora ibridi, ma in ogni caso dotati di una certa unitarieta nei principi insediativi di riconoscibilita formale
degli spazi stradali, verdi ed edificati e con specifiche qualita prestazionali.

Migliorare le prestazioni energetiche del costruito.

Migliorare le modalita di trattamento delle acque con un riuso di quelle piovane su scala locale,

Razionalizzare la rete dei sottoservizi, evitando qualsiasi estensione di rete.

Promuovere un piu stretto intreccio tra usi del suolo e sistema della mobilita, consentendo pesi insediativi pil
consistenti nei punti e nei tessuti con livelli di accessibilita pubblica o pedonale alta, favorendo anche in forme

innovative trasferimenti volumetrici e delocalizzazione di residenze e attivita produttive collocate in modo pulviscolare
e disperso.

(sempre che si riscontrino i requisiti di compatibilita),
ma sono previste modalita di loro riconversione a
spazio residenziale e/o commerciale, entro gli stessi
contenitori o attraverso altre trasformazioni piu
radicali.

Ricostruire condizioni
diffuse e differenziate di
urbanita

Valorizzare la presenza degli elementi di qualita dello spazio aperto (e in gran parte con valenze di alta qualita
ambientale) e contemporaneamente implementare la situazione di alcuni servizi ivi localizzati (pubblici e privati) e
degli spazi ad essi adiacenti.

Definire specifici “ambienti di vita” (che possono in taluni casi coincidere con un quartiere urbano, in altri con uno
specifico settore urbano), con regole edilizie specifiche e modalita di trattamento analogo.

Rendere competitivi e attrattivi gli spazi destinati alle attivita lavorative, caratterizzandoli con servizi unitari,
infrastrutture non banali, flessibilita d’uso, qualitd dello spazio, dal non essere un semplice e casuale insieme di
capannoni prefabbricati.

Definire un doppio sistema di mobilita, da un lato quella ciclo-pedonale dall'altro quella automobilistica.

Affiancare i due sistemi lungo alcune strade con sezioni adeguate, sovrapporli nelle zone 30, oppure lasciarli
indipendenti tra loro. Rafforzare il sistema di mobilita lenta unendo tra loro i tratti di piste ciclo-pedonali gia esistenti
ma frammentati.

Recuperare il rapporto tra |a citta e i suoi corsi d’'acqua.

Dare spazio alle ragioni
del lavoro

Scoraggiare trasformazioni delle aree con insediamenti produttivi in aree residenziale e commerciali, disincentivando
la dismissione di edifici produttivi in attivita con trasformazioni che sottraggono posti di lavoro.

Incrementare ulteriormente la dotazione infrastrutturale e la qualita delle aree produttive esistenti.



1 2 Le |stanze al PGT e una troppo Iunga gestaznone

Il PGT di Seveso arriva a conclusione dopo una
gestazione particolarmente lunga e travagliata. Il
presente piano si & formato infatti con il terzo avvio del
procedimento a seguito di due altri tentativi, di cui il
primo intrapreso prima ancora che fosse promulgata

la Legge Regionale n.12/2005 per il Governo del
Territorio ed oggi questo piano arriva oltre la scadenza
che la legge stessa imponeva, seppur dopo svariati
rinvii.

Pur senza entrare nel merito dei precedenti tentativi
falliti, la cosa che risulta evidente & che in questo
lasso di tempo & mutata profondamente non solo la
situazione economica dell’intera nazione ma anche il
paradigma stesso dello strumento urbanistico. Siamo
passati velocemente da un concetto di piano quale
strumento finalizzato a recuperare risorse economiche
per la realizzazione dei servizi (senza per altro riuscirci
in maniera adeguata) ad una situazione di scarsita

di domanda del prodotto fisico del piano destinato

al mercato (per eccesso della passata produzione
oltreche della crisi economica) ed ad una ancor pil
scarsa disponibilita di risorse, non piu direttamente
collegabili agli investimenti. L'utilizzo diffuso del
trasferimento degli oneri di urbanizzazione sulla

parte corrente del bilancio degli enti locali avvenuto
negli scorsi anni ed oggi i vincoli connessi al patto di
stabilita, hanno completamente spento la speranza
che potesse esistere un equilibrio tra le trasformazioni
urbanistiche e il mantenimento di un adeguato livello
dei servizi.

Oggi & quindi necessario ripensare radicalmente
questo meccanismo e impostare le strategie di
piano in maniera pit flessibile, nella consapevolezza

che il ventaglio di possibilita che il piano mette a
disposizione, potrebbero non essere colte o colte solo
in parte. Sia per la crisi economica che si sta rivelando
sempre piu profonda, sia per la competitivita che ogni
singola amministrazione mette in campo rispetto al
territorio.

La stessa raccolta delle istanze segna il passo con
I'evoluzione che & avvenuta in questi anni. Se nel
primo avvio del procedimento (2005) sono state
presentate 265 istanze e nel secondo (2009) ne

sono state presentate 305, nel terzo sono solo 41.

E’ vero che 'Amministrazione in carica nel terzo

awvio del procedimento ha avvisato la popolazione
che si sarebbe tenuto conto anche di quelle gia
precedentemente presentate (e per questo al presente
PGT vengono allegate le istanze di tutte e tre le fasi),
ma il calo e decisamente drastico.

Di tutte le istanze si e tenuto in debito conto, nella
misura in cui queste potevano trovare corrispondenza
con gli indirizzi elaborati dall’/Amministrazione
Comunale e con le prescrizioni degli strumenti
sovraordinati.

Le istanze sono comunque risultate uno strumento
utile, anche laddove non si € potuto o non si & ritenuto
possibile, dare una risposta puntuale e soddisfacente,
a comprendere determinate aspettative e specifiche
esigenze.

Dalla lettura delle istanze emerge chiaramente

una certa propensione da parte dei proprietari,
generalmente di lotti di piccole dimensioni, a
possedere dei diritti ad edificare per soddisfare le
esigenze del proprio nucleo famigliare o per operazioni
di investimento di medio piccole dimensioni.
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Questi due aspetti sono indicatori di una certa
propensione alla stabilizzazione (sto bene dove sto,
auspico un soddisfacimento delle mie contenute
esigenze per continuare a restare) e del fatto di
ritenere il contesto comunale sufficientemente
appetibile per fare operazioni di investimento. Questo
secondo caso, anche se non fosse confermato dai dati
del mercato, rimarca ulteriormente quanto si desume
dal primo: il cittadino residente ritiene che il contesto
locale sia buono e migliorabile.



Il Piano Territoriale Regionale

Il territorio del Comune di Seveso nel Piano Territoriale
Regionale ricade nella Polarita emergente del sistema
Fiera Malpensa, in parte nella polarita storica della
Brianza ed é posizionato all’interno del corridoio XXIV
Genova-Rotterdam.

Sul territorio comunale di Seveso sono ricomprese
parti che attengono al Parco Regionale delle Groane ed
e presente il Parco Naturale Bosco delle Querce, nato
per le famose vicende legate al disastro dell'lCMESA.
All'interno del Parco delle Groane, anche se non
direttamente nei confini comunali di Seveso ma nelle
immediate vicinanze & presente un SIC, per il quale si
rimanda alla specifica valutazione di incidenza.

Nei sistemi territoriali del PTR, il territorio di Seveso &
ricompreso nel settore ovest del sistema territoriale
Metropolitano ed é sul perimetro del sistema
territoriale Pedemontano.

Fa inoltre parte del sistema territoriale del Po e dei
Grandi Fiumi.

Per quanto attiene il quadro infrastrutturale del
ferro, il territorio & attraversato dalla linea della rete
ferroviaria regionale Milano-Asso che condivide la
struttura con il servizio ferroviario suburbano della
linea Milano-Como. Questo garantisce di poter
raggiungere il centro di Milano, nell’ora di punta, in
circa 30 minuti, con una cadenza di 5 treni all’'ora
con destinazione alternata per le stazioni di Milano
Cadorna e Milano Rogoredo.

Inoltre il territorio & attraversato dalla linea Albairate-
Seregno-Saronno della linea suburbana S9 che ha

visto la recente realizzazione della nuova stazione di
Baruccana.

Il territorio & poi interessato dalla fascia di salvaguardia
della linea RFI Monza-Chiasso (la quale ha peraltro in
essere l'operazione di quadruplicamento della linea
come da DGR n.VII/18612) pur non avendo alcun
effetto sul sistema trasportistico.

La significativa accessibilita di Seveso e il buon livello
di collegamento con i poli principali del territorio
spiegano in parte le dinamiche insediative che hanno
interessato il comune di Seveso negli ultimi decenni.
Sotto questo profilo & forse ancor pil significativa la
presenza dell’accesso alla superstrada Milano-Meda
(in realta oggi Milano-Cermenate) che ha funzione di
variante alla vecchia SS35 dei Giovi che corre parallela
alla ferrovia nella parte occidentale del territorio.

Inoltre ha un qualche significato anche la presenza
della SP134 per il suo andamento est-ovest che a Desio
si collega con la SP9 che porta anch’essa a Milano.

La superstrada Milano-Meda é parte del progetto di
realizzazione dell'autostrada Pedemontana di cui si
dira in seguito.

Il quadro infrastrutturale, come si dira in seguito,
ha sicuramente svolto un ruolo determinante
nella formazione del territorio di Seveso e anche
inevitabilmente su determinate scelte del PGT.

Il PTR pone tre macro-obbiettivi per la sostenibilita:
- rafforzare la competitivita dei territori della
Lombardia;

- riequilibrare il territorio lombardo;

- proteggere e valorizzare le risorse della regione.

Questi sono poi declinati nei seguenti 24 obbiettivi.



Proteggere e valorizzare le risorse della Regione

Riequilibrare il territorio lombardo

Rafforzare la competitivita dei territori della Lombardia

Favorire, come condizione necessaria per la valorizzazione del territor, linnovazione, lo sviluppo della

conoscenza e la sua diffusione:

—  in campo produttivo (agricoltura, costruzion] e industria) e per ndume limpatto delia produzione sl ambsents

- nella gestione e nelia fomitura del servizi (dalla mobilita ai servizi)

—  nelluso delle risorse e nella produzione di energia

= & nelle pratiche di governo del leritorio, p do processi p pativi e diff 0 |2 cultura dells jone del
rischio

Favorire le relazioni di lungo e di breve raggio, tra i teritori della Lombardia e tra il teritorio regionale e
l'estern, intervenendo sulle reti material {infrastrutture di trasporto e refi tecnologiche) e Immateriall
(sistema delle fiere, sistema delle universita, centri di eccellenza, network culturali), con attenzione alla
sostenibilita ambientale e allintegrazione paesaggistica

Assicurare, a tutti i territori della regione e a tutti i cittadini, 'accesso ai servizi pubblici e di pubblica
utilita, attraverso una pianificazione integrata delle reti della mobilita, tecnologiche, distributive,
culturali, della formazione, sanitarie, energetiche e dei servizi

Perseguire lefficienza nella fornitura dei servizi pubblici e di pubblica utilts, agendo sulla
pianificazione integrata delle reti, sulla riduzione degli sprechi e sulla gestione oftimale del servizio

Migliorare la qualita e la vitalitd dei contesti urbani e dell'abitare nella sua accezione estensiva di
spazio fisico, relazionale, di movimento e identitaria (contesti multifunzionali, accessibili
ambientalmente qualificati e sostenibili, paesaggisticamente coerenti & riconoscibili) attraverso:
la promozione della qualita architetionica degl interventi
—  lariduzione del fabbisogno energetico degll edifici
- lirecupero delle aree degradate
- lariquaificazione dei quartier di ERP
—  lintegrazions funzionale
it riequibrio fra aree manginali & centrali

— _lapromozione di processi partecipstivi

Porre le condizioni per un'offerta adeguata alla domanda di spazi per la residenza, la produzione, il
commercio, lo sport e il tempo libero, agendo priortariamente su contesti da riqualificare o da
e riducendo il ricorso all'utilizzo di suolo libero

Tutelare Ja salute del cittadino, attraverso il miglioramento della qualita dell'ambiente, la prevenzione e
il contenimento dellinquinamento delle acque, acustico, dei sucli, elettromagnetico, luminoso e
atmosferico

Perseguire la sicurezza dei cittadini rispetto ai rischi derivanti dai modi di utilizzo del territorio, agendo
sulla prevenzione e diffusione della conoscenza del rischio (idrogeclogico, sismico, industriale,
tecnologico, derivante dalla mobilita, dagli usi del sottosuolo, dalla presenza di manufatti, dalle attivita
estrattive), sulla pianificazione e sull'utilizzo prudente e sostenibile del suclo e delle acque

Assicurare ['equitd nella distribuzione sul territorio dei costi e dei benefici economici, sociali ed
ambientali derivanti dalio sviluppo economico, infrastrutturale ed edilizio

10

Promuovere ['offerta integrata di funzioni turistico-ricreative sostenibili, mettendo a sistema le risorse
ambientali, culturali, paesaggistiche e agroalimentari della regione e diffondendo la cultura del turismo
non invasivo

11

Promucvere un sistema produttivo di eccellenza atfraverso:

~  liilancio del sisterna agroalimentare come fattore di produzionse ma anche come seftore turstico, prvilegiando le modalita
di coltura & basso impatto & una fruizions turistica sostenibile
il miglioraments defla competitvita del sistema ind traméte la ¢
strategici, privilegiando | settori a basso impatio ambientale

—  Io sviluppo del sistema fieristico con attenzione alla sostenibita

defle nsorse su ares e obittivi
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Proteggere e valorizzare le risorse della Regione

Riequilibrare il territorio lombardo

Rafforzare la competitivita dei territori della Lombardia

12

Valorizzare il ruolo di Milano quale punto di forza del sistema economico, culturale e dellinnovazione
come competitore a livello globale

13

Reallzzare, per Il contenimento della diffusione urbana, un sistema policentrico di centralita urbane
compatte ponendo attenzione al rapporto tra centri urbani e aree meno dense, alla valorizzazione del
plecoli centrl come strumenti di presidio del territorio, al miglioramento del sistema infrastrutturale,
attraverso azioni che controlling I'utilizzo estensivo di suolo

14

Riequilibrare ambientalmente e valorizzare paesaggisticamente i territori della Lombardia, anche
atfraverso un attento utilizzo dei sistemi agricolo e forestale come elementi di ricomposizione
paesaggistica, di rinaturalizzazione del territorio, tenendo conto delle potenzialita degli habitat

15

Supportare gli Enti Locali nell'attivita di programmazione e promuovere |a sperimentazione e la qualita
programmatica e progettuale, in modo che sia garantito il perseguimento della sostenibilita della
crescita nella programmazione e nella progettazione a tutti | livelli di governo

16

Tutelare le risorse scarse (acqua, suolo e fonti energetiche) indispensabili per il perseguimento dello
sviluppo attraverso ['utilizzo razionale e responsabile delle risorse anche in termini di risparmio,
l'efficienza nei processi di produzione ed erogazione, il recupero e il riutilizzo dei territor] degradati e
delle aree dismesse, il riutilizzo dei rifiuti

17

Garantire la qualita delle risorse naturali e ambientali, attraverso la progettazione delle retl ecologiche,
la riduzione delle emissioni climalteranti ed inguinanti, il contenimento dellinguinamento delle acque,
acustico, dei suoli, eletiromagnetico e luminoso, la gestione idrica integrata

18

Favorire la graduale trasformazione dei comportamenti, anche individuali, e degli approcci culturali
verso un utilizzo razionale e sostenibile di ognl risorsa, l'attenzione ai temi amblentali e della
biodiversita, paesaggistici e culturali, la fruizione turistica sostenibile, atfraverso azioni di educazione

nelle scuole, di formazione degli operatori e di sensibilizzazione dell'opinione pubblica

19

Valorizzare in forma integrata il terntorio e le sue risorse, anche attraverso la messa a sistema dei
palrimoni  paesaggistico, culturale, ambientale, naturalistico, forestale e agroalimentare e il
riconoscimento det loro valore intrinseco come capitale fondamentale per lidentita della Lombardia

20

Promuovere lntegrazione paesistica, ambientale e naturalistica degl interventi derivanti dallo sviluppo
economico, infrastrutturale ed edilizio, tramite la promozione della qualita progettuale, la mitigazione
degll impatti ambientali e la migliore contestualizzazione degli interventi gi realizzati

21

Realizzare la pianificazione integrata del teritorio @ degli interventi, con particolare attenzione alla
rigorosa mitigazione degli impatti, assumendo |'agricoltura e il paesaggio come fattori di qualificazione
progettuale e di valorizzazione del territorio

Responsabilizzare la collettivita & promuovere l'innovazione di prodotto e di processo al fine di
minimizzare limpatto delle atfivita antropiche sia legate alla produzione (attivita agricola, industriale,
commerciale) che alla vita guotidiana (mobilita, resid turismo)

23

Gestire con modalita istituzionall cooperative le funzioni e le complessita dei sistemi transregionali
attraverso il miglioramento della cooperazione

24

Rafforzare il ruclo di "Motore Europec” della Lombardia, garantendo le condizioni per la competitivita
di funzioni e di contesti regionali forti

[ Legame principale con il macro-obietiivo | | Legame con il macro-ohiettivo




Il PTR, in coerenza con gli obiettivi individuati,
identifica gli elementi essenziali di assetto del territorio
regionale, considerati fondamentali, strutturanti

e di riconoscibilita, nonché i punti di particolare
attenzione per fragilita o criticita ambientali, quale
occasione per promuovere potenzialita endogene e
per creare opportunita di sviluppo. Tali elementi sono
alla base ovvero concorrono in maniera significativa

al perseguimento dei macro-obiettivi per il territorio
della Lombardia.

Nel corso dello svolgersi della relazione si vedra in
quale modo tali obbiettivi siano stati perseguiti,
laddove questi possono essere declinati alla scala della
pianificazione comunale.

| PTR, in coerenza con gli obiettivi individuati, identifica
gli elementi essenziali di assetto del territorio
regionale, considerati fondamentali, strutturanti

e di riconoscibilita, nonché i punti di particolare
attenzione per fragilita o criticita ambientali, quale
occasione per promuovere potenzialita endogene e
per creare opportunita di sviluppo. Tali elementi sono
alla base ovvero concorrono in maniera significativa

al perseguimento dei macro-obiettivi per il territorio
della Lombardia.

Il PTPR classifica il territorio di Seveso nella fascia
dell’alta pianura e nei paesaggi dei ripiani diluviali

e dell’alta pianura asciutta identificando I'ambito
geografico come numero 8. Brianza e Brianza
Orientale.

Il PTPR descrive in questo modo tale paesaggio: “Nella
parte occidentale della Lombardia il passaggio dagli
ambienti prealpini alla pianura avviene attraverso

le ondulazioni delle colline moreniche e delle lingue
terrazzate formatesi dalla disgregazione delle morene
terminali dei ghiacciai quaternari. Il successivo

passaggio alla fascia dell’alta pianura asciutta e quasi
impercettibile, risultando segnato perpendicolarmente
solo dallo spegnersi dei lunghi solchi d’erosione fluviale
(Olona, Lambro, Adda, Brembo, ecc.). A occidente
dell’Adda l'alta pianura & meno estesa poiche la fascia
delle risorgive si avvicina al pedemonte.

Il limite naturale dell’alta pianura verso sud é stato
modificato dal sistema dei canali e dalle irrigazioni

che hanno consentito un’espansione verso nord

della pianura irrigua. La crescita urbana ha guasi
completamente cancellato, nella parte occidentale
della fascia, i caratteri naturali del paesaggio che,
invece, permangono nella ristretta fascia orientale”.

Il PTR specifica che vanno tutelate le residue aree

di natura e la continuita degli spazi aperti, vanno
riabilitati i complessi monumentali (ville, chiese
parrocchiali, antiche strutture difensive) che spesso

si configurano come fulcri ordinatori di un intero
agglomerato.

A riguardo individua tre aspetti particolari con i
rispettivi indirizzi di tutela:

Il suolo e le acque.

L'eccessiva urbanizzazione tende a compromettere

il sistema naturale di drenaggio delle acque nel
sottosuolo.

Devono essere previste adeguate operazioni di
salvaguardia dell’intero sistema dell’idrografia
superficiale e sotterranea; gli interventi di
riqualificazione e/o valorizzazione territoriale e
paesistica devono essere indirizzati al mantenimento
dei solchi e delle piccole depressioni determinate dallo
scorrimento dei corsi d’acqua minori (p.e. la Molgora)
che, con la loro vegetazione di ripa, sono in grado
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di variare I'andamento abbastanza uniforme della
pianura terrazzata.

Gli insediamenti storici.

Il carattere addensato dei centri e dei nuclei storici e
la loro matrice rurale comune, (in molti si tratta casi
dell’aggregazione di corti) costituisce un segno storico
in via di dissoluzione per la diffusa tendenza attuale
alla saldatura degli abitati e per le trasformazioni
interne ai nuclei stessi.

Vanno previsti criteri di organicita e coerenza da
applicare negli interventi di recupero delle antiche
corti, infatti, I'estrema parcellizzazione proprietaria
degli immobili puo dare luogo a interventi isolati
fortemente dissonanti con le caratteristiche proprie
del contesto. Gli interventi di riorganizzazione o
riqualificazione territoriale devono, inoltre, evitare
I'accerchiamento e “I'annegamento” di tali nuclei

e abitati nel magma delle urbanizzazioni recenti,
anche tramite un’adeguata e mirata pianificazione del
sistema degli spazi pubblici e del verde.

Le brughiere.

Le brughiere rappresentano elementi fortemente
caratterizzanti il paesaggio dell’alta pianura e

ne costituiscono I'aspetto originario legato alla
conformazione del terreno inadatto, per la sua
permeabilita, ad un’attivita agricola intensiva.
Occorre salvaguardarle nella loro residuale integrita
e impedirne I'aggressione ed erosione dei margini,
favorendone, per esempio, la loro riforestazione
e, comunque, difendendoli da interventi di
trasformazione o di urbanizzazione che possano
comprometterne l'estensione e l'equilibrio.

Per quest’ultimo aspetto va evidenziato che il



paesaggio della brughiera del territorio sevesino
e totalmente compreso nel perimetro del Parco
regionale delle Groane.

Relativamente alle strutture insediative e ai valori
storico-culturali del paesaggio, per quanto attiene
agli insediamenti e sedi antropiche il PGT individua
quale nucleo storico un ambito di maggiore rilievo
di quello riscontrato nella prima cartografia IGM
1:25.000 attivando quindi una tutela pit estesa di
quella richiesta per tutto I'ambito del costruito nel
quale si riconoscono, indipendentemente dalla data
di realizzazione, caratteristiche morfo tipologiche
unitarie, normando specificamente le modalita di
intervento secondo gli indirizzi di tutela del PTPR.
Per quanto attiene agli elementi di frangia, le cui
caratteristiche definite coincidono con ampie parti
del tessuto costruito di Seveso il PGT definisce una
politica di recupero dell’identita attraverso un lavoro
di ricucitura, con il Piano delle Regole e il Piano dei
Servizi.

Quest’ultimo si articola soprattutto in nuove aree
destinate ai servizi locali (prevalentemente parchi e
giardini) e con una rete capillare della mobilita dolce
volta a connettere ma anche a riqualificare gli spazi
pubblici esistenti.

Inoltre il PGT recepisce, anche attraverso il PTCP,

gli elementi del verde e le presenze archeologiche
significative tutelate.

Per quanto attiene all’infrastruttura di rete, strade e
punti panoramici, il PGT identifica i tracciati storici,
anche se questi oggettivamente appaiono ormai come
elementi residuali privi di caratteristiche materiche
rilevanti. Nella carta della viabilita di rilevanza

paesaggistica del PTPR non compaiono elementi del
territorio sevesino.

Allo stesso modo sono riportati i luoghi della memoria
storica con le specifiche tutele prescritte dagli indirizzi.
Il Comune di Seveso non rientra negli ambiti territoriali
di successivo approfondimento paesistico — ambiti di
criticita definiti dal PTPR.

Per quanto attiene la riqualificazione paesaggistica,
nella classificazione degli ambiti e aree di attenzione
regionale, il territorio comunale & pienamente inserito
negli “Ambiti del sistema metropolitano lombardo”
con forte presenza di aree di frangia destrutturate”.
Per aree di frangia destrutturate si intendono quelle
parti del territorio periurbano costituite da piccoli e
medi agglomerati, dove spazi aperti “rurbanizzati” e
oggetti architettonici molto eterogenei fra loro, privi
di relazioni spaziali significative, alterano fortemente
le regole dell'impianto morfologico preesistente

fino a determinarne la sua totale cancellazione e la
sostituzione con un nuovo assetto privo di alcun valore
paesaggistico ed ecosistemico, che presenta situazioni
in essere o a rischio di degrado e/o compromissione.
Le criticita di queste aree, riscontrabili in parte e

in maniera pit 0 meno intensa anche nel territorio
sevesino, sono I'impoverimento/perdita di qualsiasi
forma di identita paesaggistica e talvolta di condizioni
minimali di abitabilita, cui fanno riscontro:

- frammentazione, omologazione e “banalizzazione”
del paesaggio degli spazi aperti, aggravata dalla
recente tendenza alla densificazione o alla rarefazione
degli insediamenti, con interclusione, frammentazione
e dequalificazione diffusa delle aree agricole
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periurbane, insufficienza e mancanza di qualita
architettonico-spaziale e funzionale degli spazi d'uso
pubblico, perdita delle visuali lontane;

- accerchiamento e progressiva interclusione di
elementi isolati del patrimonio storico-architettonico
e/o naturale che vengono estraniati dal loro contesto;
- diffusione di oggetti monofunzionali privi di alcun
legame o di riferimenti ai luoghi con formazione

di nuove centralita urbane senza alcuna logica di
continuita con le preesistenti;

- usi e riusi spesso impropri del patrimonio edilizio e
conflitt d’uso dei suoli;

- scarsa qualita architettonica e ambientale degli
insediamenti produttivi e logistici;

- presenza invasiva delle infrastrutture a rete, sia
viabilistiche che per il trasporto dell’'energia e delle
opere finalizzate alla sua produzione;

- forte concentrazione di impianti per le
telecomunicazioni e la radiotelevisione che
determinano, in alcune aree, oltre a forti criticita di
tipo percettivo, anche emergenze per la salute della
popolazione;

- presenza di aree sottoutilizzate e dismesse in
abbandono.

Il PTPR, in questi ambiti chiede alla pianificazione di
scala comunale di intraprendere le seguenti azioni:
- ridefinizione di un chiaro impianto morfologico
prioritariamente attraverso:

1. la conservazione e il ridisegno degli spazi aperti,
secondo un’organizzazione sistemica e polifunzionale,
come contributo alla costruzione di una rete verde di
livello locale che sappia dare continuita alla rete verde
di scala superiore; in particolare:



a. conservando, proteggendo e valorizzando gli
elementi del sistema naturale e assegnando loro un
ruolo strutturante;

b. riqualificando il sistema delle acque;

c. attribuendo alle aree destinate a verde pubblico
esistenti e previste nell'ambito considerato una elevata
qualita ambientale, paesaggistica e fruitiva;

d. rafforzando la struttura del paesaggio agricolo
soprattutto nei casi ove questo sia ancora fortemente
interconnesso con il grande spazio rurale, conservando
e incentivando le sistemazioni colturali tradizionali,
promuovendo programmi specifici per l'agricoltura in
aree periurbane, etc.

2. la riqualificazione del tessuto insediativo, in
particolare:

a. conservando e assegnando valore strutturante

ai sistemi ed elementi morfologici e architettonici
preesistenti significativi dal punto di vista
paesaggistico;

b. definendo elementi di relazione tra le diverse
polarita, nuove e preesistenti;

c. preservando le “vedute lontane” come valori spaziali
irrinunciabili e curando I'architettura dei fronti urbani
verso i territori aperti;

d. riconfigurando I'impianto morfologico ove
particolarmente destrutturato;

e. orientando gli interventi di mitigazione al
raggiungimento degli obiettivi di cui sopra;

3. il recupero e la valorizzazione delle aree degradate,
sottoutilizzate e in abbandono con finalita paesistico-
fruitive e ambientali

Il PGT di Seveso ha assunto queste azioni come guida
nelle scelte strategiche del Documento di Piano,

declinandole sulle specifiche particolarita.

In particolare modo, attraverso il Documento di Piano,
sia I'individuazione degli Ambiti di trasformazione sia
le linee guida definite per gli stessi hanno sviluppato le
seguenti azioni:

1. attenzione nelle nuove previsioni di sviluppo alla
chiara e forte definizione dell'impianto morfologico

in termini di efficace correlazione con le tessiture
territoriali ed agrarie storiche, con specifica
attenzione agli ambiti di trasformazione ed alla

piena valorizzazione della qualita paesaggistica nella
pianificazione attuativa; in particolare:

a. conservando e assegnando valore strutturante

ai sistemi ed elementi morfologici e architettonici
preesistenti significativi dal punto di vista
paesaggistico;

b. difendendo gli spazi aperti e attribuendo al loro
ridisegno un valore strutturante;

c. localizzando in modo mirato le eventuali nuove
necessita in modo tale da riqualificare i rapporti tra i
margini urbani e i territori aperti;

d. conservando e assegnando valore strutturante

ai sistemi ed elementi morfologici e architettonici
preesistenti significativi dal punto di vista
paesaggistico;

e. individuando e promuovendo prestazioni di elevata
qualita per i piani attuativi e i progetti urbani.

Un tema di una certa rilevanza che il PGT ha dovuto
affrontare e che gia il PTPR individuava come una
criticita diffusa in questi ambiti & quella degli ambiti
industriali dismessi. Tale fenomeno, che a Seveso si
presenta in maniera abbastanza diffusa anche se con
impianti di piccola e media rilevanza territoriale, &
quelle delle cosidette “derelict lands”: insediamenti
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produttivi non piu in attivita costituiti da parti
edificate, spazi aperti di pertinenza, infrastrutture

e impianti cui non corrispondono interventi di
bonifica e di risanamento dei suoli e del patrimonio
edilizio, che vengono abbandonati e che prendono
progressivamente forma di ruderi e rovine.

Le criticita che il Piano Regionale evidenzia per questi
ambiti (perdita di valore del patrimonio edilizio
talvolta di pregio architettonico e storico, formazione
di emergenze ambientali e sociali, contaminazione
dei suoli, occupazioni abusive, etc., elevato degrado
percettivo) a Seveso si sono manifestate per ora in
misura contenuta ma comungue evidente. Una delle
scelte fondanti il Documento di Piano e stata proprio
quella di riconoscere come Ambiti di Trasformazione
solo ed esclusivamente luoghi con queste
caratteristiche. Tutti gli ambiti di trasformazione si
caratterizzano quindi per il recupero di impianti urbani
di questo tipo. Anche I'unico ambito, tra i cinque,
non occupato da volumi dismessi, & in realta un‘area
utilizzata a suo tempo per un impianto di produzione
del calcestruzzo su cui si sono fatti scavi poi ricoperti
e che appare oggi come libera ma in realta costituisce
una ferita risanata solo in parte.

E’ utile fin d’ora esplicitare anche alcuni altri principi
che hanno determinato le scelte e le modalita di
definizione degli ambiti e delle loro modalita di
trasformazione. La scelta di individuare pochi e
circoscritti ambiti, con una capacita trasformativa
estremamente contenuta (si tratta infatti di
complessivi mq 49.000 di SLP di cui il 50% circa con
destinazione residenziale) & dettata anche dalla
necessita che queste trasformazioni si indirizzino a
liberare suolo e rendere meno impattante la loro



presenza sul territorio. Gli ambiti sono in numero
contenuto, per quelle che avrebbero potuto essere

le potenzialita del territorio sevesino, da una parte
per cercare di avviare anche un rilancio delle attivita
produttive che ancora esistono attraverso una
semplificazione normativa e una maggior facilita
d’uso del patrimonio esistente, dall’altra proprio per
dare maggiore valore ai pochi ambiti, in un territorio
dove nonostante la crisi forse una qualche forma di
domanda abitativa ancora permane (anche in funzione
dell’elevata accessibilita di cui si e detto prima), per i
quali si e cercato di operare in discontinuita con una
tradizione che negli ultimi anni ha generato interventi
difficilmente sostenibili. Nel caso di Seveso si sono
abbandonate logiche trasformative dove a parita

di SLP, il cambio d’uso generava un surplus di oneri
economici o areali con i quali operare sul disegno della
citta pubblica, attribuendo quantita minori di quelle
esistenti, pur chiedendo agli ambiti di contribuire

sia all'interno sia all’esterno del suo perimetro nella
riqualificazione della citta pubblica e in particolare
modo del sistema degli spazi aperti. Gli ambiti sono
stati bilanciati in maniera attenta al fine di cercare

di dare il massimo equilibrio possibile agli stessi, per
avviare una significativa ma contenuta competizione
tra gli stessi, che permetta la realizzazione degli
interventi in un’ottica piu orientata alla qualita degli
ambienti che alla quantita.

E’ questa una sfida ambiziosa che 'Amministrazione
Comunale ha voluto intraprendere ed é significativo
che questo piano si sia formato dopo due tentativi
morti sul nascere di redigere un PGT con logiche
quantitative in totale controtendenza con le
prescrizioni regionali e provinciali (oggi vigenti ma che

all’epoca non erano esplicitate) portati avanti dalle
precedenti amministrazioni.

Il PGT, sotto questo aspetto, opera in controtendenza
anche rispetto al PRG ormai decaduto, riducendo le
previsioni di quel piano e operando una significativa
operazione di recupero di suolo libero.

Il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
di Monza e Brianza

Il PGT, conformemente a quanto prescritto dalla LR
12/2005 e s.m.i., recepisce tutte le prescrizioni e gli
indirizzi del piano provinciale, sia attraverso il sistema
di tutele che il piano provinciale impone sia attraverso
azioni coerenti con gli obbiettivi del piano stesso. Di
seguito in una tabella di sintesi vengono riportati gli
obbiettivi del PTCP e la loro declinazione nel PGT, con
riferimento sia agli elaborati sia alle norme di piano.
La declinazione di questi obbiettivi, oltre che un
compito del PGT, vale la pena di ricordarlo, & stata in
gran parte anche assunta come “filosofia” del piano
stesso, fin dal documento di indirizzo che la parte
politica ha assunto ben prima della stesura del piano.

Evitare forme di consumo di suolo, tutelare gli spazi
aperti, valorizzare le presenze di elementi naturali (sia
quelli fluviali sia gli ambiti naturali presenti e di grande
valore, sia ecologico sia simbolico), prevedere una
rete della mobilita dolce che li connetta, stimolare la
riqualificazione del tessuto edificato e in particolare
modo del centro storico, ecc. sono tutti obbiettivi che
hanno guidato le scelte operative del PGT.

Benche se ne dia conto nel proseguio della presente
relazione, & utile mettere in evidenza come la stessa
individuazione degli ambiti sia avvenuta con logiche
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del tutto coerenti con questi obbiettivi.

Anzitutto per il loro numero limitato. Il PGT ha
individuato quei brani della citta per i quali & apparso
subito inadeguato il mantenimento di previsioni
trasformative che il PRG non ha realizzato per
differenti motivi. Di conseguenza per questi pochi
ambiti é risultata essere la migliore strategia quella
di circoscriverli nella dimensione del Documento di
Piano, per sua natura strategico e limitato nel tempo.

La valenza di questo aspetto va colta nell’'eccezionalita
delle previsioni trasformative. Questo non tanto per
le previsioni quantitative (per le quali anzi si attua
un’operazione in netta controtendenza rispetto a
quelli che sono stati i trend degli ultimi anni dove

la valorizzazione é consistita nell’elargire quantita
edilizie generose per drenare significative risorse
economiche da destinare alle opere pubbliche)

ma per il loro inserimento in un quadro sistemico
complessivo rispetto al territorio di Seveso e alle

sue risorse che costituisce quel valore aggiunto che
dovrebbe incentivare queste trasformazioni. Cinque
ambiti di trasformazione per i quali il Piano punta piu
sulla qualita che sulla quantita, cercando di cogliere,
in un momento di profonda crisi economica ma anche
di idee per la riqualificazione urbana, quelle piccole
luci alla ricerca di qualita che possono far sperare che
quanto previsto si realizzi.

Come ben si evince dalla Tavola delle strategie del
piano, questi ambiti sono innestati profondamente in
un disegno pil ampio di valorizzazione delle risorse.
Per la loro posizione strategica rispetto al sistema
dell’accessibilita (ne danno conto anche le destinazioni
d’uso ammesse) ma anche per il loro ruolo nel disegno



della rete di servizi e percorsi che il PGT prevede.

Il Documento di Piano é figlio quindi di un percorso
virtuoso che parte dall’aver individuato i temi della
citta pubblica sui quali 'Amministrazione intende
spendere le sue risorse (la connessione ciclabile
est-ovest, la valorizzazione e la messa in rete degli
spazi aperti di tutte le dimensioni, la valorizzazione
degli assi nord-sud, cercando di guardarli al di |la delle
ben note criticita di settorizzazione del territorio che
hanno causato) e arriva ad investire cinque ambiti di
proprieta privata per i quali il Documento di Piano
offre la propria disponibilita ad attivare un dialogo
costruttivo nella speranza che dall’altra parte ci sia

la volonta e la possibilita di cogliere un occasione

che & duplice: la riqualificazione di ambiti dismessi e
sottoutilizzati che cominciano a manifestare degrado
e peso nel contesto urbano e l'essere parte integrante
di un piano di valorizzazione e ridisegno che sfrutti
tutte le potenzialita del territorio sevesino. Il quale, &
bene ricordarlo, dispone di alcuni elementi di valenza
territoriale notevoli: il parco delle Groane e il Bosco
delle Querce, ma anche un sistema di aree attrezzate e
fruibili di rara intensita.

Ma il PGT persegue gli obbiettivi sopramenzionati
anche nel Piano delle Regole principalmente attraverso
alcune azioni specifiche che e utile evidenziare.

In primo luogo per quanto attiene I'individuazione

e la riqualificazione dei centri storici. Il PGT supera il
dettame normativo di individuare come tali gli ambiti
riconoscibili nella cartografia del 1888 ed estende

tale concetto al tessuto che presenta elementi di
riconoscibilita morfologica e tipologica. In questi
ambiti promuove interventi di riqualificazione del

patrimonio esistente articolando i propri dispositivi
normativi principalmente in due ambiti. Quello

della citta esposta e quello della citta interna, che si
differenziano appunto per il rapporto che gli edifici
costituiscono con la citta pubblica. Nella citta esposta
le trasformazioni devono avvenire nel rispetto di

linee guida che indirizzano gli interventi verso una
riqualificazione attenta ai caratteri del costruito e
della tradizione locale, scongiurando interventi che
producano discontinuita morfotipologiche, materiche
e funzionali. Nella citta interna, quella che si & costruita
al riparo dalla vista della citta pubblica e frutto di un
processo insediativo che spesso ha visto la produzione
di beni come elemento trascinante la realizzazione

di manufatti edilizi, consentendo trasformazioni,
anche funzionali, tese a rivitalizzare il centro urbano,
garantendo pero il mantenimento del sistema di
porosita interna agli isolati, che ha caratterizzato finora
il tessuto edilizio del centro urbano di Seveso.

In secondo luogo assumendo come luoghi su cui
operare operazioni di valorizzazione le “aste” che si
sviluppano in direzione nord-sud (i corridoi fluviali, ma
anche la ferrovia e la viabilita di rango superiore) e i
luoghi dei servizi esistenti. Questa duplice lettura ha
portato ad individuare un sistema di aree e di percorsi
che costituiscono l'ossatura del piano dei servizi cosi
come sono rappresentati nella tavola delle strategie di
piano.

Il PGT consolida il Tessuto Urbano Continuo esistente,
senza prevedere alcuna forma di espansione. Quindi
anche fuori dai centri storici prevede una serie di
trasformazioni, soprattutto nella parte orientale

del comune, volte a creare condizioni migliori di
urbanita. Il PGT consente quindi qualche forma di
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completamento del tessuto gia edificato ma attraverso
un sistema perequativo che ha come obbiettivo il
recupero di numerosi lotti, precedentemente destinati
all'edificazione, per costruire un sistema di spazi aperti
destinati alle attivita del tempo libero, che ricreino
condizioni di urbanita diffusa di qualita elevata.

Un sistema articolato di giardini e piccoli parchi
pubblici, un diverso ruolo dello spazio della strada,
con l'istituzione di zone a 30 km/h e I'utilizzo delle
stesse per la realizzazione del sistema della ciclabilita
possono essere il riscatto per una larga parte del
territorio di Seveso che si & costruita senza una regola
urbana chiara, talvolta con il solo limite del codice
civile sulle distanze a regolare I'impianto urbanistico.

Anche per il settore produttivo, che a parte poche aree
in cui si concentrano le attivita principali, & perlopiu
diffuso nel contesto residenziale in un pulviscolo

di piccoli edifici talvolta anche di pregevole fattura,

il PGT prevede una doppia strategia: da una parte
concedere la possibilita di piccoli ampliamenti a
quelle attivita artigianali ancora in essere qualora ne
riscontrino la necessita per il loro perdurare, dallaltra
consentire cambi d’uso incentivando il mantenimento
della tipologia esistente cercando di evitare la
banalizzazione degli interventi sostitutivi che rischia di
impoverire lo stesso tessuto residenziale.

Per quanto attiene la politica relativa agli insediamenti
commerciali, il PGT prevede negli ambiti di
trasformazione alcune medie strutture di vendita,
essenzialmente di servizio alla residenza esistente e
prevista, laddove é stata riscontrata una significativa
carenza che peraltro incide sulla mobilita. Per il resto il
Piano cerca di concentrare I'apertura di nuovi esercizi
commerciali nel centro storico e nelle strade dove gia



si  caratterizzato un insediamento di attivita, cercando
quindi di evitare dispersioni svantaggiose al sistema
stesso.

L'ultimo elemento che si vuole mettere in evidenza
prima di illustrare nel dettaglio tutti gli obbiettivi e

la loro compatibilita con il PTCP, & quello relativo
all’housing sociale. Il Comune di Seveso ricade

tra quelli ad alta tensione abitativa e come si

vedra in seguito, anche il problema del disagio

per sovraffollamento, pur con dati non aggiornati,
sembrerebbe essere di una qualche rilevanza.

Alle 54 domande di alloggi inevase che costituiscono la
lista d’attesa presso il Comune di Seveso & pressoché
impossibile dare una risposta concreta in assenza di
contributi pubblici che provengano da stato e regione.
Ciononostante il PGT affronta il problema ponendo

a carico degli ambiti di trasformazione una quota del
10% della SLP da trasferire al Comune sottoforma di
alloggi da destinare a fini sociali, o in alternativa una
quota del 15% o 20% da destinare a canone sociale o
moderato.

Nelle pagine seguenti in tabella vengono illustrati gli
obbiettivi del PTCP e la loro declinazione all’interno del
PGT.

Il Parco Regionale delle Groane

Il Parco delle Groane costituisce una importantissima
risorsa per il territorio di Seveso, sotto il profilo
ambientale, naturalistico e fruitivo.

Il Parco delle Groane é dotato di un PTC a cui il PGT
rimanda.

Fa eccezione una piccola area al margine dell’edificato
dove attualmente insiste un’attivita di stoccaggio dei

rifiuti con autorizzazione provinciale, la quale pur
essendo nel perimetro del Parco e demandata alla
pianificazione comunale.

Per quanto attiene i rapporti con il territorio del
parco, e da rilevare che il sistema dei percorsi ciclabili
si integra e connette con quello all'interno del parco.
Per quanto attiene i tessuti edilizi, I'edificato arriva ai
confini del parco e per la relativa tipologia di tessuti
sono consentiti solo limitati ampliamenti, con indici
ridotti rispetto alla situazione attuale.

Attraverso la collaborazione con gli uffici del Parco,

e stato riconfinato alla scala comunale il perimetro
del parco, dando cosi una restituzione corretta dello
stesso.

Il Parco Naturale del Bosco delle Querce

Per I'area naturalistica del Bosco delle Querce, il PGT
non fa altro che riconoscerne I'esistenza, per quanto
attiene il perimetro vigente.

Il PGT invece riconosce ad est della superstrada
Milano-Meda una serie di aree che possono
costituire un futuro ampliamento del Bosco. Per
favorirne l'acquisizione pubblica il PGT le destina alla
compensazione ecologica.

La proposta di ampliamento consentirebbe di
connettere efficacemente |'area naturalistica con
I'abitato di Baruccana.

Da ultimo il PGT conferma la destinazione a servizi
per lo sport delle aree che stanno immediatamente
a sud, di fronte all’ingresso del Bosco, dando cosi
continuita al sistema di spazi aperti e di servizio che
si sono via via costituiti intorno al luogo del tragico
incidente del 1976.
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L'autostrada pedemontana

Il tracciato dell’Autostrada Pedemontana
Lombarda, che a Seveso comporta un
ampliamento della superstrada Milano Meda,
viene recepito e inserito nella cartografia di
piano.

La principale criticita dell’opera, oltre al
consumo di suolo che comporta, peraltro in
ambiti territoriali di pregio, & legata alla viabilita
di connessione. L'impatto della viabilita di
accesso al tracciato autostradale comporta oltre
ad un significativo consumo di suolo in quella
parte di territorio dove si vorrebbe espandere

il Bosco delle Querce, anche una sostanziale
frattura tra I'ambito nord e quello sud.

Si rimanda comunque al PGTU in fase di
elaborazione, I'analisi delle criticita connesse e le
possibili soluzioni che 'Amministrazione intende
conseguire.
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2.1 Competitivita e attrattivita del territorio

Il sistema dell'accessibilita ai servizi del territorio metropolitano e I'integrazione nel proprio territorio di un vasto sistema di aree di alto valore ambientale
(Parco delle Groane e Bosco delle Querce, oltre ad una serie di elementi minori (Biulé, Villa Dho, il Fosso del Ronchetto ma anche il Seveso e il Certesa) hanno
costituito gli elementi guida per un progetto di Piano che miri a rinnovare elementi se non di degrado comunque di abbandono o precario utilizzo valorizzando
il sistema degli spazi aperti, la rete delle connessioni (ambientali ma anche di mobilitd lenta) e le differinti identitd urbana che caratterizzano il territorio
(Altopiano, Centro e Baruccana).

2.2 Qualita e sostenibilita degli insediamenti per
attivita economiche e produttive

Il PGT individua 5 ambiti di trasformazione urbanistica di cui 4 gia edificati con edifici produttivi o residenziali in stato di sottoutilizzo inserendo luoghi destinati
a servizi.

Nel settore produttivo il PdR incentiva operazioni di riqualificazione del patrimonio con l'utilizzo di indici ambientalmente pil sostenibili e favorendo il
mantenimento delle attivita in essere anche laddove la destinazione produttiva contribuisce ad una mixite funzionale delle zone che storicamente si & sempre
cercatodicancellare

2.3 Razionalizzazione e
sviluppo equilibrato del
commercio

Il PGT prevede negli ambiti di trasformazione |'inserimento di due medie strutture di vendita la cui collocazione é funzionale alla creazione di spazi pubblici
attrattivi, nonché di servizio locale ai quartieri e probabile motore delle trasformazioni previste, nelle quali si & puntato pil ad una valorizzazione funzionale
che ad una quantitativa (per la quale spesso si & operato in riduzione rispetto alle quantita edilizie esistenti).

Inoltre il PGT, fuori dal centro storico, opera una razionalizzazione della localizzazione degli esercizi di vicinato, indirizzandoli verso le strade che gia hanno una
connotazione commerciale ed evitando dispersioni nocive al sistema commerciale.

3.1 Contenimento del consumo di suolo

Il tema del consumo di suolo & uno dei principali caposaldi del PGT. Le previsioni del DP sono tutte riferite ad aree gia occupate (anche I'AT-03 & in realta
un‘area precedentemente usata per un impianto di escavazione per la produzione di calcestruzzo), fortemente innestate nel Tessuto Urbano Consolidato nelle
quali si attua anche un’operazione di recupero di suolo libero, riducendo le superfici esistenti e riqualificando ambientalmente |'area.

Il PGT individua il perimetro del TUC come quello della citta esistente e non prevede nessuna forma di espansione.

Anche negli ambiti di competenza del Piano delle Regole, dove permangono alcune previsioni su aree gia edificabili dal PRG, queste sono state mantenute
riducendo le capacita, migliorando i parametri ambientalmente importanti ma soprattutto rendendoli protagonisti di un sistema perequativo che portera
all'amministrazione comunale una parte di queste aree per la realizzazione di un sistema di spazi verdi di quartiere che, soprattutto a Baruccana, saranno il
cardine della riqualificazione di un quartiere povero di spazi aperti pubblici.

3.2 Razionalizzazione degli insediamenti produttivi

Il tessuto produttivo di Seveso, mostra i segni della sofferenza di una crisi economica difficile in un territorio che in questo settore sta mostrando segni di
debolezza importanti. Il PGT parte dal presupposto che, salvo gli ambiti di trasformazione individuati, |a flessibilita di utilizzo, la possibilita di fare modesti
ampliamenti (a condizioni ecologiche migliori) ed anche il mantenimento di quel tessuto di piccole attivita innestate nel tessuto residenziale ma non
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3.3 Promozione della mobilita sostenibile attraverso
il supporto alla domanda

La localizzazione degli Ambiti di trasformazione & tutta compresa negli ambiti di sostenibilita accessibile, cosi come definiti dal PTCP. Il sistema dei servizi
prevede implementazioni rispetto allo stato attuale solo per la dotazione di parchi e giardini. Per il resto dei servizi il rapporto con il sistema dell'accessibilita
rimane immutato.
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3.4 Migliorare la corrispondenza tra domanda e
offerta nel mercato residenziale

Il dimensionamento del PGT, rispetto al saldo naturale della popolazione residente e rispetto alle proiezioni demografiche risulta sottodimensionato. Questo
sottodimensionamento tiene conto di una quota significativa di alloggi esistenti e liberi, non perfettamente stimabile, nonché dell'esigenza di non arrivare a
saturazione del tessuto edificato, nel rispetto dei principi di contenimento del consumo di suolo e di implementazione dei servizi esistenti.

4.1 Rafforzamento della dotazione di infrastrutture
viarie per rispondere alla crescente domanda di
mobilita

Il PGT, in coordinamento con il redigendo PGTU, prevede una politica di realizzazione di percorsi ciclopedonali con particolare riferimento alla direzione est-
ovest che da sempre risulta essere una criticita di Seveso, anche per la presenza delle “barriere” artificiali e naturali che caratterizzano 'andamento nord-sud
sul territorio.

Inoltre, sempre in coordinamento con il PGTU, si & provveduto ad una riclassificazione del sistema viario inserendo una migliore gerarchizzazione degli
itinerari.

4.2 Potenziamento del trasporto pubblico per favorire
il trasferimento della domanda di spostamento verso
modalita di trasporto piu sostenibili

Il PGT ha messo in campo tutte le possibili soluzioni per favorire I'interconnessione tra il sistema della ciclabilita e le stazioni del trasporto ferroviario nonché
le fermate del TPL. Uindividuazione del sistema della ciclabilita & avvenuto in maniera puntuale rilevando non solo la sua fattibilita ma anche sviluppando una
logica dell'interconnessione improntata all'ottenimento di una maggior sicurezza. Per questo motivo ad esempio rispetto allo schema della mobilita ciclabile
del PTCP, pur ricalcando ohbiettivi e finalita, sono presenti alcuni discostamenti, volti a favorire il passaggio dei percorsi in aree verdi o comungue sempre.
Laddove possibile, separati dal traffico veicolare.

5.1 Limitazione del consumo di suolo; promozione
della conservazione degli spazi liberi dall’edificato e
creazione di una continuita fra gli stessi attraverso il
disegno di corridoi verdi

Il PGT, oltre a recepire gli ambiti provinciali di tutela paesaggistica (Rete verde di ricomposizione paesaggistica, Ambiti di azione paesaggistica e Ambiti di
interesse provinciale), ha inserito nel quadro normativo il meccanismo della compensazione ecologica nonché un diffuso miglioramento degli indici urbanistici
per quanto attiene la permeabilita dei suoli e la dotazione di spazi verdi. Inoltre sviluppa, attraverso il meccanismo della compensazione ecologica e la
perequazione urbanistica, una previsione di implementazione delle aree libere anche attraverso una palitica di acquisizione al demanio pubblico, volta alla
realizzazione da una parte di spazi aperti innestati nei quartieri residenziali che hanno una dotazione scarsissima di spazi di qualita (Baruccana) dall’altra di un
sistema ambientale per l'auspicato futuro ampliamento del Bosco delle Querce, sul lato orientale della Milano Meda, facendo sinergia con le compensazioni
ambientali dell’Autostrada Pedemontana e implementando il sistema di mitigazione. Nelle norme di piano, il PGT recepisce completamente le prescrizioni
provinciali sovrapponendole alla propria classificazione dei tessuti.

5.2 Conservazione dei singoli beni paesaggistici,
delle loro reciproche relazioni e del rapporto con

il contesto, come capisaldi della pili complessa
struttura dei paesaggi della provincia e dell’identita
paesaggistico culturale della Brianza

Il PGT, individua i Nuclei di Antica Formazione, non solo sulla base delle prescrizioni sovraordinate, ma anche estendendo il perimetro, e le tutele, di tali
ambiti a quei tessuti limitrofi che presentano le medesime caratteristiche morfotipologiche. Il piano attua anche un primo approfondimento all’interno
del tessuto dei NAF, individuando una “citta esposta” e una “citta interna”, la cui differenza sta nel rapporto con lo spazio pubblico, su cui sono modulate
differenti modalita di intervento, individuando obbiettivi di mantenimento degli elementi tradizionali del centro storico per la prima e consentendo interventi
di riqualificazione nella “citta interna” valorizzando quel sistema di porosita che il tessuto storico ha mantenuto. Nel NAF la tempistica del PGT dettata dai
termini ultimativi della LR 12/05, non ha consentito di fare un rilieve e un censimento di tutti gli edifici finalizzato ad individuare puntualmente le categorie
di intervento ammessi, ma esplicitamente rimanda ad una successiva fase in cui questo lavoro verra effettuato. Nel periodo che intercorrera la commissione
del paesaggio valutera sulla base delle linea guida degli interventi I'ammissibilita di tutti gli interventi, Infine individua un vasto sistema di ville di rilevanza
architettonica che ad oggi non sono sottoposte a vincoli di tutela, per le quali si prescrive la preventiva verifica di interesse culturale presso la Soprintendenza.
La carta del paesaggio individua tutti gli altri elementi meritevoli di conservazione e tutela.
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5.3 Promozione della conoscenza dei valori
paesaggistici del territorio e della loro fruizione da
parte dei cittadini

Glielementi della carta del paesaggio sono pressoché tutti legati dalla rete della mobilita ciclopedonale, per garantire un meccanismo di fruibilita e conoscenza
degli elementi.

5.4 Promozione della qualita progettuale con
particolare riguardo agli interventi di recupero e
trasformazione in ambiti di segnalata sensibilita

in rapporto alla presenza di elementi e sistemi
costitutivi del patrimonio paesaggistico ambientale

Oltre alle operazioni di tutela per gli interventi all'interno del NAF nonché degli elementi della carta del paesaggio, si ribadisce nuovamente quanto detto
relativamente all'individuazione degli ambiti di trasformazione, oggi luoghi di abbandono e degrado, e la loro valorizzazione atraverso interventi per i quali
sono prescritti chiari obbiettivi di qualita progettuale che dovranno essere perseguiti sin dal livello della pianificazione attuativa, sia in relazione agli edifici (e
al loro recupero) sia per gli spazi aperti.

5.5 Individuazione e salvaguardia di ambiti e

percorsi di fruizione paesaggistica del territorio, con
particolare riferimento alla mobilita ecocompatibile e
al rapporto percettivo con il contesto

Per quanto attiene i principali elementi presenti sul territorio tra quelli individuati nel PTCP (Aggregati storici e Ville storiche) le norme del PdR attuano una
politica urbanistica perfettamente aderente con gli obbiettivi del PTCP. Ci si riferisce alle norme della “citta esposta” nonché alle tutele del sistema di edifici
singoli con ampi giardini sia attraverso le procedure precedentemente descritte di verifica dell’interesse culturale sia attraverso I'apparato normativo che
tende a tutelare e valorizzare sia il manufatto edilizio che lo spazio aperto che lo circonda.

6.1 Conservazione del territorio rurale

Il sistema delle aree agricole del territorio di Seveso & pressoché residuale e gli stessi ambiti agricoli di interesse strategico del PTCP sono limitati a qualche
settore in continuita pit che altro con sistemi extracomunali. Il PGT oltre a recepire il sistema provinciale mantiene anche il sistema agricolo comunale,
soprattutto laddove pud esercitare la propria competenza, dandosi un obbiettive alto e di lungo termine, di rigualificazione di aree che di fatto sono ben
lontane dall'essere il luogo della produzione agricola cosi come si vorrebbe che fosse intesa.

6.2 Valorizzazione del patrimonio esistente

Valgono le medesime considerazioni ed i medesimi riferimenti del punto precedente (6.1).

7.1 Prevenzione, mitigazione e informazione
relativamente al rischio di esondazione e di
instabilita dei suoli

LAmministrazione Comunale, stante la presenza di due corsi d’acqua “critici”, il Seveso e il Certesa & gia impegnata su questo fronte, |l tema dei corridoi fluviali
& uno dei punti che hanno caratterizzato le scelte del PGT, come esplicitato nel punto seguente.

7.2 Riqualificazione, tutela e valorizzazione delle
risorse idriche

Il PGT individua uno dei suoi tratti specifici nell'obbiettivo di recuperare non solo suole permeabile (questo avviene in tutti gli ambiti ma anche nel tessuto
diffuso attraverso le modifiche agli indici di permeabilita) ma soprattutto di recuperare spazi liberi lungo i due fiumi. Quindi non solo tutela assoluta degli spazi
liberi residuali lungo i corsi d'acqua ma anche operazioni di recupero, sia attraverso le previsioni del documento di piano sia quelle del piano dei servizi. Anche
la rete della mobilit ciclabile, oltre alla creazione del sistema di connessione est-ovest, punta tutto ssulla valorizzazione dei percorsi lungo le aste fluviali,
laddove queste sono ancora raggiungibili e fruibili.

7.3 Valorizzazione dei caratteri geomorfologici

A riguardo la componente geologica del PGT non ha evidenziato criticita.

7.4 Contenimento del degrado

Il PGT riconosce e affronta il tema del degrado ambientale avviando operazioni di recupero, per gli ambiti di trasformazione, con valorizzazioni di forte
riconoscibilita ambientale ma anche attraverso il meccanismo della compensazione ecologica per una serie di aree il cui uso agricolo & fortemente precario.
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Valutazione di compatibilita con PTCP_CS01 Usi del suolo comunale

Scala originale 1:5.000

ANTROPIZZATO
URBANIZZATO

Prevalentemente residenziale

Prevalentemente a servizi

| | Attrezzature & amiti adibil 2 sarvizi
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| Tessuto prevalentements per
| attivita terzianie & commerciali
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Cava aitive
II‘ Cava cassate
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Aree degradate
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E Depositi e piazzall
" A Discariche attive

Digcariche cessate

Feti infrastrutturali e loro aree di pertinenza

Barzinal

_—
- Strade vicinal
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NATURALE E SEMINATURALE

Spazi aperti alberat
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B Sistarna dedls acque

AREE LIBERE URBANE
Parchi e giardini

Parchi e giardini

Aree verdi incolte
Aree vardi recintate

Arae vard! IncoRe gfo inutilizzate

AGRICOLD
Saminativi

Colture permaneti
% Vivai g serme
Prati stabil

Prati stabili
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H a
' 1 “aree
:::dﬁh::z antropirzate”™
p sl 4,727 576 B4.36%
: cat. 1411
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e,
133 21,169 0.29%
1411 102,179 1.39%
1412 612,535 B34%
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5 22,617 0.31%
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Valutazione di compatibilita con PTCP_CS02 Stima delle possibilita delle variazioni degli usi del suolo

Scala originale 1:5.000

AREE NON URBANIZZATE INTERNE ALL'ANTROPIZZATO
Parchi e giardini

[225552] Parchie giardini - 102.170mq

Arze verdi eeintats - 203.108 mg

AREE URBANIZZATE INTERNE ALL'ANTROPIZZATO
Aree dismesse e/o sottoutilizzate

Annnn
SN tocchio Bacchini - 55.600 mg

RESIDUO DI PIAND
Pesimetri Piani Athssfivi - 208.204 mg

Arzz fibere non ancora urbanizzate in zonee omogenes edificabili - 58.108
Ares fibere non ancora urbanizzste sllintemo delle previciond di fracformazi

Aree libere non ancors urbanizzete allntemo delle previcions di trecformazi

1111

Aree libere non ancors urbanizzete allntemo delle previcions di trecformazi

VICOLI PROVINCIALI PTCP

| — -
= I Coridod frasvareale rete verde art 32 Picp

I-I-I
- o

Rete verde art. 31 Picp

Ambifi interecos provinciale st 34 Plcp
Ambii sgricoli oirstegici it 6 - 7 Picp

PARCHI REGIONALI
Parco Regionsle defs Grosne

[ ] Paco Regonsle Netursl 8occo dete Querce

[ o

32






1.4 Il territorio di Seve

Tessuti e materiali urbani

Se osserviamo la citta di Seveso dall’interno, non
possiamo fare a meno di notare la semplicita della
sua composizione, laddove semplice non & sinonimo
di “facile”: Seveso e una citta costituita da un ridotto
numero di materiali urbani, in questo consiste la sua
semplicita, parte delle sue qualita, ma anche alcune
delle sue problematiche.

La casa isolata su lotto é il materiale urbano pil diffuso
che connota con le sue caratteristiche la gran parte
della citta quotidiana nella quale vive la maggioranza
della popolazione. Ad esso si accompagna un
materiale urbano pili complesso e presente in zone
puntuali della citta: le corti storiche che rappresentano
i nuclei originari dell’abitato, testimonianza anche di
un lontano passato agricolo e oggetto di una lenta
stratificazione, di modifiche e adattamenti nel tempo,
di una radicale trasformazione del rapporto tra
abitazione e territorio. A questi materiali si aggiungono
presenze sparse di edifici piu alti e di pit grandi
dimensioni, in alcuni casi aggregati in piccoli gruppi
esito di progetti unitari. Lo spazio produttivo costituito
dai contenitori industriali e artigianali, infine, risulta
disperso nel territorio comunale in vario modo: con
alcune concentrazioni di rilievo, altre pitt modeste ed
edifici isolati di diverse dimensioni.

Si tratta di una situazione che non é caso isolato,
condizioni analoghe compaiono nei territori della
regione milanese e briantea che hanno avuto

origini e un destino comune. Nondimeno occorre

forse riconoscere che cosa rende unica questa
compaosizione di materiali, che cosa la rende specifica
e irripetibile, tale da tematizzare differentemente un
possibile progetto per la citta: 'esistenza di situazioni

complesse, alcune problematiche, altre ricche e
promettenti in una prospettiva di modificazione.

Edifici bassi unifamiliari

Le case basse, prevalentemente unifamiliari, di due o
a volte tre piani, rappresentano il “basso continuo” di
sfondo per tutta la citta: Baruccana, Dossi e Altopiano
sono in larga prevalenza costituiti da questo materiale
urbano. Rari sono gli edifici con alloggi a schiera su due
piani.

Si tratta di aggregazioni di “recinti abitati” realizzati
mediante la mobilitazione individuale degli abitanti e
la progettazione decentrata, lungo le strade pubbliche.
Questo modello residenziale a Seveso non é stato
protagonista di importanti interventi di lottizzazione,
attraverso la realizzazione di parti di citta come &
avvenuto altrove. Sono pertanto rari i casi di ampi
interventi unitari, come a Baruccana, tra via Socrate

e via Vignazzola (con case a schiera), oppure ad
Altopiano, in via Pordenone, e nei pressi del cimitero
in via Eritrea, a Dossi in via Ortles e via Asiago, peraltro
costituiti da pochi edifici.

La ripetizione di soluzioni individuali comporta un
elevato grado di eterogeneita dei manufatti edilizi, di
soggettivita nel trattamento del tema residenziale e
quindi anche di varieta nel paesaggio urbano che in
questo modo é stato realizzato.

Come & noto, il successo di questo materiale si
deve, qui come altrove, alla capacita che ha avuto in
passato di rispondere ad una domanda di residenza
“su misura”. Da un lato, grazie alla sua potenziale
flessibilita, alla sua autonomia, alla sua disponibilita
a rappresentare in modo specifico la famiglia, le
sue necessita che mutano nel tempo e il suo stile
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di vita. Dall’altro, anche grazie alla possibile varieta
dimensionale dei lotti e degli edifici e in virtl delle
differenti proporzioni e posizioni relative che spazio
aperto domestico ed edificio potevano intrattenere
fra loro. Contrariamente a quanto si possa pensare,
pertanto, lo spazio domestico della casa unifamiliare su
lotto e tutt’altro che omologato. Pur all’interno di una
serie di regole insediative comuni e di caratteristiche
condivise che contribuiscono alla costruzione
dell'immagine urbana complessiva di queste parti

di citta, la varieta domina all’interno dei lotti, dove
ciascuno ha interpretato a suo modo, secondo le sue
possibilita, necessita e sensibilita il materiale urbano
che aveva a disposizione.

L'eterogeneita si manifesta anche attraverso la
dimensione. Alcuni casi che si riferiscono ad una
prima fase di espansione della citta (anni Cinquanta e
Sessanta) si connotano per essere composte spesso da
“case minime su lotto minimo” di natura modesta e a
volte con qualche segno di degrado e dove lo spazio
aperto e ridotto a quello necessario per rispettare la
distanza di legge dai confini o a volte anche in misura
inferiore (ad esempio ad Altopiano, tra via Golgi e via
Spallanzani, tra via delle Querce e via dei Tigli o in via
Rovigo).

Immobili di maggiori dimensioni e lotti pit ampi che
a volte ospitano giardini curati, sono la maggioranza
e caratteristici dell’espansione degli anni successivi.
Si distingue infine la presenza sporadica di edifici
realizzati su lotti di ampie dimensioni trattati a parco
o giardino piantumato che connota a volte alcuni
brani urbani, anche se non sempre evidenti dallo
spazio pubblico, come ad esempio ad Altopiano,



all'inizio di via Cacciatori delle Alpi e tra via Piemonte
e via Corradi o all’ingresso in citta da nord all’inizio di
via Garibaldi. In questi casi spesso le piantumazioni
di alto fusto lungo le recinzioni contribuiscono in
modo determinante all'immagine del paesaggio che
questa declinazione del materiale urbano consente di
realizzare.

In questo tessuto sostanzialmente omogeneo dal
punto di vista funzionale & da sottolineare la presenza
di edifici produttivi, a volte individualmente associati a
specifiche residenze. Sono poche decine di casi in cui i
manufatti destinati alla produzione e le pratiche che li
riguardano convivono con materiali e pratiche relativi
alla residenza, sembra senza frizioni particolari, anche
se appare auspicabile sul medio lungo periodo una
loro conversione a destinazione residenziale.

Edifici alti plurifamiliari

Gli edifici plurifamiliari, generalmente piu alti (tre piani
e piu) di quelli relativi al materiale urbano precedente,
rappresentano un modello abitativo diverso nel quale
la condizione condominiale prevede spazi comuni

sia all'interno dell’edificio, sia nello spazio aperto.

Una dimensione intermedia tra lo spazio privato e
quello pubblico, entro la quale si condividono sia
alcune dotazioni dell’insediamento (perimetro della
proprieta, ingresso, garage, ascensore, ecc) sia la
rappresentazione verso I'esterno del decoro familiare
(recinzioni, trattamento dei giardini, siepi e alberature,
ecc).

Gli esemplari presenti nel tessuto urbano di Seveso
non riescono a connotare con la loro presenza delle
precise parti della citta, tranne i rari casi costituiti dagli
interventi progettati unitariamente, come ad esempio,

a Dossi in via Tonale, a Baruccana tra via Ambrosoli e
via Ruffilli, tra via Papa Pio XI e via Gramsci e lungo via
Colleoni, o ad Altopiano in via Monte Rosa, ma anche,
con pochi edifici ripetuti, in via Verona con fabbricati di
due piani o in via delle Querce. Si tratta generalmente
di “isole” insediative costituite mediante un principio
organizzativo basato su logiche interne e auto riferito,
con scarsi o nulli rapporti con il contesto circostante.
In questi casi, la presenza di questo materiale urbano,
inserito nel paesaggio del tessuto a bassa densita,
pero sempre molto evidente.

Alternativamente alcuni interventi singoli hanno

nel tempo connotato omogeneamente alcuni tratti
di strade urbane, sommandosi fra loro nel tempo e
realizzando una sorta di ripetizione lineare, come ad
esempio lungo il tratto sud di via del Gaggin e in via
Mezzera.

D’altra parte, gli esemplari presenti singolarmente e
diffusi nel tessuto cittadino non riescono a costituire
un landmark urbano rilevante, tranne alcuni casi isolati
come, ad esempio, lungo via Garibaldi, via Isonzo, via
Cacciatori delle Alpi.

Situazioni differenti si trovano laddove gli edifici alti
plurifamiliari sono I'esito di sostituzioni all’interno di
tessuti di antica formazione e sono insediati in fregio
al fronte stradale in un tessuto compatto e denso. In
questi casi, come ad esempio a Seveso Centro lungo
via Monti o a San Pietro in via Pellico, caratterizzano
con la loro altezza il paesaggio urbano. Essi si
distinguono, inoltre, per la particolarita degli attacchi
a terra (con la presenza di arretramenti, portici e/o
negozi) e spesso per una articolazione dello spazio
stradale prospiciente che ospita parcheggi altrove
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assenti.

Si tratta quindi di un materiale urbano che a Seveso
e sempre dissonante rispetto ai caratteri del contesto
che lo ospita, presentandosi come eccezione, sia

che sia stato realizzato come intervento unitario
relativo a piu edifici, sia che si presenti come edificio
isolato, si tratta di presenze circoscritte, inclusioni
non preordinate che si inseriscono in ambienti che
possiedono caratteristiche a loro estranee.

Aggregati in isolati a corte

Si tratta di un materiale urbano complesso che
costruisce una immagine compatta della citta entro
parti specifiche costituite da isolati. Piu edifici
(prevalentemente di due o tre piani) compaiono

in ogni isolato, realizzati in fregio alla strada e in
aderenza fra loro, con un effetto di grande continuita

e omogeneita potenziale. Si tratta di edifici di antica
costruzione, a Seveso con numerose presenze
moderne esito di sostituzioni o di inserimenti effettuati
nel recente passato ed eseguiti seguendo il principio
insediativo originario (ad esempio a San Pietro in via
Borromeo), reinterpretandone il rapporto con alla
strada e l'attacco a terra degli edifici (ad esempio a San
Pietro in via Pellico) oppure discostandosi radicalmente
da esso (ad esempio a San Pietro in via Farga e a
Seveso Centro in via San Fermo).

La costante edificazione lungo il perimetro degli isolati
e le strade di modeste dimensioni costruiscono un
ambiente nel quale la “strada corridoio” & I'elemento
ricorrente del paesaggio urbano. Tale continuita &
riconoscibile anche nelle parti in cui la ripetizione

di questo materiale urbano incontra i corsi fluviali,
costituendone una sponda dura e urbana con lo stesso
piede dell’edificio.



Gli edifici sono aggregati fra loro, anche nella
profondita del lotto e ortogonalmente alla strada,

in modo da ricavare pil spazi aperti all'interno
dell’isolato, protetti e separati dallo spazio pubblico da
una cortina edilizia.

Il regime interno dello spazio aperto pud essere
condominiale o privato, a seconda dell'ampiezza
dell’edificio, del numero di alloggi e del tipo di attivita
presenti, delle relazioni che all’'interno dell’isolato
ciascun edificio intrattiene con gli altri.

Rari sono gli isolati di ampie dimensioni che
contengono un microcosmo interno molto articolato,
variabile negli usi e nei trattamenti dello spazio aperto,
costellato di piccoli edifici a volte indipendenti dal
principio della corte (ad esempio a Seveso Centro, tra
via Volta e via San Martino). Pit frequenti sono serie di
isolati di pi modeste dimensioni all'interno dei quali
in alcune corti interne si alternano spazi pavimentati

e verdi, piccoli giardini (ad esempio a Seveso Centro
tra piazza IV Novembre e via Chiesa) aree pavimentate
destinate alle automobili o ad attivita artigianali (ad
esempio a Seveso Centro, tra via Solferino e via Ares,
e in via San Fermo della Battaglia). A volte questa
sequenza assume un disegno ordinato e ricorrente

del doppio pettine contrapposto, come ad esempio a
Seveso Centro tra via Fabio Filzi e via Damiano Chiesa.

L'attacco a terra dei fabbricati & prevalentemente
residenziale, ma a volte ospita esercizi commerciali
(come a San Pietro nella parte iniziale di via Farga,

a Seveso Centro in via San Martino e via Preposto
Mezzera). Particolari concentrazioni delle funzioni
commerciali su strada sono riscontrabili a San Pietro in

via Borromeo e a Baruccana in via Trento e Trieste.

Gli spazi aperti pubblici di queste parti urbane sono
minuti e non costituiscono un sistema di piazze
definito. Si tratta piuttosto, in larga prevalenza, di
allargamenti della sede stradale, di mancanze nella
ripetizione del tessuto di isolati, di sfrangiamenti lungo
il margine delle parti. La strada, anche in questo caso &
il principale spazio aperto.

La caratteristica principale di questo materiale urbano
e quella di opporre in modo radicale I'esterno al suo
interno, senza permeabilita e trasparenza fra loro. La
citta “interna” agli isolati e sottratta allo sguardo dallo
spazio pubblico ed é una citta pil ricca e variata di
quanto non sia quella costituita dalla parte “esposta”
e pubblica. Pil cangiante e modificabile la prima, pit
omogenea, lineare e stabile la seconda.

Sono tre i nuclei che a Seveso sono stati realizzati con
I'impiego prevalente di questo materiale urbano: San
Pietro, Seveso Centro, il vecchio centro di Baruccana.
A San Pietro I'asse Borromeo-Alighieri che dal
Seminario arriva fino alla Schwarzenbach & I'elemento
di continuita sul quale si appoggia I'intero sistema:

un asse commerciale lungo una strada dai caratteri
abbastanza omogenei e continui. A nord la parte piu
conservata, a sud quella pit frammentata e con la
maggior parte di interventi recenti. Pur non essendo
in presenza di situazioni estreme, il tessuto edificato
e diffusamente degradato e oggetto di scarse opere di
manutenzione.

A Seveso Centro gli ambiti oggetto di interventi di
sostituzione e ricostruzione sono prevalenti, solo nel
centro lungo via XXIV Maggio e via Solferino e oltre

la ferrovia, attorno a viale Piave, rimangono nuclei
sufficientemente conservati che compaiono nella
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levata IGM del 1888 e del 1930 rispettivamente.

Il centro di Baruccana é costituito da un ampio isolato
sfrangiato e spesso interrotto, con alcuni inserti
moderni e attraversato da percorsi pubblici. Esso ha
perso la sua forma e la compattezza originarie, mentre
e mutata la natura degli spazi aperti interni, ora quasi
tutti totalmente visibili dallo spazio pubblico. Frequenti
sono le situazioni di degrado dell’edilizia pit antica, ma
a volte anche di quella piu recente (ad esempio lungo
via Trento e Trieste).

Grandi contenitori

Lo spazio produttivo possiede alcune caratteristiche
analoghe a quello della residenza a bassa densita,
comungque tipiche di materiali in cui un edificio insiste
all'interno di un lotto in forma isolata.

Nel caso dei contenitori dello spazio produttivo si
aggiungono ambiti tecnici all'interno del lotto e a
volte altri leggeri edifici e strutture edilizie di supporto
(ad esempio tettoie). Lo spazio aperto nel lotto e
generalmente impermeabile, a differenza di quanto
avviene in altri materiali urbani.

Anche in questo caso si riconosce una eterogeneita
dimensionale notevole sia nelle aree omogenee, sia
nelle presenze isolate.

A Seveso questo materiale si trova in tre condizioni che
costruiscono differentemente porzioni della citta e che
con essa intrattengono relazioni differenti: presenze
isolate all'interno dello spazio residenziale (di piccole

e medie dimensioni e a volte legato alla residenza
oppure di grandi dimensioni) o aggregazioni tali da
formare parti urbane di piccole dimensioni.
Contenitori produttivi, generalmente di vecchia
formazione, compaiono isolati all’interno del tessuto



residenziale, ospitando attivita artigianali, di deposito
e commerciali. | lotti sono spesso molto densi e

la frammistione fra le attivita e le funzioni diverse
all'interno dello stesso lotto, & cospicua. La copertura
del suolo in questi casi & piuttosto elevata, con porzioni
minime di spazio aperto residuo, come ad esempio tra
il Seminario e il Bosco delle Querce in via Carducci.

Di questa natura sono anche presenze di dimensioni
maggiori che, a differenza dei casi precedenti, non

hanno relazioni significative con la residenza all'interno

del lotto e che connotano con il loro isolamento alcune
parti della citta, come ad esempio a Baruccana in via
Prealpi e in via della Roggia, costituendo a volte un
landmark locale ed ospitando funzioni commerciali,
come ad esempio a Dossi in via Isonzo.

Le maggiori concentrazioni dove le aggregazioni di
contenitori produttivi riescono a costruire un ambiente
omogeneo sono a Dossi attorno a via Don Luigi

Sturzo e a Baruccana in via Vignone, oltre la ferrovia.
Quest’ultimo e l'unico caso che vede I'area produttiva
circondata da una fascia di spazio aperto che Ia
separa dalla residenza circostante. Di pitt modeste
dimensioni sono le aree omogenee tra via Carducci e
via Vignazzola, a ridosso del Bosco delle Querce, e a
Baruccana tra via Cavalla e via Vignazzola, sul margine
nord del territorio comunale.

In tutti questi casi si tratta di parti urbane nelle quali
la ripetizione di grandi contenitori prefabbricati
costruisce un paesaggio stereometrico di grande
impatto che si apre improvvisamente all’interno
della citta con forme ripetute molto omogenee. In
questi casi I'eventuale presenza di spazi aperti verdi
e di parcheggi non é stata occasione per un disegno

urbano articolato essendo essi generalmente relegati
ai margini dell’insediamento. Anche qui, come nel
caso della casa isolata su lotto, i tessuti che derivano
dalle aggregazioni di questi materiali urbani sono
estremamente privatizzati e lo spazio stradale viene
proposto come unico spazio pubblico.

In tutti i casi in cui si presenta lo spazio produttivo a
Seveso le questioni che solleva riguardano i rapporti
con lo spazio residenziale e le pratiche che lo
riguardano, ad ogni scala considerabile. Sia alla scala
del lotto, sia a quella della parte della citta. Il tema
del contatto tra forme diverse d’uso dello spazio,
della convivenza tra attivita e pratiche differenti
solleva questioni di compatibilita, di mitigazione,
eventualmente di convivenza controllata.

Tessuto compatto e porosita diffusa

La prevalenza dell'impiego della casa isolata su lotto
€ accompagnata dalla diffusa riduzione dello spazio
urbano entro due principali estremi: lo spazio privato,
familiare e interno ai recinti, e lo spazio della strada
come unico spazio pubblico praticabile. Lo spazio
stradale, inoltre, e spesso scarsamente attrezzato

e articolato, soprattutto nelle strade secondarie i
marciapiedi mancano essendo le recinzioni impostate
sul ciglio della carreggiata.

Il ribaltamento di questo stato di cose non appare
facile, essendo lo spazio disponibile spesso appena
sufficiente a contenere la carreggiata destinata ai
veicoli. In ogni caso si tratta di strade scarsamente
trafficate e frequentate pressoché esclusivamente
dai residenti negli edifici che vi si affacciano. Sono

spesso spazi riservati e anche protetti, e presidiati dalle
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attivita domestiche all’interno dei recinti, tanto che
potrebbero essere intese come una sorta di “piazze
allungate” nelle quali si possano svolgere pratiche
collettive.

Il sistema degli spazi pubblici riscatta la condizione di
estrema privatizzazione del tessuto a bassa densita
attraverso presenze, a volte ragguardevoli, di spazio
aperto e di servizi pubblici che si dispongono alla scala
urbana, con alcune concentrazioni rilevanti, come
lungo via Gramsci a Baruccana, via Redipuglia a Dossi,
via Groane ad Altopiano.

Al sistema dei servizi si affianca una discreta porosita
diffusa del tessuto urbano (lotti da tempo inedificati,
fasce di rispetto, standard non acquisiti, aree

incerte nella loro identita ed uso, ecc). In questo
insieme di risorse & possibile riconoscere la possibile
trasformabilita di questo tessuto, per definire un
modello abitativo che possa superare, ad una scala di
guartiere e di isolato, la privatizzazione dello spazio.
Innanzi tutto attraverso la proliferazione di piccoli
giardini di prossimita, relativi, laddove & possibile,

a piccole comunita all’interno di specifici isolati. Poi
mediante il riconoscimento di sistemi dei servizi alla
scala dei quartieri della citta che possano costituire
centri civici locali. Infine, mediante un progetto
complessivo di connettivita lenta capace di sottrarre
all'isolamento ciascuno degli elementi costitutivi della
porosita e di collocarli entro un coerente sistema
unitario urbano.



Demografia
Nel 2013 il Comune di Seveso risultava avere 23.240

abitanti con un saldo naturale di 87 abitanti e un saldo

migratorio di 178 abitanti per un saldo totale di 265
abitanti (pari al 1,1%).

Il trend di crescita degli ultimi anni & pressoché
costante, come si pud vedere nel grafico sotto
riportato che rappresenta il numero di abitanti per
I'intervallo di tempo 2001-2013.

15000+ + + + v v + + = + 3 + 1
2001 2002 2003 2004 2006 2006 2007 2008 2008 20 2001 M2 2013

Questo andamento e assolutamente coerente con
quanto e avvenuto nel medesimo periodo nella
provincia di Monza e Brianza di cui si riporta il grafico.
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Lo stesso andamento si riscontra anche nel grafico
relativo alla Regione Lombardia a comprova del fatto
che & un fenomeno di tipo non locale.
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Nel periodo preso in considerazione la crescita della
popolazione di Seveso si & attestata su un valore medio
di 1,51% anche se tendenzialmente sembrerebbe un
fenomeno in decrescita dato che la variazione media
annua nel periodo 2010/2013 si & attestata allo 0,53%
(con I'anno 2011 con un valore negativo di 0,59%).
Tenendo fermi questi dati risulterebbe attendibile
aspettarsi nel periodo 2014-2019 (arco temporale di
validita del Documento di Piano) un incremento tale
da raggiungere una popolazione compresa tra 23.989
e 25.427 abitanti con un incremento rispettivamente di
749 e 2187 abitanti.

In un arco di tempo analogo (2004-2013) risulta
evidente una significativa decrescita dei componenti
per famiglia passati da 2,60 nel 2004 a 2,45 nel 2013. ||
numero di famiglie risulta invece in costante aumento
con una variazione media annua di 2,60, anch’essa in
decrescita nel periodo 2009-2001 con I'1,54%.

Anche questo & un fenomeno che Seveso condivide
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pienamente sia con la provincia di Monza e Brianza sia
con la Regione Lombardia.

Altrettanto importante é vedere la composizione per
eta della popolazione.
Nella pagine seguente rappresentata graficamente.



POPOLAZIONE PER ETA (Anno 2012)

Maschi Femmine
Classi (n.) % (n.) % (n) %
0-2aml 393 348 366 3,13 759 3,30
3-5ann| 390 3,45 345 2,95 735 3,20
6- 11 annl £91 6,12 £59 564 1.350 588
12 - 17 annl 573 5,07 579 4,96 1.152 5,01
18-2602m| 748 | 682 e 611 1462 | 636
25 - 34 annl 1545 13,68 1.530 13,10 3.075 13,38
35 - 44 ann| 2.088 18,49 1504 16,30 3992 17,38
45 - 54 annl 1.718 15,21 1.732 14,83 3,450 15,02
55 - 64 annl 1.321 11,7 1431 12,25 2,752 11,98
65-74ami|  1.089 9,38 1164 | 99 2223 9,68
75 € pid 768 6,80 1.257 10,76 2.025 8,81
Totale| 11.294 100,00 11.681 100,00 22.975 100,00

W Abitanti [ Maschi

Bl Femmine

ETA' MEDIA E INDICE DI VECCHIAIA (Anno 2012)

Maschi Femmine Totale
Era’ Media {Anni) 20,62 43,28 41,857
Indice di vecchiaialt! 123,9% 176,72 148,37
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Anche per tasso di mortalita Seveso & ben al di sotto
della media provinciale con 6,7 contro una media
provinciale di 8,2. Il tasso di mortalita & espresso dal
rapporto fra numero di morti e popolazione media per
1.000.

Il tasso di natalita & leggermente superiore a quello
medio provinciale (10,5 contro 9,0).

Questi dati ci raccontano una realta comunque non
dissimile da quella generale della provincia e della
regione. Una popolazione che invecchia sensibilmente
ma che continua a crescere e, dato altrettanto
importante, a numero di abitanti invariato, cresce

il numero di famiglie, sia a causa di separazioni dei
nuclei familiari sia a causa dell’invecchiamento e
dell'aumento del numero di anziani soli.

Questi dati, che in questa sede interessano per capire
parte delle dinamiche insediative, fanno intuire che
sul territorio persiste una certa domanda abitativa,
stimabile nella forbice prevista dalla lettura della
crescita demografica, probabilmente attestandosi

su un valore mediano della forbice stessa per via
dell’aumento del numero di nuclei famigliari.

Il dimensionamento del piano, stimato come vedremo
in seguito in 500 abitanti, ai quali potrebbero
aggiungersi altri 300 abitanti per le saturazioni previste
nel Piano delle Regole, al di la della veridicita che le
trasformazioni avvengano tutte nell’arco temporale
previsto, resta comunque al di sotto delle aspettative,
ponendosi appena sopra la crescita minima ipotizzata.
La scelta di contenere I'incremento abitativo su livelli
minimi & coerente con il quadro esistente dei servizi,
che con questi numeri appare sostenibile ma data la
scarsita di risorse economiche e areali sul territorio fa

stimare prudenzialmente di non assecondare troppo
facilmente il trend insediativo senza mettere a rischio il
livello qualitativo attuale.

Fabbisogno abitativo

Di seguito si riportano le analisi condotte sui dati
ISTAT disponibili per I'analisi del fabbisogno abitativo.
Purtroppo i dati ad oggi disponibili per 'elaborazione,
sono ancora quelli del 2001, non essendo ancora
disponibili i dati completi del censimento 2011.
Stante pero che il decennio trascorso non ha visto un
significativo sviluppo dell’'offerta abitativa legata al
social housing, né a Seveso, ne in Provincia di Monza
e neppure in Regione Lombardia, i dati pur non
aggiornati, danno conto di un fenomeno sicuramente
esistente.

| dati prodotti testimoniano che la classificazione di
Comune ad alta tensione abitativa corrisponde ad una
realta concreta.

A cio si aggiunga la situazione attuale a cui fa fronte il
Comune di Seveso. Attualmente I'ALER ha 61 alloggi
occupati e il Comune di Seveso 18. In graduatoria ERP
per I'anno 2014 ci sono 54 nuclei famigliari in attesa di
un alloggio.

E’ palese che la graduatoria ERP rappresenta solo una
parte del disagio abitativo, per svariati motivi.
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Area: Seveso [
Deficit di stanze originato da sovraffollamento nelle abitazioni occupate da residenti
Anno 2001 - dar ISTAT censimentz Popolazione e Abiazion! - Nestre e sborazioni (Standard 2008)

Tabella . 1 - Abitazioni occupate per numero dl stanze & per numero di component! al 2001
Abitazion Famigiie con component Tota'e abvtazioni
pon stanze A" !

L 98
2 833
3 1362
4 277
& 1408
I-l;m'.'l B8l

Totae n* £.930

h!ll_t_‘!‘ i‘ﬂdﬂ 50..5-“& X __mﬂ'

PvlwmmmmmmmwlﬁﬂT i intende unmﬁm_mm'mm*l‘nmllhadmﬂm tali da poter ospitare un
lefio par un sduleD, ‘Bscianda o sbazic uie per | movimento di una persona . Le cucine "sbitabill”, che posseggont 1ali caratteristiche. sono dungue classificate

Per famigiia si imends un nsieme d persone legate da vincoli di matrimanic, perenteia, affinta, adozione, huieia o ¢a vincoli sffeltiv, ceabitanti e averti dimora
abituaie me'o stesso comuns. Ta'e definizione € guella comenute ne/ regd amenio enagrafico.

La matnce che incrocia © aati relativi & 'e 'amiglie per numere di component e alle abitazioni per mumero O stanze corseme une valutazione sufficientermente
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e
Mhlnﬂimmmamnmummﬂwﬁnmumﬁmmm
1Ts  abiazion sovrafioliate

33% sbhiazion oCoupale S6CONGC la Standard BESuUMTO

\niizzendo /'unité di misura “slanze”, e modalitd cuso dello stock resicenziase sono cosi interpreabili:
12% Stanze comprese in abitazioni sovraffol gte

29%  Etanze comprase in abitazoni occupate secondo 1o standzrd Essunto

G Stanze comprese in abilazioni pil empis rispetio &lio standad assunio

Totae
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Tabella . 3 - Famiglie par numerc di componenti e tipo di atfollamento al 2001
: Famigie
Fentigin ' D e AL

con :
cormponeni Tetaln
: | )
% 73T%
. | = B 3.
. R = 20,175
g " 3 §.493
% e 29 55%
R n 5 8776 : HC AEE A
% 2 31,09% j | 87% 28 J1201%
5 | 1 1.645 54L 335
s.“$ .‘ ' 10 6%%
n* ! 18.580 676 7861
Sua mwnuwm hmwmwmm#uu drvm

1T% lamigiie che vivono in condizioni di sovrefigliamento
A3% famglie che vvono in condizioni dl affollamenio comspondentl 2o standand adottato
50% famiglie che wivong in gbitazioni pil ampie rispeito a'io standard assunto
Utiizzende 'unitd di misura “componendi” (compiessivaments equiveienti & residenti), B modalité duso dello siook residenzia’e SONO DoSi iNterprenabiii;
225, resicenti che vivong in abitanoni stwraticrsle
56% resioenti che vivono in abifazioni di dmensione comspandents al'o standard assunto
42% resigenti che vivono in abitazioni pil empie rispetia zllo standard assunto



Ares: Seveso
Deficit di stanze onginato da sovratfollamento nelle abitazioni occupate da resigenti
Anno 2001 - dat ISTAT censimento Popolazions e Abitazion - Nostre & sborazeoni (Standard 2008)

Tebella . 4 - Deficit di stanze per adeguare le abitazioni sovrafioliate alle esigenze (standard) delle famiglie ocoupanti al 2001
Caicoio per I'intera settore sovraffoliato (disagio e disagic grave)

Abitazioni sowratio Ble pes n™ o slanze Delicit & stanze delle tamrglie in sowraftal amento Percentuale di popolazione in
{dsago & disagia grave) per n=companent seconad ie standard 2006 sovratiollamenta

n* n " chimpen. _ N* Swmnze Bilancio | n*compon.  famiglescamponent in
: Abitazion Sanze cerfamig: Standard gl s idebeit) per lamigh il

1 e

2 3 2 67 134 ! 4.80%

3 B 3 205 B15 z 10,97%

. 431 2 800 & 23,54%
2 "’? ’ 269 <zt 4 1863%
8 ) 5 5 153 765 5 _ 48 50%
= L - Eepl 5 &9 411 . Gep Mo

Tolze 1164 Totae 1184 4.725 -1.443] Totae prades 21 Tenl

Ne' prme riguadro, comprendente % prime 3 co'onne, sono rippriab | dati in abitezioni & in stanze relgbvi @l patrmenic residenziaie sovra'fioiiala.
Ne! secondo riquadra & rportats il caicole defe esigenze dele famiglie che e occupane icolonna delle “stanze necesserie’) e. ne'uiima colonna ("bilancio -
geficit’) i numero de' e stanze mancant rispetto a guelle necessarie in base a0 stangand assunta.
1.443 & vaiore Jel gefcit ca sovraffo/lamento espresso in slanze
361 &1 velore del deficit ca sowralfo/lamenio espresso in abitazionl madiaments gi 4 stanas
Ne: compiesso || sowaffollamenta riguarda sintelicamente ‘e seguenti part d popc 2Aone residente:
17.22% oela famigie
21,76% dei resicenti
Ne' terzo fguadro sone dportal | dati del sowrafiolamento espressi in percentuaie di famigie owwerd componenti per ogni fips oi famigia. Risuiteno
progressvamerts in condizionl & maggiare disagio @ lamigie pll numarose:
8% oelle tamegiie di piccola dimensione {uno o due companenti)
21% delle tamigiie di madia dimensions {ire 0 Quaitro componenti)
63% ode''e lamiglie di maggicre cimensone (CINGQUB © il component |
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Tabella . 8- Mﬂﬂmwdwb“ﬁmﬂ“ﬁ%[mmmwlﬂl

3G l ! i MY JuZ ﬁ “ JiSaighl aleli MEL FHaN ¢ fEveE .I-A.—d_;"
mmimmmuma mdmuunlmgumwm»mn compene™
greve| per n* di stanze seconda 0 standard 2008 :
e | " comper. o Sanze Bilancio | n"compon.
siange  PotEEn SAmER o gegis S0 jvigis  necessans (debicr) | perfamighs
1 g5 6 . call
2 219 4 | 2 34 &7 an
3 24 ard 2 3 113 s39 B34
4 a2 320 : 4 414 |.554 L
§ i 5 g a7 483 3
e pl B 51 308 - = _ L L N
b8, L 10, 18023 Totgi 200) s 25849 57| Totall 2001 10.21% 1324
Tot. 1961 £28 1.854] Totali 1981 825 2.736 5830 Totall 1881 10.45% 3%

Rispetto a3 tabe’s precedente, qui 5 assume Ipotesi che, fermo restando | stancard assunio, | 50% dale famigie classificate nal'a calegora cdel ‘disago’
(una stanza in meno fspetic alo stancard) possa ssere CONSJerato in te'e condizions sDi0 fransitoriamente & per breve tempo, inquente sovikie e a'a
ricercs gf una abitazione acepuala, © I procinto o ottener'a nel'ambito dell'edi‘ziz residenziaie pubbiica. In tal casa:

657 & i welore del deficit oa sowratfollamenta s| 2001 espresso in stanze

238 & i veore del gehoi o sovrafio/lemento &l 2001 espresso in abitazoni mediamente di 4 stanze
| gati oe! niquadra pwdena a0 @ desira confermanc i maggore disagn celle lamiplie pill numerose.
L'uitirma riga ripona | cati che, in base slie siesse ipotesi di cascose, sono risconirabll &' censiments oe 1991

B&3 & | vzore del deficit da sowvraffollamento al 1881 espresso in stEnze

221 & vaore del gehcit ga sovnaffo/lamento 2! 1821 espresso in abitazyoni mediamente di 4 stanze



Tabella . t-mwummm.mnmm=W1m-m

ﬁ&@nwum%mmnmwmmwmmm

E' possibile una vaulazione sintetice deg eflett o cambiamento de 'e condizioni di sovraffo’ amento rievate &l 1901 in base al'afivita edl/izia € alla dinamica
gemcgrafica del decennio inleTcensuario 1991-2001.
3,084 & Mincrementa di stanze che costituistons || settore delle sbilazion ocounEle
12.24% ¢ vaiore percentuae 4 tale incremento
74 & 1a varazone del asficit ol stanze: il defich & pertanto aumentato in valore assoluto
244% @& leffetto di tale produzione sul "defict per 1 .00 residenti”, adoftale pome indice sintetioo per misurare ‘evoiuzione del fenomena e per confrontarne
"inbengita in gifferent contest terrtona’
lmﬂtmmmhmmmim

in genera'e s ha rscontro per tutta 'a Lombardia degl MMuﬁme la realizzazione di nuove atitazioni produce sul'e condiz.oni di
sowrafio amema rievate ne’ 1991,
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Area: Seveso _
Deficit di stanze originato da sovraffollamento nelle abitazioni occcupate da residenti
Anno 1881 - dat ISTAT censimento Popolazione e Atvlazioni - Nastre e sborazoni (Standard 2008)

IM . T - Abitazioni occupate per numero di stanze & |

mm

Per stanzz, in base alia definizone essunts da/'ISTAT, si intende “un Dca'e che roeve aria e luce diretia dal'esterno & ha dimensioni tali da poter ospilare un
letto per un aduito, escianco lo spazio utle per « movimenta di una persona . Le cucine "ebitabili”, che posseqgono 8l carstteristiche, sono dungue classdicate
come stanze.

Per lamgiia si intende un insieme d persane (egate da vincoli di matnmenia, parents s, affintad, adozicne, tutela o da vinco affettnd, coaditanti e avent dmera
abituaie me'lo stesen comune. Tale definizione & que 'a comienutz ne rego amento anagrafico.

La matnce che ingrocia © dati relativ @ e famigie per numere di componenti e glie abitazioni per numero d stanze consente una valutazione suflicientememe
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Tabella . & - Abitazioni per numero di stanze e tipo di affoliamento al 1991
Di cul, per tipa di affto ‘@mento:

Apitazion
£on stanze Totale

n 55
] % :
" 407
L
n*
4 " }
% 23 BEISESS 3 14,84%
& n* 1221
% 20,415
6 e pil 4
S )
mi . . 5.984 - eoa| 24,981
Sul'a pbase oe lo stendard adotiato. le abitazion nsu'tanc cosl disaggregan i in pase al tipo di affo amento:

V7% sbilazioni sovraifoiate
3895 abilazicni occupate secondo lo standarc assunio
475  Ebtazionl pil ampie dspetio allo standand assunio
Ltilizzando ‘'writa di misura ‘stanze’. & moda it d'uso ce o stock residenzia 8 B0ND CoS| iInterpretanii:
13%, starize comprese in abilazioni sovrafto ale
424 stzrze comprase in abitazioni opcupate secondo o slandsrd assunto
RRs,  stanze comprese in abitazioni pii ample rispetio 2/lo standa assunto
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Famigile
on G
1 :
2 : !
3 :
:
4 ;
§ ; .
sept L1
Tame | fesoes

Sul'a base de o standard adotiato, le abitazion rsutano cosi disaggregatili in basa 2l ipo di affol amento:

17 famigie che vwong in condzion @ sovralioliamento

38% famiyie che vivena in condizioni & affolamenio cormspandenti allo standard agottalo

Utilizzendo "unita di misura “camponeant” (complessivaments equiveienti 2 residenti], © modalits d'uso dello stock residenzia e sono cosl interpretabili:
23 resigenti che vivono in abitazioni sovrafio ate

38% resigenti che vivono in abitazeoni di dmensione cormspondents all o siandard assunio

A% resicenti che vivano in abitazioni pili ampie rispelio allo standard 2s5uUNtD
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Area: Sevesn
Anno 1991 - dat ISTAT cansimentc Popalazione e Abllazien - Noatre e .aborazioni (Stancard 2008)

Tabella , m-mamwmhmm.ummmmm-mu

m- m'ﬂheﬁﬂﬁ-cduﬁm W-HMﬂmbWEu in mmmmwn*mwm “ Percentuale di popolazione in
grave) per n" di stanze secondo |o standard 2006 sovra‘io'iamento
n = _ n* compen, : L Senze n‘compon. %suiol % sutol
Abkaziom & st Stanoard ?
starze ' s per famigia tamigiie  necessane igehicit) | per famigia famigie  compom
1 55 |
2 193 i 2 38 78 3.87%
3 482 | 2 3 1o 530 7.78%
- _ | 310 2.040 20 53%
£ : x 8
- y s . 200 13.78%
] 38 1 5 ] 285 1328 £1.56%
€ e piU B o7 Gd2 7.56%
Totae 1.630 8128 Tomae 1.030 4413 121 2147

Nel prime nquadrc, comprendente & prime 3 colonne. sono nportzl | dab i abitazioni e in stanze relatwi al patrimoms residenziale sovrafto ato.
MNel secondo nauadre & noortalo i tacoo dele esigenze ceie famplie che e potupanc (coionna delle “slanze necessane’) e ne LbMa colonna [ lanco
deficit’] | numero de ‘e sianze mancant nEpetc a quells necessarie in Dase alo slancand assunio.
642 & vaiore de' deficit da sovralfo/lamenta espresso In starze
161 & vaiore del deficit ca sovra'to/lamenrta espresso in abitazoni mediamente di 4 stanze
Nel compeesso + sovrefollamente riguardzs sintebcamente e seguenti part 4 papo Ezone Tesidents:
17.21% delle famiplie
2147% de resigenl
MNe! terzo nquadm sone riporiat | dati del sovraflolamento espressi in peroentuae di fzamigie ovvero compenenti per ogni tipo di famiglia. Risultano
progressivamente i cond2ioni 3 maggiore disagio ie Tameg/ie pil numerose:
6% deile famiglie di piccoia dimensicne |Lnd o due componant)
17% de'le famglie di media dimensicne [ire o guattro componenti)
6% oele famigiie di maggiore oimensione ftingue o pil component')
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Tebella . 11 - Deficit di stanze per adeguare le abitazion| sovratfaliate alle esigenze (standard) delie tfamiglie occupant al 1991
Calcolo per il settore sowafioliato con riduzione del 50% del disagio abitativo non grave

Abitazioni sovra®lo ‘ale (disagic e dsago Defict di stanze de /& Tamighe -n sovrzifollamento per n* componemi m v
grave) per n" di stanze secondo o standard 2006 :
n® mm n* Swanze Bianco | n"comm
' 3 |
2 144 i g '] 38
b | N, 2 3 B2 185
4 158 : a 299 1.196
s 18 5 § 158 90
| & 8 pil 6 B8 528
Tat. 18991 25 r8s4f Total 10981 525 2 738

Fispeno a2 1abela precedente, qul =i assume tpotesi che, ferme restando o stancard assunto, | 50% dele famig be classificate nel 2 calegona oo "disagin”
(una stanzs in meno dspefto alo standard) possa essere consideratd in tale condizions s0'o transitoriamanie & per brave fempo, Inquante sovibilee 3 8
ricerca o una abitazione aceguala. o im procinto & ofteneria nel'embito delledizis residenziaie pubbica. In tal case:

883 & il vaiore de deficit a sovra¥folamento &l 199 espressa in stanze

221 2 veiore del deficit ga spvrafo/lamento &l 1981 espressg in abitazioni mediamente di 4 stanze

‘ dati de' o8 nguadro evidenziglo & cestra confermane i maggiore disago de e famigie pil numemnse.
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Realta economica e commerciale

Il PGT affronta il tema delle attivita economiche

nella consapevolezza che in questo momento storico
caratterizzato da una profonda crisi economica,

la pianificazione urbanistica puo solo cercare di
andare incontro alle parziali necessita delle attivita
economiche attraverso semplificazioni e disponibilita.
Oltre quindi a confermare le destinazioni produttive
gia vigenti, cercando quindi di non favorire nessun
processo di dismissione, il piano opera attraverso le
poche possibilita che la materia mette a disposizione:
una semplificazione normativa che va incontro

alle richieste di flessibilita nelle destinazioni d’uso,
possibilita di ampliamento “una tantum” alle piccole
attivita sparse nel tessuto residenziale, la possibilita
di realizzare superfici aggiuntive (sottoforma di
soppalchi) all’interno delle zone produttive nonché
I'individuazione di piccole porzioni di territorio (anche
le uniche possibili e compatibili) per eventuali nuovi
insediamenti.

Negli ambiti di trasformazione il PGT individua

quasi sempre nella mixite tra residenza ed attivita
commerciali e economiche, la configurazione ideale sia
per dare carattere di qualita agli insediamenti sia per
sostenere ed incentivare I'insediamento di attivita.

Per quanto concerne il tessuto commerciale, per

il quale va anzitutto segnalata la partecipazione

di Seveso al distretto diffuso del commercio BRIO
(Brianza Ovest) in centro, i dati riportati nello studio
che ha accompagnato la partecipazione dei tre comuni
evidenziano gli spazi disponibili per I'insediamento

di nuove attivita. Dalle tabelle sotto riportate, ma
soprattutto dal confronto tra i dati regionali e quelli
del distretto emerge un sottodimensionamento per

le attivita appartenenti alla categoria degli esercizi

di vicinato, che si evince sia dal rapporto tra abitanti
ed esercizi sia dal confronto con il dato regionale.

Per quanto attiene la presenza di medie strutture di
vendita, seppur i dati evidenziano un trend differente
(cioé una presenza leggermente piu alta nel distretto
rispetto al dato regionale) bisogna soffermarsi sul ruolo
che tali categorie ricoprono. Il limite dimensionale
delle medie strutture di vendita copre infatti una
tipologia di esercizi che va dal servizio al quartiere
(tipicamente il piccolo supermarket di quartiere
usufruito dal residente e in particolar modo dall’utente
debole che non utilizza I'auto per approvvigionarsi dei
generi alimentari) all’esercizio che richiama un bacino
di utenza molto vasto.

La scelta di localizzare all’interno degli ambiti di
trasformazione alcune limitate previsioni di medie
strutture di vendita (che non superano i 1.500 mq

di superficie di vendita) va infatti nella direzione di
fornire, attraverso I'insediamento commerciale, una
tipologia di servizio necessaria agli insediamenti
residenziali, creando luoghi della socialita e creando
strutture che possano assolvere ai compiti del
commercio alla scala locale con bacini di utenza limitati
al contesto territoriale strettamente pertinente.

Il PGT, oltre a quanto previsto negli ambiti di
trasformazione e di cui si e gia detto, nel Piano delle
Regole non prevede possibilita di aperture di nuove
attivita eccedenti 'esercizio di vicinato. Questa scelta,
volta a favorire il commercio locale, si accompagna

ad un esplicito invito ad evitare forme di dispersione
commerciale (che in questi anni sono avvenute),
indirizzando le attivita tutte nel centro storico,
attribuendogli una doppia finalita: da una parte creare
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sinergia tra le attivita commerciali (sia per la loro
prossimita sia per la condivisione di servizi), dallaltra
creare una condizione di urbanita qualitativamente
alta che contribuisca a rilanciare il tessuto storico
come luogo deputato per la residenza e la vita
collettiva.

Nelle restanti parti del territorio dove il commercio in
qualche forma é presente ma vive una situazione di
una qualche sofferenza, sono consentiti solo subentri
nelle attivita, senza la possibilita che il numero degli
esercizi possa ampliarsi. Questa scelta & volta a
favorire il mantenimento delle strutture esistenti e a
non ingenerare un’inopportuna concorrenza.

Cio non toglie che in futuro, se la politica di
rigualificazione urbana che il PGT prevede, dovesse
attuarsi in maniera soddisfacente, tale politica di
contenimento potrebbe lasciare spazio ad una
revisione finalizzata ad avviare maggiori sinergie

tra il ruolo degli esercizi commerciali e la vitalita
dell'ambiente urbano che li circonda.



NUMEROSITA DEL DISTRETTO SUPERFICIE DEGLI ESERCIZI Seveso Meda Barlassina
Tipologia degli : = 5 - Ab./esercizio vic. 100,32 91,65 140,52
st Sevesp | Meda Barlassina| Totale | % Seveso | Meda Barlassing | Totale | % Sup. media Abitanti 31.870 33.003 6.745
o 36 2 6| 68| 13%| 1987 1484 233 304 5% 54 Jolae eteicd 28 2l 48
Vicinato non Densitd esercizi di vicinato per abitante (ns rielaborazione su dati Osscom regionale)
i 170 175 32| 377 73%| 13840| 15667 1985| 31492 45% 84
alimentare
Vicinato misto 0 19 3| 2| o] 1578 97| 1775 3% 81
CTI,"“."? SSERIZL | a6 220 a| a67| 90wl 15827| 18729 2415| 36971 53% 7 Tipologia degli eserdiz Area N. % Superfide % Sup. media
1 vicinato = ) 3704 % 54
Vicinato alim Distretto 68 13% i (i
Media superfi- Lombardia 18.922 15% 1.434.532 9%% 76
Aedi 5 6 3| 1a| 3w| aes| 4210 2468| 11315]  16% 808 -
¢cie alimentare N il Distretto 377 3% 31.492 45% 84
— mentare Lombardia 86.539 T0%|  5.749.769 37% 66
rﬂ':d;;mi 7 25 4| 36| 7| asss| 15266 1481 | 21605 31% 600 Vicicaio Misto Distretto 22 4% 21.605 31% 600
Lombardia 8.731 T% Nd. Nd. Nd.
Totale medie ) ’ i Distretto 14 3% 11315 16% 808
12 31 71 50| 10%]| o9486| 19485 3949| 32020|  47% 658 Media superficie alimentare .
strutture 8 i Lombardia 2479 2| 1.705577] 1% 688
; : z Distretio 36 7% 21,605 31% 600
Grande super- uperfi limentare -
e 0 0 of o] 0wl o 0 o o 0% 0 MelmRpstae I Lombardia 5539] _ 4%|  3.186932|  21% 575
T Distretio 0 %% 0 0% 0
T : Grand cie mista =
Totale grandi 0 0 ol o el o 0 ol o o 0 i Lombardia 82 1%| 3330117 2% 4051
smiye Totale del Distretio 517 100% 69.801]  100% 135
Totale esercizi| 218 251 48] 57| 1000 | 25313 38214 6.364] 69.891] 100% 135 Totaleddla Lombardia 123082 100%| 15406927 100% 125

Consistenza, superficie ¢ superficie media degli esercizi commerciali nel Distretto Diffuso (riclaborazione su dati Osscom regionale)

Fonte: Studio distretto diffuso del commercio BRIO (Brianza Ovest)

Consistenza, superficie e superficie media degli esercizi commerciali rispetto alla Regione (rielaborazione su dati Osscom regionale)










Gli assi strategici del PGT di Seveso hanno delle
conseguenze nello spazio, occorre riferirle ad una
immagine condivisa e complessiva della citta. Un piano
non é solo un insieme di regole e progetti puntuali,
diretti esplicitamente a orientare il comportamento
dei soggetti nelle trasformazioni del territorio, & anche
il luogo nel quale si produce una immagine della

citta utile a costituire uno sfondo interpretativo sul
quale si possano intessere le iniziative frammentate
dei soggetti, sul quale ogni singola azione possa
riconoscere un proprio senso e un ambito di
pertinenza, un tema al quale partecipa, almeno un
contesto di appartenenza.

Si tratta di una funzione argomentativa e strategica,

di supporto a quella regolativa, mediante la quale
sviluppare motivazioni, riconoscere ragioni, introdurre
riflessioni riferite a tutta la citta, quindi di carattere
generale e collettivo, e sulla quale si innestano le
strategie del piano.

Una rappresentazione della citta cosi intesa puo
essere costruita in molti modi, ma & sempre I'esito

di una selezione, di una scelta che rimanda a criteri

di pertinenza e rilevanza, che assume un ruolo
progettuale (quindi parla di un futuro possibile) e
assieme descrittivo (riconoscendo nello stato di cose
esistente cid che appare emergere con un particolare
valore evolutivo). Si tratta quindi di una “lettura”

della citta di Seveso (una sua interpretazione) e
contemporaneamente di una sua proiezione al futuro.

Abbiamo dato a questa immagine un valore e un
ruolo “strutturale”, nel senso che ad essa partecipano
elementi (esistenti e futuri) ai quali si attribuisce

una permanenza nel tempo e un ruoclo di supporto
per le trasformazioni e le microtrasformazioni che

interesseranno il territorio comunale. Ad essa fanno
particolare riferimento alcuni degli elementi relativi
alla dimensione collettiva della vita urbana: gli spazi
della citta pubblica, del patrimonio ambientale, della
percorribilita ciclopedonale.

La natura strutturale di questa immagine evoca
quindi la lunga durata, ma anche un ruolo in relazione
al funzionamento quotidiano della citta, ai modi
attraverso i quali le sue parti si differenziano e
relazionano fra loro, i loro centri si possono costituire e
riconoscere, i loro confini si possono definire.
L'immagine che deriva da queste riflessioni ha quindi
I'ambizione di trascendere |'occasione per la quale

e stata ideata e di costituire uno sfondo ineludibile
rispetto al quale eventuali analoghe rappresentazioni
future della citta di Seveso dovranno confrontarsi.
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In basso. Riconoscere un telaio. Un insieme di risorse esistenti.

Superstrada Milano-Meda /Tratto APL
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La costruzione dell'immagine “strutturale” della citta
di Seveso e stata intesa, innanzi tutto, come una
composizione di alcuni elementi eterogenei esistenti
che ne connotano lI'impianto, il funzionamento, i
paesaggi, ma anche parte dell'immaginario collettivo
che della citta e stato costruito nel tempo. A questi
elementi si aggiungono interpretazioni, completamenti
e provvedimenti progettuali che riportano questa
selezione ad una immagine unitaria, ancorché
articolata.

Gli assi nord-sud

Seveso e attraversata, da nord a sud, da differenti assi,
naturali e infrastrutturali: i corsi d’acqua del Seveso, del
Certesa e della Comasinella, la ex statale 35 dei Giovi,

la ferrovia Milano-Canzo Asso, la superstrada Milano-
Meda che in questo tratto & destinata ad entrare a far
parte del sistema della Pedemontana, costituendone

il tratto B2. Costituiscono riferimenti importanti nella
topografia urbana, sono elementi che suddividono la
citta in settori e contribuiscono a definirne I'identita.

In relazione ad essi la citta si & costruita nel tempo
comportandosi in modi differenti, accostandosi ad essi o
allontanandosi. Hanno rappresentato, e rappresentano,
barriere, ma anche elementi di attrazione. Sono
significativi per il funzionamento locale della citta,

ma anche per la loro capacita di mettere in relazione

le situazioni urbane a scale differenti, come avviene

nel caso delle infrastrutture che rimandano la citta di
Seveso ad un vasto territorio urbanizzato che da Milano
si estende sino alle pendici delle Alpi, e come avviene,
in particolare, nel caso dei corsi d’acqua del Seveso e del
Certesa che rimandano ad un ampio bacino idrografico.

Gli spessori urbani

Ognuno dei tracciati degli assi nord-sud non si limita
perd ad essere costituito da un filamento continuo
(infrastrutturale o naturale che sia). Attorno ad essi si
puo riconoscere uno “spessore” di materiali (edifici e
spazi aperti), che possono assumere un senso proprio
grazie a questa associazione e per essere parte di un
insieme cosi costituito.

Gli edifici lungo i corsi d'acqua, ne hanno a volte
modellato i tracciati e da essi sono stati a loro volta
definiti nelle forme che hanno assunto nel tempo,
creando un paesaggio urbano originale. Gli spazi
aperti lungo gli stessi corsi d’acqua rappresentano le
poche possibilita di accedere nella citta a questi ambiti
naturali per la pil parte nascosti.

Analogamente avviene alla citta che affaccia lungo le
infrastrutture di continuita territoriale. | grandi spazi
aperti lungo i lati della Milano-Meda sono visibili
grazie a questa loro posizione e si prestano cosi ad
una visione cinematica e ad una conoscenza da parte
di popolazioni relative ad aree piu vaste di quella
urbana. Lo spessore lungo I'ex Statale dei Giovi mostra
sulla strada affacci e situazioni differenti: in testa, a
nord, 'emergenza dell’ex Allocchio Bacchini (Ambito
di Trasformazione) con le sue aree boscate negli spazi
aperti, poi le ville isolate su lotto a nord, una “strada
corridoio” nella parte centrale, in corrispondenza con
I'ingresso al centro storico ad est, infine a sud sta una
parte pil eterogenea che vede sul bordo ovest della
strada il rilevato geografico delle Groane fronteggiare il
bordo edificato della citta.

I serbatoi di naturalita

Se si osservano le forme dello spazio costruito della
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spalla ovest della “foglia della Brianza”, lungo la
vecchia Comasina, laddove questa si approssima

al rilevato argilloso delle Groane, Seveso fa parte

di quei comuni che si addentrano nello spazio

aperto, costituendo uno di quei “denti” della figura
insediativa che si alternano a quello del parco, con una
successione di “golfi” e “promontori” di cui I'estremita
ovest di Altopiano costituisce un esemplare. Anche
dalla parte opposta, verso Seregno, I'edificato di
Seveso affaccia su un sistema di spazi aperti agricoli
che costituiscono il PLIS della Brianza centrale. Di
fatto solo a nord e a sud la continuita dell’edificato

fa in modo che Seveso faccia parte della densa
conurbazione disposta lungo la Comasina: a nord gl
abitati di Barlassina e Meda, a sud quello di Cesano
Maderno.

Cosi, ad uno sguardo che comprenda un territorio
appena piu ampio del comune di Seveso non pud
sfuggire il fatto che il parco delle Groane e il Meredo
costituiscono due serbatoi di naturalita confinanti
con il territorio urbanizzato della citta ed ai quali
necessariamente riferirsi, anche se, per quanto
riguarda il Meredo, esterni al territorio comunale.

Il bosco delle querce, quasi al centro del territorio
comunale, rappresenta una risorsa ambientale e
simbolica di estrema rilevanza. Testimonianza del
disastro ambientale del 1976 e “monumento vegetale”
in sua memoria, esso € oggi anche un riferimento
importante per numerose pratiche del tempo libero
e attivita civiche nella citta. A questa importante
presenza si affianca, oltre la Milano-Meda, e verso
Baruccana lungo via della Roggia, un ampio settore
di spazi aperti (in parte seminativi e in parte incolti)
che, pur non facendo parte del Bosco delle Querce



A lato. Costruire un sisterna di supporto. Il sistema nel suo complesso

Superstrada Milano-Meda /Tratto APL
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se ne propongono come una estensione di fatto, per
contiguita spaziale e ruolo ecologico e ambientale.
’'ambito a sud di villa Dho, il Bosco del Biulé e il Fosso
del Ronchetto (questi ultimi due facenti parte del
Parco delle Groane) costituiscono infine un ulteriore
patrimonio di prati stabili e aree alberate all’interno
della citta.

Alternativamente queste presenze sono attribuite allo
spessore di differenti tracciati e ricoprono ruoli diversi,
alla scala urbana e/o a quella di quartiere assieme.

La citta pubblica e i centri civici

La citta di Seveso e dotata di un insieme di servizi
pubbilici e privati piuttosto diffuso nel tessuto

urbano, esito di un lungo processo incrementale di
accumulazione nel tempo: campi e impianti sportivi,
giardini e parchi attrezzati, asili e scuole di vario
ordine, attrezzature per 'assistenza sanitaria e socio
assistenziale, edifici religiosi ed oratori, cimiteri, oltre
agli edifici che ospitano gli uffici pubblici comunali e
alle stazioni ferroviarie. La loro distribuzione consente
pero di riconoscere aree in cui alcuni insiemi di essi si
concentrano o si aggregano in “isole” di dimensioni
maggiori. Esse sono collocate anche in riferimento alle
principali partizioni che nella citta di Seveso si possono
riconoscere (anche in virtu del ruolo che nella struttura
urbana svolgono gli assi nord-sud): Altopiano, Dossi,
Baruccana e Centro.

La segnalazione di queste aree e il loro consolidamento
costituisce una mossa rilevante nella costruzione
dell’immagine strutturale e per la realizzazione di
ambiti che possano essere riconosciuti dagli abitant
come centri civici nei quali lo spazio aperto giochi un
ruolo cruciale, in modo da favorire relazioni locali,

I'accoglimento di eventi imprevisti e lo svilupparsi di un
senso di appartenenza a ciascun quartiere della citta.
Cosi avviene a Baruccana lungo via Gramsci, a Dossi
lungo viale Redipuglia, ad Altopiano tra il Bosco del
Ronchetto e il parco di villa Dho e nel centro, anche
grazie ad un Ambito di Trasformazione in via Fantoni
(AT5) nei pressi della stazione che consentira nel cuore
della citta la realizzazione di un nuovo spazio aperto
pubblico presidiato dalla nuova biblioteca.

Una “porosita” diffusa

Il territorio comunale di Seveso € punteggiato dalla
presenza diffusa di piccoli spazi aperti residuali

(aree verdi recintate, incolte e inutilizzate) che
rappresentano una risorsa assai rilevante per
perfezionare il sistema dello spazio pubblico urbano,
per completare i sistemi dello spazio aperto alla scala
di ogni quartiere, ma anche per cominciare a trattare
questo tema alla scala dell’isolato.

Le parti pit recenti dell’edificato di Seveso,
prevalentemente costituite da case isolate su lotto

0, piu raramente, da edifici pluripiano, vedono lo
spazio pubblico ridotto a quello dello spazio stradale.
Ai parchi e giardini di dimensione pil rilevanti che

si propongono alla frequentazione da parte della
popolazione di tutta la citta, e che si dispongono
quindi alla scala urbana, si propone di accostare una
rete di piccoli spazi aperti ad una scala differente,
capace di riconoscere all'interno dei grandi isolati
costituiti da case su lotto, un ambito di vicinato,
protetto e presidiato dalle residenze e dalle attivita
domestiche che si svolgono nello spazio aperto
privato. Si tratta di una rete che aumenta la qualita
diffusa della citta, stabilisce un principio insediativo e
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di organizzazione dello spazio nuovo, pur utilizzando i
materiali urbani che adesso lo costituiscono, una serie
di micro modificazioni che sommate fra loro riescono

a costruire una nuova immagine della citta e dei modi
della sua frequentazione collettiva.

La rete della mobilita lenta

La rete della mobilita lenta (percorsi ciclo pedonali)
costituisce uno strumento cardine per |'assegnazione
di un senso urbano alle risorse sino ad ora individuate.
Pur essendo una alternativa agli spostamenti che si
effettuano lungo la rete della viabilita automobilistica
(alla quale & dedicata una parte cospicua della rete),
intende anche rappresentare un modo per vivere
differentemente la citta, selezionando o recapiti

e i punti di passaggio in relazione a criteri relativi

alla frequentazione dello spazio pubblico, ai servizi
presenti, agli ambienti (attrezzati e naturali) dei diversi
spazi aperti nella citta di Seveso.

In linea generale si é evitato di prevedere un

sistema di mobilita ciclabile lungo le principali vie di
comunicazione automobilistiche. Cid nonostante dove
e stato necessario per consentire delle connessioni
alla scala urbana e dei raccordi locali, lungo alcune
strade e in continuita con percorsi gia esistenti, si
prevedono percorsi ciclopedonali in sede protetta che
nella maggior parte dei casi rappresentano le principali
relazioni con i comuni limitrofi.

In massima parte si tratta di una rete di percorsi

che impiegano al meglio sedi lineari e superfici che
possiedono gia caratteristiche tali da garantire la
protezione dal traffico veicolare.

Concorrono a costituire i tracciati e punti obbligati di



tali percorsi preferenziali: spazi pubblici disponibili
all’attraversamento in sicurezza; alcune fra le aree
libere individuate nel disegno degli spessori relativi
agli assi nord-sud; i recapiti e le centralita diffuse
nei quartieri e le principali connessioni tra la citta

e i sistemi ambientali piu estesi dei serbatoi di
naturalita; le porosita entrate a far parte del sistema
degli spazi aperti della citta pubblica e di quello dei
giardini protetti in particolare; il sistema dei percorsi
ciclopedonali esistenti nei parchi pubblici e lungo le
strade; una selezione dei tracciati stradali appartenenti
alle zone trenta all’'ora previste dal Piano Urbano del
Traffico; le aree pubbliche esito della realizzazione
degli Ambiti di Trasformazione; ecc.

61



La costruzione della citta nuova nella citta
esistente

La costruzione della citta nella citta esistente e il
tema che connota ogni azione del PGT di Seveso. Cid
porta ad amministrare in modo oculato e prudente
le risorse spaziali che oggi gia insistono nello spazio
costruito, prevedendo e favorendo I'avviamento di
processi di trasformazione, rinnovo e riqualificazione
dell’esistente, attraverso differenti strumenti e
tecniche di intervento nel PGT.

Tutti gli ambiti di trasformazione, pertanto, intendono
affrontare il tema della riqualificazione urbana nelle
aree piu problematiche della citta di Seveso. Con essi
si intende ridefinire il ruolo urbano di aree dismesse
o sottoutilizzate che si presentano come “periferie
interne” della citta, a volte costituenti ambiti di
degrado e di abbandono, anche nelle aree pil centrali.
Gli ambiti di trasformazione insistono su aree di
differente dimensione, interne alla citta costruita

o poste lungo i suoi margini, trattando temi di
completamento e riqualificazione e prevedendo, ove
possibile, anche processi di riuso e riconversione di
edifici esistenti.

| processi di trasformazione previsti sono diretti al
raggiungimento dei seguenti obiettivi generali:

- avviare processi di riqualificazione di aree dismesse,
degradate e/o sottoutilizzate;

- favorire la loro reintroduzione nel sistema urbano con

ruoli rinnovati;

- definire un nuovo disegno urbano per aree ora prive
di relazioni significative con il contesto finitimo e con
la citta;

- stabilire alcune opportunita per la realizzazione di
luoghi notevoli alla scala urbana e di quartiere;

- realizzare nuovi servizi e attrezzature collettive al fine

di rinforzare il sistema della citta pubblica di Seveso.

Ogni ambito & occasione per definire e completare

il disegno complessivo del sistema dello spazio
collettivo e della sua struttura alla scala urbana, le
sue attrezzature e la rete della mobilita lenta che
attraversa tutta la citta. La partecipazione di ogni
ambito di trasformazione a questo progetto generale
e complessivo, consente di precisare il ruolo di alcuni
nodi urbani, definendo nuovi luoghi centrali sia
all'interno della citta, sia lungo i suoi margini.
All'interno degli ambiti di trasformazione & prevista la
realizzazione di urbanizzazioni primarie e di interventi
tesi al consolidamento del sistema degli spazi

aperti nella parte di citta che li ospita. In alcuni casi
coinvolgendo anche aree confinanti o prossime.

La posizione delle aree oggetto di trasformazione, a
volte la loro dimensione, il patrimonio edilizio che,

in alcuni casi, in esse ora insiste, hanno consigliato la
previsione di un programma prevalentemente misto,
con alcune presenze commerciali (a volte dirette ad
intercettare flussi sovracomunali, altre a costituire
una centralita di quartiere), servizi alla citta e quote
di residenza. Ove possibile, si & prevista la possibilita
di reimpiegare le strutture edilizie esistenti, pur non
essendo una strategia obbligatoria.

Gli interventi previsti negli ambiti di trasformazione
sono sempre intesi in modo unitario e da condurre
attraverso processi di progettazione accentrata. |
progetti unitari redatti a seguito delle prescrizioni del
PGT dovranno essere aperti a processi di realizzazione
decentrata e per parti significative, in modo da poter
assicurare una loro implementazione graduale nel
tempo.
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Nelle pagine seguenti sono riportare le schede relative
agli Ambiti di trasformazione previsti e disciplinati dal
Documento di piano.



In basso. Gli Ambito di Trasformazione Urbana su base ortofoto.
(Fonte: ortofoto 2012 AGEA UTM32N WMS on www.cartografia.regione.lombardia.it)




Struttura e contenuti delle schede

Ogni scheda & composta da testi e disegni che
collaborano fra loro alla descrizione degli interventi
previsti, alla esposizione dei temi di progettazione, alla
collocazione delle trasformazioni previste all’'interno
del contesto urbano di riferimento.

La “Descrizione dell’'ambito” localizza 'ambito entro
il settore urbano che lo ospita e indica i connotati
fondamentali della situazione all’interno dell’area.

Gli “Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione”
descrivono sinteticamente gli interventi previsti, li
collocano entro i temi di progettazione specifici per
I'ambito e relativamente a quelli che interessano il
sistema della struttura urbana e della rete complessiva
mobilita lenta. Si illustrano altresi le prestazioni e i
requisiti dello stato futuro, indicando orientamenti e
modalita di progettazione che appaiono pil adeguati a
raggiungere lo scopo.

La sezione “Dati tecnici generali e destinazioni d’uso”
fornisce una sintetica rappresentazione quantitativa e
parametrica degli interventi e delle destinazioni d’uso
previste.

Nella sezione “Dati tecnici degli edifici” vengono
discretizzati i dati generali in relazione ad ogni singolo
edificio previsto, ove possibile.

“Spazi e servizi ad uso pubblico” riassume e descrive
nel dettaglio i tipi di spazio pubblico previsti dal

complesso delle trasformazioni dell’'ambito.

Le “Linee guida agli interventi” riportano nel dettaglio

disposizioni specifiche relative all’organizzazione

dei materiali edilizi e degli spazi aperti nell’area di
intervento (Regole insediative, Regole edilizie, Regole
per gli spazi aperti).

La scheda & completata da una mappa che riporta
alcune “Istruzioni per la progettazione” relative alle
modalita insediative e di trasformazione delle aree.

A corredo delle Istruzioni per la progettazione
compaiono delle sezioni tipo e degli schemi
planivolumetrici esemplificativi.

Aree pubbliche e ad uso pubblico esistenti
all’interno dei perimetri di trasformazione

Le schede degli ambiti di trasformazione individuano
compiutamente il perimetro dell’area oggetto

degli interventi. Anche qualora ricadenti nell’area
perimetrata, sono in ogni caso escluse dal computo
della capacita edificatoria, nonché dai diritti di
partecipazione a qualsiasi titolo alla trasformazione in
oggetto sia le sedi stradali e le relative fasce di rispetto,
sia le aree pubbliche oggetto di cessione a qualsiasi
titolo in forza di sfruttamento edificatorio gia attuato
o autorizzato, salvo se diversamente specificato nella
scheda dell'ambito.

Le aree e gli spazi pubblici attualmente esistenti e
presenti all'interno dei perimetri sono inoltre esclusi
ai fini dei conteggi delle aree a standard dovute
relativamente a ciascun ambito di trasformazione.
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Contributo delle aree di trasformazione al
problema dell’edilizia sociale

In tutte le aree di trasformazione nelle qualivi & la
previsione di insediamneti residenziali & obbligatoria la
cessione allAmministrazione comunale del 10% della
SLP complessiva residenziale sotto forma di alloggi da
destinare a fini sociali.

In alternativa a questo obbligo, il soggetto attuatore
potra destinare il 20% della SLP ad affitto con canone
moderato o il 15% ad affitto con canone sociale.
L'assegnazione degli alloggi sara effettuata secondo i
criteri stabiliti dal’/Amministrazione comunale.

Tale regime convenzionale dovra avere una durata pari
ad almeno 30 anni.

Al termine del periodo convenzionale gli alloggi
potranno diventare di proprieta degli assegnatari alle
condizioni definite in convenzione.



In basso. Collocazione degli Ambiti di Trasformazione Urbana e |e strategie del piano.
Scala originale 1:5.000

Parco dalle Groans




di cul Area da cedere Area da cedere | SLP per | Abitanti
Nome Ambito di per spazi aperti per spazi aperti |conteggi| teorici
Trasformazione (AT) SLP non  SLP S!_P servizi SLP puhblltl:i interne pubblifl esterne| o at-b. (50mg/
SLP res PR SEA privati 1IH uso 5erv:izi all’area all'area teorici ab)
Ex Allocchio Bacdlnll AT-D1 7.600 1.000 3.750 3.500 500 16024 7.600 152
Ex Schwarzenbach ] AT-02 8.650 5985 665 625 7.270 €650 133
via Sabotinof] AT-03 2.400 8016 2400 48
Ex - AT-04 3840 3.100 4.104 5750 o 0
via Famenll AT-05 8310 1.700 3800+ 8310 166,2
Totale 137.675 49.000 I 24960 10.825 7.515 3.500 2.200 I 32.569 13.020 I 24560 489

* Parcheggio in struttura
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Legenda

Istruzioni per la progettazione degli spazi aperti

QOO 00COo00

Perimetro dell’'ambito di trasformazione

Spazio aperto pubblico

Spazi pavimentati asserviti
ad uso pubblico

Spazi pavimentati di pertinenza

Spazi tecnici di pertinenza delle attivita
commerciali

Spazio aperto privato

Parcheggi pubblici o di uso pubblico

Principali accessi carrabili all'ambito

Aree da acquisire esterne all'ambito

Percorsi ciclopedonali

Filari di progetto
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Istruzioni per la progettazione degli edifici

en.

en.

Edifici

Edifici esistenti per i quali non sono
previste modifiche planimetriche

Fronti degli edifici esistenti lungo i quali
sono previste demolizioni selettive

Fronti degli edifici esistenti da mantenere

Ingombro massimo degli edifici per
I'eventuale riuso degli edifici esistenti

Principali accessi agli edifici

Allineamenti e orientamenti

Informazioni generali

.

Serbatoi di naturalita
(Parco delle Groane, Bosco delle Querce e

Servizi e attrezzature pubbliche

Confini comunali



Ex Allocchio Bacchini

Descrizione dell’'ambito

L'ambito si trova al confine dell’abitato di Seveso con il
comune di Barlassina, lungo via Garibaldi ed & diviso in
due aree poste ai lati della strada, delle quali quella ad
ovest é inedificata (Sub B).

Esso é perimetrato inoltre da viale Veneto a sud, via
Martiri d’Ungheria a est e da un lotto residenziale a
nord.

L'area ad est di via Garibaldi (Sub A) costituisce un
grande lotto (circa 53.780 mq) recintato ed occupato
da un importante edificio di carattere produttivo in
parte su due piani (stima tot Slp esistente mq. 11700).
Ai margini nord e sud della stessa area stanno due
ambiti prevalentemente boscati e inseriti nel Piano

di Indirizzo Forestale, in elaborazione dalla Provincia
di Monza e Brianza; la parte a sud & gia presente nel

documento analogo adottato dalla Provincia di Milano.

Questi due grandi lotti costituiscono una rilevante
cesura nella potenziale continuita urbana, dei percorsi
e del sistema degli spazi aperti lungo il confine nord
della citta, oltre ad essere causa di degrado e di
riduzione della qualita urbana, connotando il margine
di Seveso e la sua principale porta urbana da nord,
lungo via Garibaldi, come una periferia urbana in
abbandono.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La posizione, l'accessibilita e la visibilita dell’'ambito
favoriscono l'attestamento nell’area di flussi
provenienti dalla citta di Seveso e dai comuni
contermini. Alla scala urbana lI'ambito costituisce una
delle testate del sistema nord (vedi estratto schema
strutturale) prestandosi ad ospitare recapiti rilevanti
per la citta.

Il progetto prevede la realizzazione di un polo con

presenze commerciali e di servizi anche di valenza
sovracomunale, con la presenza, oltre alla residenza, di
differenti attivita fra loro integrate.

L'ambito accoglie I'attraversamento di due bracci della
rete ciclopedonale provenienti da est, consentendo
I'accesso ad Altopiano in due punti (via Beccaria e via
Sprelunga -si veda l'estratto dallo schema strutturale
allegato) e poi al Parco delle Groane.

La dimensione dell’area comporta trasformazioni
dirette verso la creazione di una parte di citta di ampie
dimensioni che eviti connotati monofunzionali e la
realizzazione di una sequenza di recinti privati ed
esclusivi. Lo spazio urbano dovra essere permeabile
alla percorrenza pedonale e ciclabile, connotato da
un sistema articolato di spazi aperti pubblici (verdi e
pavimentati) di differenti dimensioni e tipo, adatti ad
accogliere diverse pratiche e modi d’uso dello spazio
(zone al sole, in ombra, spazio aperto attrezzato,
piantumato, aree per eventi pubblici, piazze urbane,
spazi aperti pavimentati ecc).

La trasformazione in Sub A & estremamente vincolata
dalla presenza della aree boscate inserite nel PIF.

Lo spazio residuo consente perod di ideare un nuovo
settore urbano connotato dalla qualita ambientale
del bosco nel quale convivono ambienti del consumo
e residenziali, coniugando pratiche collettive e
domestiche di vicinato. A nord sta una superficie
commerciale, con accesso per i consumatori da via
Garibaldi e con accesso di servizio da via Monte
Grappa. Il parcheggio sotterraneo sta al di sotto
dell’edificio ed eventualmente del parcheggio in
superficie antistante I'edificio stesso. Questo ambito
affaccia a Sud su una “banda” di spazi aperti verdi
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pubbilici al di 1a della quale sta un primo comparto
residenziale insediato attorno ad una piazza pubblica
e connotato dalla presenza residenza assistita. Un
ambito pil riparato a Sud ospita altra residenza

con giardini privati e a contatto con il bosco. Su via
Garibaldi il sistema collettivo e presidiato da un
edificio pubblico nei pressi dell’attraversamento di via
Garibaldi da parte del sistema degli spazi aperti.

Anche il comparto Sub B & vincolato dalle fasce di
rispetto del cimitero di Barlassina e della strada
Comasina.

Entrambi i settori costitutivi dell’'ambito di
trasformazione (Sub A e Sub B) e consigliabile si
giovino di una recinzione, analoga a quella esistente in
Sub A (che potrebbe essere mantenuta e riqualificata,
a meno delle necessarie demolizioni per garantire
I'attraversamento della strada nei punti necessari). Le
recinzioni consentono di proteggere l'interno delle
aree e di costruire un paesaggio unitario in ingresso
alla citta.

Piste ciclopedonali entrano da Nord e da Sud
nell’'ambito in Sub A e poi in Sub B che costituisce il
settore dal quale si entra ad Altopiano.

La dimensione e la complessita della trasformazione
prevista consiglia una progettazione unitaria d’assieme
che consenta pero la realizzazione per parti del
progetto, prevedendone possibili scomposizioni

e realizzazioni differite anche nel corso di lunghi
periodi di tempo. Cid a garanzia della praticabilita
urbana dell’area anche nel caso del protrarsi delle
possibili interruzioni delle fasi di realizzazione.
LAmministrazione valutera in modo particolarmente
attento questo aspetto dei progetti che le saranno



In alto. Individuzione Ambito di Trasformazione Urbana su base ortofoto,
Scala 1:10.000.

(Fonte: ortofoto 2012 AGEA UTM32N WMS on www.cartografia.regione.
lombardia.it)

A lato. Individuzione dell’ Ambito di Trasformazione Urbana nel sistema del
centro civico delle aree centrali di Seveso. Scala 1:10.000.
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presentati.

Dati tecnici generali e destinazioni d’uso

St (Sub A) =53.776 mqg

St (Sub B) =10.777 mq

St Tot. = 64.553 mq

Slp Tot. = 16.350 mq

- di cui per una superficie commerciale per la media
distribuzione: 3750 mq (superficie di vendita max
1.500 mq - Sub A)

- di cui per istruzione e formazione professionale:
1.500 mq (Sub A)

- di cui per residenza assistita: 2.000 mq (almeno 20
alloggi pil locali comuni e servizi - Sub A)

- di cui per residenza: 7.600 mq (Sub A)

- di cui per servizi pubblici: 500 mq (Sub A)

- di cui per uffici, studi professionali: 1.000 mq (Sub A).

| servizi e le attrezzature privati di uso pubblico o di

interesse generale saranno regolati da apposto atto
d’asservimento o da regolamento d’uso allegato alla
convenzione,

In sede di pianificazione attuativa potranno essere
presentate proposte che nel rispetto della SLP
massima ammissimibile, si discostino per le singole
destinazioni d’uso nella misura del 10%, fatto salvo
per la destinazione commerciale per la quale la SLP
indicata dovra restare la massima assentibile.

E’ ammesso un incremento della SLP complessiva
nella misura massima del 20% esclusivamente per
I'implementazione delle funzioni a servizi regolate da
convenzione d’uso.

Dati tecnici degli edifici Sub A

- edificio el : slp 3.750 mq (commercio)

- edifici e2/e3/e4/e5/e6 : slp max 9.600 mq con
altezza massima di 4 piani. (residenza). Edificio e2
piano terra destinato a uffici e studi professionali.

- edificio e7: slp 500 mq (funzioni pubbliche) e slp
1.000 mq per uffici e studi professionali e slp 1.500 mq
per istruzione e formazione professionale e Residenza
Sanitaria Assistenziale.

Spazi e servizi ad uso pubblico o asserviti ad
uso pubblico

Spazi e servizi pubblici e ad uso pubblico: 44.468 mq
di cui per parcheggi: il doppio delle superfici di vendita
realizzate, in superficie e/o in sotterraneo

di cui per spazi aperti verdi e pavimentati da cedere
gratuitamente all'amministrazione comunale 16.024
mq

Linee guida agli interventi

Regole insediative

In Sub A l'accesso da via Monte Grappa consente di
servire un‘area per lo scarico merci.

Su via Garibaldi sono posti gli accessi al parcheggio
commerciale e a tutte le attivita insediate a Sud
(residenza e servizi pubblici)

In Sub B a Sud lo spazio aperto é liberamente
percorribile.

Regole edilizie

In Sub A, I'edifico commerciale puo essere I'esito di una
demolizione selettiva dell’edificio esistente oppure una
nuova costruzione. Non &€ ammessa la realizzazione di
parcheggio in copertura.

Gli edifici residenziali che affacciano sulla piazza hanno
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il piano terra destinato a uffici e studi professionali e ai
locali comuni della residenza assistita. Le residenze a
sud sono costituite da un duplex con giardino privato e
da due piani superiori di alloggi simplex.

L'edificio scolastico sara costituito da una parte bassa e
ampia.

Regole per gli spazi aperti

In Sub A, le aree 3/4 saranno cedute gratuitramente
all'amministrazione comunale. Le aree 3,4 e 5
dovranno essere sistemate a spazi aperti attrezzatie a
parco mentre l'area 1 e 2 dovra avere una sistemazione
di tipo naturalistico.

La sistemazione dell’area dovra essere completata
con i due percorsi ciclopedonali, a nord e a sud, che
la collegano al sistema della mobilita lenta, secondo il
tracciato di massima indicato nelle istruzioni grafiche
per la progettazione.

In Sub B, area 5, tutti gli spazi aperti dovranno essere
ceduti gratuitamente all'amministrazione comunale.
L'area costituisce un attestamento per i percorsi
ciclopedonali che salgono ad Altopiano.

Si dovra prevedere un‘adeguata zona cuscinetto

a verde tra ambiti residenziali o di servizi e ambiti
produttivi.

Tipi di intervento

- edifici el: tutti i tipi di intervento (in caso di interventi
non eccedenti la ristrutturazione edilizia permangono
gli obblighi di cessione e di realizzazione di opere
pubbliche sopra descrittti);

- edifici e2/e3/e4/e5/e6/e7: nuova costruzione.

Prescrizioni specifiche
L'attuazione dell’'ambito & subordinata all'effettuazione



di una indagine ambientale preliminare sulla qualita
dei suoli. Sulla base delle risultanze delle verifiche di
cui sopra si rendera necessario valutare i successivi
adempimenti previsti dal D.Lgs 152/06 e s.m.i. con
riferimenti alla parte IV titolo V - bonifiche dei siti
contaminati.

L'attuazione dell’ambito & subordinata alla
effettuazione di una dettagliata verifica dei carichi di
traffico veicolare indotti dall'intervento sulla rete viaria
provinciale e comunale. Qualora dovesse risultare
necessario effettuare sistemazioni viabilistiche al fine
di ridurre tale impatto, tutti gli interventi sulla rete
provinciale e comunale saranno a carico del soggetto
attuatore.

L'attuazione dell’ambito e subordinata alla
progettazione e realizzazione di tutte le opere
viabilistiche necessarie a ridurre il piti possibile
I'impatto viabilistico sulla SP 44,

Si segnala la presenza del vincolo di rispetto delle
fasce fluviali ai sensi dell’art. 142 della L.42/2014 (c.d.
Galasso).

Si prescrive la redazione di opportuna valutazione
previsionale di clima acustico da effettuare in fase di
pianificazione attuativa.
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In alto. Schema esemplificativo
A lato. Istruzioni grafiche per la progettazione
Scala 1:2.500
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Vincoll storici - artistici e monumentali (ex. D.Lgs 42/2004)

- Vincoli ex. L. 1089/39 (Fonte: Comunale)

Centri storici & nuclei di antica formazione al 1888
(Fonte: Progatto DATI Provincia di Milano)

W////ﬁ Compart soricial 1930 (Fonte: Progetto DATI Provincia i Miano)
|| fad ot . 142 o Pogto DT

Beni di interesse artistico & storico (art. 10° : Progetto
A DA Provincia di Milano) e

Elementi storico architettonici (ex D.Lgs 42/2004 art. 136)
®  Complessi civill (Fonte: Progetta DATI Provingia di Milano)

©  Infrastrutture (Fonte; Progetto DATI Provincia di Milanc)
@  Complessi milkarl (Fonte: Progetto DAT Pravincia di Milano)
@  Complessi produttivi (Fonte: Progatto DATI Provincla di Milano)
@  Complessi religios! (Fonte: Progetto DATI Provincia di Miano)

Evidenze di interesse archeologico
Evide Interesse archeologico : Progetto
mn'mm'?;m e

Ambiti e/o immobili di interesse ambientale

D Beni individul (Fonte: SIRBEC)

Vincoli Provinciali

* Rete verde di Ricomposizione Paes ica Ptep Provincia di
&\\ Monza e Brianza aﬁ% {Fonte: Sit mpﬂﬁm Brianza)
[0 Ambiti interesse provinciale Ptep Provincia MB art. 34 (Fonte:
L0 St Provincia Monza Brianza)

oot Corridoi trasversale refe verde Ptcp Provincia di MB art. 32

;____| {Fonte: Sit Provincia Monza Brianza)

Ambiti | strategici Ptcp Provincia di MB art.6 (Fonte: Sit
M&ﬂﬁm Brianza) " {

:l Proposta aree boscate redigendo PIF Provincia di Monza e Brianza
(Fonte: Sit Provincia Monza Brianza)

PIF vigente Provincla di Milano (Fonte: Pragetto DATI Provincia
di Milano)

Vincoli Regionali
D mmfnds Naturale Bosco delle Querce (Fonte: Sit Regione

Parco Reglonale delle Groane (Fonte: Sit Regione Lombardia)
Elementi di secondo livello RER Regionale : Sit Regione
o) Regionale (Fonte: Sit Reg

A loto. Tavola DP06a Tavola dei vincoli
Scala 1:5.000




Lotti di coltivazione sperimentale
ai sensi della L.r. n. 2 del 17/01/1977

Limite zona A (Fonte: Base dati comunale)

: Limite zona ex A8 (Fonte: Base dati comunale)

: Limite zona B (Fonte: Base dati comunale)

| Limite zona ex AB - A7 (Fonte: Base dati comunale)

| P
Vincoli amministrativi
i di cui alla Delibera
i_______I CIPE 6 novembre 2009 n. 97 (Fonte: Base dati
==
I | Fascia di salvaguardia tratti panoramici
Fascia di rispetto Ferrovie Nord Milano ai sensi del DPR 753/80
ITJ {Fonte: Base dati comunale)
N I Fascia di salvaguardia quadruplicamento tratta Chiasso - Monza

1. ___! (Fonte: Base dati comunale)
Fasce di rispetto cimiteriaie (Fonte: Base dati comunale)

[ I %ﬂedlslmu%?e Geologico l&ogeologlo: ms?soriﬁﬂlcod}d e

| Fasce di rspetto degl eletrodotti (Fonte: Base dati comunale)
[____ _] Fascia di rispetto dei gasdotti (Fonte: Base dati comunale)

Rt s

:::____j Fasce di nﬁe{l}lﬂ egl.gg rgok:glo idrico curruna!e (Fonte: Studio

Vincoli idrogeologici

Corsi idrici principali (Fonte: Sit Regione Lombardia)

— Corsiidrici secondari (Fonte: Sit Regione Lombardia)
Vincuh idmgeologﬁgb 3267/23 (Fonte: Studio Geologico

Clasae di fattibiiita 4 shuiu geologico (Fonte: Studio Geologico
NNy b

A loto. Tavola DP0O6b Tavola dei vincoli amministrativi
Scala 1:5.000




Nella pagina successiva si riporta il legenda
della tavola 1 "Carta litologia e della dinamica
geomorfologica" della Componente
geologica, idrogeologica e sismica del PGT.

XK

A loto. Tav. 1 -Carta litologia e della dinamica
geomorfologica della Componente geologica,
idrogeologica e sismica del PGT

Scala 1:5.000




Litologia

Btmmg BEENE

Unita Post-glaciale
Ghiaie grossolane a supporto di matrice con assenza di alterazione.
Ghiale fini con sabbla grossofana a supporte di clasti ma con abbondante matrice

hhi

Al Venegono
mﬁw con clasti sparsi debolmente alterati: depositi di versante.
Limi debolmente sabbiosi e limi massivi con clasti sparsi: depositi fluviali,

Alloformazione di Cantd: Allomembro della Ca’ Morta
Ghiaie medio grossolane a suporto di matrice sabbiosa - sabbioso limosa.
Clasti poligenici con basso grado di alterazione.

Allogruppo di Besnate indifferenziato
Ghiaie a suporto di matrice sabbiosa medio grossolana, talvolta a supporto di clasti.

Clasti poligenici con dimensioni da centimetriche a decimetriche, poco selezionati, subarrotondati,

talora embricati,
Allogruppo del Bozzente

Diamicton massivo a supporto di matrice limoso sabbiosa. Clasti poligenici con abbondanti elementi
carb i @ met, rfici. L'alterazione interessa l'intero spessore delf'unita; oltre 90% dei clasti

argiflificati e arenitizzati,

Glaciale

Fluvioglaciale e fluviale

Conoide

Versante

Ublicazione affioramenti descritti

A loto. Legenda della Tav. 1 -Carta litologia e della
dinamica geomorfologica della Componente
geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Forme e processi legati alla gravita
Attivo Quiescente Inattivo

Aree instabill per franosita diffusa (soliflusso, scivolamenti)

Attivo Quiescente  Inattivo

Solchi in erosione concentrata e vallecole in erosione
[:
[—]

Erosione spondale
Orfo di terrazzo in erosione
l > Scorrimento delle acque non incanalate
S Aree di ristagno idrico
7 2 Aree potenzialmente interessabili da fenomeni di esondazione,
% partcuiosts uts

Aree potenzialmente interessabili da fenomeni di esondazione,
pericolosita bassa

Forme e processi legati all'azione glaciale
ttivo Quiescente

!
g

Orlo di terrazzo

Orfo di terrazzo poco evidente, dubbio
QOrlo di scarpata principale

Dosso allungato evidente

Dosso allungato poco evidente

HITHHE

i

Fiana inclinata nel verso della freccia

Piana orizzontale

T

Asse vallivo con regime idrico temporaneo
Forme e processi legati all'azione antropica

e | Opere di difesa (scogliere, muri di contenimento, arginature)



Y. -

Ex Schwarzenbach

Descrizione dell’ambito

L'ambito & posto a ridosso della sponda sinistra del
fiume Seveso a ovest, prospiciente via Zuner e la linea
ferroviaria a est, poco a nord della stazione ferroviaria.
L'ambito é attualmente occupato da edifici produttivi
e per uffici di antico impianto in buono stato di
conservazione, parzialmente impiegati.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Il progetto intende valorizzare un particolare ambiente
urbano ed il suo storico paesaggio produttivo,
restituendolo alla citta e alla frequentazione pubblica.
Le trasformazioni previste prevedono quindi la
realizzazione di una parte di citta derivante dal
riutilizzo parziale e selettivo degli edifici esistenti, nella
quale siano ospitate residenze, servizi alle persone,
esercizi pubblici entro un sistema di flussi pedonali.
Demolizioni selettive consentono di articolare e
ampliare il sistema degli spazi aperti pubblici esistente,
mentre nuove costruzioni in ampliamento consentono
di recuperarne la Slp.

L'ambito si configura cosi per costituire la testata nord
del “sistema nord-sud del Seveso” ed entrando a far
parte del sistema della percorrenza trasversale che dal
centro di San Pietro e dall’Ambito di trasformazione
AT-05 arriva, attraverso la stazione ferroviaria, fino
alla Comasina, attraverso I’Ambito di trasformazione
AT-01.

Dati tecnici generali e destinazioni d’uso

ST =18.282 mq

Hmax = edifici di nuova costruzione, oltre a quella di
gronda esistente, 1 piano

Slp = pari a quella esistente 13.300 mq stimata
destinazioni d’uso ammissibili (percentuali massime):

- 55% residenza

- 15% terziario

- 15 % artigianato di servizio, servizi alle imprese e alle
persone, studi professionali

- 15% esercizi di somministrazione, intrattenimento e
spettacolo

- 20% negozi per la vendita al dettaglio, con Sv fino a
250 mqg. massimo.

- 5% ludoteche

Dati tecnici degli edifici

Negli edifici che avranno una destinazione residenziale
per almeno il 25% della Slp € ammesso il recupero a
fini abitativi del sottotetto.

Spazi e servizi ad uso pubblico

Tutto il suolo libero da edifici all’interno dell’area e da
considerarsi asservito ad uso pubblico, tranne le aree
previste lungo il Seveso destinate ad essere cedute.

Linee guida agli interventi

Regole insediative.

La configurazione complessiva dello spazio costruito
non subisce modificazioni planimetriche in aggiunta,
oltre il perimetro attuale degli edifici.

Regole edilizie.

Lintervento prevede il riuso degli edifici a padiglione
esistenti mediante una demolizione selettiva di

alcune porzioni delle sue campate (vedi schema
esemplificativo allegato alla presente scheda) in modo
da ricavare un tessuto poroso con la presenza di spazio
aperto asservito ad uso pubblico.

Le demolizioni dovranno seguire I'ordine strutturale
delle campate esistenti per un massimo di due per
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volta sul fronte degli edifici, fino a realizzare, in
profondita, spazi aperti di 250 mq circa con misure
modulari rispetto alla maglia strutturale esistente.

Le demolizioni dovranno essere realizzate sui lati est
e ovest degli edifici in modo da costituire un sistema
continuo con i passaggi nord sud esistenti (si veda lo
schema delle istruzioni grafiche per la progettazione).
La Slp sottratta mediante tali demolizioni potra essere
riedificata con sopraelevazioni degli edifici esistenti
lungo i lati prospicienti gli spazi aperti realizzati con
le demolizioni e posizionandosi su uno solo dei lati
maggiori, oppure mediante nuove edificazioni poste
nel medesimo sito.

Regole per gli spazi aperti.

Lo spazio aperto fra gli edifici dovra costituire un
sistema continuo e praticabile.

L'ambito dovra risultare permeabile ai flussi ciclo
pedonali.

Tutto lo spazio aperto non destinato a verde dovra
essere pavimentato in modo omogeneo e impostato
ad una quota superiore di 15 cm. rispetto a quella
delle carreggiate stradali confinanti.

Lungo il corso fluviale del Seveso dovra essere
preservata a verde una fascia alberata paria 10 ml. e
ospitante una pista ciclo pedonale.

Tipi di intervento

La configurazione complessiva dell’intervento non
prevede l'edificazione di suoli ora liberi, ma prima la
rarefazione e poi la densificazione di quelli esistenti.
Gli interventi previsti sono di demolizione selettiva e di
ampliamento in altezza o di nuova edificazione.



In alto. Individuzione Ambito di Trasformazione Urbana su base ortofoto.
Scala 1:10.000.

(Fonte: ortofoto 2012 AGEA UTM32N WMS on www.cartografia.regione.
lombardia.it)

A lato. Individuzione dell’ Ambito di Trasformazione Urbana nel sistema del
centro civico delle aree centrali di Seveso. Scala 1:10.000,
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- edificio 1: fino alla ristrutturazione edilizia esclusi
interventi di demolizione e ricostruzione senza il
rispetto di sagoma e sedime;

- edificio 2: demolizione selettiva e nuova edificazione
- edificio 3: demolizione selettiva e nuova edificazione
- edificio 4: fino alla ristrutturazione edilizia esclusi
interventi di demolizione e ricostruzione senza il
rispetto di sagoma e sedime;

- edificio 5: fino alla ristrutturazione edilizia esclusi
interventi di demolizione e ricostruzione senza il
rispetto di sagoma e sedime;

- edificio 6: fino alla ristrutturazione edilizia esclusi
interventi di demolizione e ricostruzione senza il
rispetto di sagoma e sedime.

Prescrizioni specifiche

L'attuazione dell’ambito & subordinata all’'effettuazione
di una indagine ambientale preliminare sulla qualita
dei suoli. Sulla base delle risultanze delle verifiche di
cui sopra si rendera necessario valutare i successivi
adempimenti previsti dal D.Lgs 152/06 e s.m.i. con
riferimenti alla parte IV titolo V - bonifiche dei siti
contaminati.

Si segnala la presenza del vincolo di rispetto delle
fasce fluviali ai sensi dell’art. 142 della L.42/2014 (c.d.
Galasso).

In sede di pianificazione attuativa si dovra valutare se
la presenza di impianti per la telecomunicazione e/o
la radiotelevisione possano determinare I'insorgenza
di incompatibilita, provvedendo eventualmente a
risolverle.

Si prescrive la redazione di opportuna valutazione
previsionale di clima acustico da effettuare in fase di

pianificazione attuativa.

Si ricorda la presenza delle fasce di rispetto del reticolo
idrico con relativa inedificabilita per le medesime aree.

Cessioni all’esterno dell’ambito

E’ fatto obbligo cedere all'amministrazione
gratuitamente I’ area n.1 a nord lungo il Seveso

per una quantita indicativa di 7.270 mq. In
alternativa detta cessione potra essere monetizzata
corrispondendo una somma commisurata all’utilita
economica conseguita per effetto della mancata
cessione, e comunque non inferiore al costo
dell’acquisizione di altre aree.
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In alto. Schema esemplificativo

A lato. Istruzioni grafiche per la progettazione
Scala 1:2.000
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Vincoli storici - artistici e monumentali (ex. D.Lgs 42/2004)

B o ex. L. 1089/39 (Fonts: Comunale)

Centri storici & nuclei di antica formazione al 1888
(Fonte: Progetta DATI Provincia di Milano)

7 compartstorici al 1830 (Fonte: rogetto DATI Prvincia i Miano)

Fascia di m‘nﬁgﬁde (art. 142) (Fonte: Progetto DATI

Beni di inferesse artistico e storico (art. 10 : Progetto
4 uﬂﬂﬁovhciadimmg?e AR
Elementi storico architettonici (ex D.Lgs 42/2004 art. 136)
Complessi civili (Fonte: Progetto DAT| Provincia di Milano)

Infrastrutture (Fonte: Progetto DAT| Provincia di Milano)
Complessi mifitari (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)
Complessi produttivi (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)
Complessi religiosi (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)

Evidenze di interesse archeologico
E ' g
Tt

Ambiti e/o immobili di interesse ambientale
[:] Benl individui (Fonte: SIRBEC)
Vincoli Provinciali

_ Rete verde di Ricomposizione Pa Provincia di
k&\w Monza e Brianza art. 31 {Fm?e;sa mﬁ%&m
\| Ambiti interesse provinciale Ptcp Provincia MB art. 34 (Fonte:
. Sit Provincia Monza Brianza)

1+ == =. Cormidoi trasversale rete verde Ptcp Provincia di MB art 32
i—. .| (Fonte: Sit Provincia Monza Brianza)

Ambiti oli strategicl Provincia di MB art.6 Sit
Fruvﬁﬁ?ﬁuua Brmarm s

‘:’ MW%WHFW&MM&BW

PIF vigente Provincia di Milano (Fonte: Progetto DATI Provincia
di Milano)

® o & 0 e

55
£x

Vincoli Regionali
Parco Reglonale Naturale Bosco delle Querce (Fonte: Sit Regione
[ ] oty

Parco Reglonale delle Groane (Fonte: Sit Regione Lombardia)
Elementi di secondo livello RER : Sit
e Regionale (Forte: Sit Regione

A loto. Tavola DP06a Tavola dei vincoli
Scala 1:5.000
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Lotti di coltivazione sperimentale
ai sensi della L.r. n. 2 del 17/01/1977
Limite zona A (Fonte: Base dati comunale)

E Limite zona ex A8 (Fonte: Base dati comunale)

3 'i Limite zona ex AG - AT (Fonte: Base dati comunaie)

Vincoli amministrativi
e )

! Fascia di salvaguardia Pedemontana di cui alla Delibera
i________! CIPE 6 novembre 2009 n. 97 (Fonte: Base dati Pedemontana)

Fascia diri Ferrovie Nord Milano ai sensi del DPR 753/80
el (Forlezﬂammmh)

E_______! PRk @ b (i aughcarmeso Y s - Mot

_________  Fasce di rispetto cimiteriale (Fonte: Base dati comunale)
[ (st erwmt, geonstie st o oz
L _.-I Fasce di rispetto degli elettrodotti (Fonte: Base dati comunale)
[ Fasca i ispeto gl gasdt Font: Base cat comule)
{1 Fasce dirispefto dl retcalgidrico ?mmnala (Fonte: Studio

el

!_____I Geologico Idrageologico

Vincoli idrogeologici
Corsi idrici principali (Fonte: Sit Regione Lombardia)
——— Corsi idrici secondari (Fonte: Sit Regione Lombardia)

Vincalo id co RD 3267/23 (Fonte: Studio Geologico
idroueologge glggnueo} (

" Classe di fatibilta 4 stugio geologico (Fonte: Studio Geologico
ol elrenah o ol

A loto. Tavola DP06b Tavola dei vincoli amministrativi
Scala 1:5.000




Nella pagina successiva si riporta il legenda
della tavola 1 "Carta litologia e della dinamica
geomorfologica" della Componente
geologica, idrogeologica e sismica del PGT.

A loto. Tav. 1 -Carta litologia e della dinamica
geomorfologica della Componente geologica,
idrogeologica e sismica del PGT

Scala 1:5.000
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Litologia

Unita le
Ghiaie grossolane a supporto di matrice con assenza di alterazione,

Ghiale fini con sabbia grossolana a supporto di clasti ma con abbondante matrice sabbiosa,

Al di Venegono
Limi a con clasti sparsi debolmente alterati; depositi di versante,
Limi debols @ sabbiosf e limi massivi con clasti sparsi: depositl fluviall.

Alloformazione di Canti: Allomembro della Ca' Morta

Ghiaie medio grossolane a suporto di matrice sabbiosa - sabbioso limosa.

Cilasti poligenici con basso grado di alterazione.

Allogruppo di Besnate indifferenziato

Ghiale a suporto di matrice sabbiosa medio grossolana, talvolta a supporto di clasti.
Clasti poligenici con dimensioni da centimetriche a decimetriche, poco selezionati, subarrotondati,

talora embricati.
Allogruppo del Bozzente

Diamicton massivo a supporto di matrice limoso sabbiosa. Clasti poligenici con abbondanti elementi
carbonatici e metamorfici. L'afterazione interessa l'intero spessore delf'unita; oltre 90% dei clasti

argillificati e arenitizzati,

Glaciale

Fluvioglaciale e fluviale

Conoide

Versante

Ubicazione affioramenti descritti

A loto. Legenda della Tav. 1 -Carta litologia e della
dinamica geomorfologica della Componente
geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Forme e processi legati alla gravita

Attivo Quiescente Inattivo

Aree instabill per franosita diffusa (soliflusso, scivolamenti)

Forme e processi legati all'azione delle acque superficiali

Attivo  Quiescante  Inattivo
—
=

5
i3
i

o
:is

Solchi in erosione concentrata e vallecole in erosione
Erosione spondale

Orlo di terrazzo in erosione

Scorrimento delle acque non incanalate

Aree di ristagno idrico

Aree potenzialmente interessabili da fenomeni di esondazione,
pericolosita alta

Aree potenzialmente interessabili da fenomeni di esondazione,
pericolosita bassa

Forme e processi legati all'azione glaciale

Attivo Quiescente

THA}

i
R 5

]

Orlo di terrazzo

Orfo di terrazzo poco evidente, dubbio
Orfo di scarpata principale

Dosso allungato evidente

Dosso allungato poco evidente

Piana inclinata nel verso della freccia
Piana orizzontale

Asse vallivo con regime Idrico temporaneo

Forme e processi legati all'azione antropica
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Opere di difesa (scogliere, muri di contenimento, arginature)



e e -

via Sabotino

Descrizione dell’ambito

L'ambito si trova all’interno di un grande isolato a
destinazione residenziale posto tra via della Repubblica
ad ovest , via Sabotino ad est, via San Michele del
Carso a nord e via Tagliamento a sud.

Si tratta di un’area precedentemente destinata a cava.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Il progetto prevede la realizzazione di un importante
ambito di spazio aperto verde all'interno dell’ampio
isolato: uno spazio pubblico protetto sul quale
potranno affacciare le residenze e i lotti esistenti,
comunicante con via della Repubblica ad ovest, via
Sabotino ad est e accessibile da nord mediante via
Monte Grappa e via Adamello. La pista ciclopedonale
proveniente dal sistema del Certesa si inserisce
nell’ambito e attraversa I'area da ovest a est.

Un nuovo edificio su via Sabotino definisce il lato ovest
del nuovo spazio aperto.

Dati tecnici generali e destinazioni d’uso

St =12.146 mq di cui 1.146 di proprieta comunale
(fatto salvo quanto specificato nelle disposizioni
generali, in sede di convenzione 'area di proprieta
comunale sara permutata con pari area a servizi
all'interno del perimetro di pari valore non conteggiata
nelle cessioni per servizi)

Slp massima: 2.400 mq

Di cui per residenza: 2.400 mq

Dati tecnici degli edifici
Edificio el: Slp 2.400 mq di 4 piani fuori terra

Spazi e servizi ad uso pubblico
Spazi e servizi da cedere gratuitamente

all'amministrazione comunale: 8.216 mq.
Sistemazione a verde e percorsi ciclopedonali:

9.362 maq.

E’ fatto obbligo la rimozione di tutti i manufatti edilizi
esistenti.

Linee guida agli interventi

Regole insediative

L'edificio di nuova costruzione sara realizzato ad est
del lotto di pertinenza verso via Sabotino (vedi sezione
obbligatoria sulla strada).

Il lotto di pertinenza potra avere un accesso pedonale
dallo spazio aperto centrale.

Regole per gli spazi aperti

Lo spazio di pertinenza del nuovo edificio sara
recintato con un muro pieno verso lo spazio aperto
interno di altezza ml. 2,40.

La pista ciclopedonale a nord da via Sabotino a via
della Repubblica sara conforme alla sezione tipo
allegata (vedi sezione tipo).

Lo spazio aperto centrale sara piantumato con alberi
di alto fusto di essenze autoctone secondo lo schema
allegato in modo da definire un ambito interno
protetto.

Si dovra prevedere un’adeguata zona cuscinetto

a verde tra ambiti residenziali o di servizi e ambiti
produttivi.

Tipi di intervento
Nuova costruzione.

Prescrizioni specifiche
L'attuazione dell’'ambito & subordinata all’effettuazione
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di una indagine ambientale preliminare sulla qualita
dei suoli. Sulla base delle risultanze delle verifiche di
cui sopra si rendera necessario valutare i successivi
adempimenti previsti dal D.Lgs 152/06 e s.m.i. con
riferimenti alla parte IV titolo V - bonifiche dei siti
contaminati.

Si segnala la presenza del vincolo di rispetto delle
fasce fluviali ai sensi dell’art. 142 della L.42/2014 (c.d.
Galasso).

Si prescrive la redazione di opportuna valutazione
previsionale di clima acustico da effettuare in fase di
pianificazione attuativa.

Inoltre e richiesta la realizzazione di un’adeguata zona
cuscinetto a verde tra edifici residenziali ed edifici
produttivi.

Siricorda la presenza delle fasce di rispetto del reticolo
idrico con relativa inedificabilita per le medesime aree.

Compensazione ecologica ambientale
L'attuazione dell’ambito e assoggettata alle disposizioni
dell’art. 14 delle Norme generali di attuazione.



In alto. Individuzione Ambito di Trasformazione Urbana su base ortofoto.
Scala 1:10.000.

(Fonte: ortofoto 2012 AGEA UTM32N WMS on www.cartografia.regione.
lombardia.it)

A lato. Individuzione dell’ Ambito di Trasformazione Urbana nel sistema del
centro civico delle aree centrali di Seveso. Scala 1:10.000,




A lato. Istruzioni grafiche per la progettazione
Scala 1:2.000
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Vincoli storici - artistici @ monumentali (ex. D.Lgs 42/2004)

B vincoi ex. L. 10839 (Forte: Comunale

Centri storici e nuclel di antica formazione al 1888
{Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)

7 Compartistoici al 1930 (Fonte: rogetto DATI Prvincia i Miano)

|: fasqa@rgmﬁ)wn {art. 142) (Fonte: Progetto DATI

& %d%meM{mmmm

Elementi storico architettonici (ex D.Lgs 42/2004 art. 136) \ : ';'r

@  Complessi civil (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano) LA 4',: :"-‘—-
Infrastrutture (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milanc) A jf‘fdﬂ."
Complessi militari (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)
Complessi produttivi (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)
Complessi religisi (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)

Evidenze di interesse archeologico
- Ws di W#:wh;hrm archeologico (Fonte: Progetto
Ambiti e/o immobili di interesse ambientale

:] Beni individui (Fonte: SIRBEC)

Vinceli Provinciali

: Rete verde di Ricomposizione Pa cp Provincia di
&\\ Monza e Brianza art. 31 (Fonte: mmzam
(S50 Ambiti inte inciale Provincia MB art. 34 (Fonte:
R
§#==**=- Corridoi trasversale rete verde Ptcp Provincia di MB art. 32

| (Fonte: Sit Provincia Monza Brianza)
Ambiti strategici Ptep Provincia di MB art.6 Sit
P s B o
: EmmmﬁmﬁfMdIMmaBm

- swwmr?ﬁmwmmomm:ﬁmmnm

@ o e O

Vincoli Regionali .
I:Iwwm delle Querce (Fonte: Sit Regione
Parco Reglonale delle Groane (Fonte: Sit Regione Lombardia)
Elementi di secondo livello RER (Fonte: Sit
Regionale (Fonte: Sit Regione

A loto. Tavola DPO6a Tavola dei vincoli
Scala 1:5.000
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Lotti di coltivazione sperimentale
ai sensi della L.r. n. 2 del 17/01/1977

Limite zona A (Fonte: Base dati comunale)
E Limite zona ex A8 (Fonte: Base dati comunale)

1
L | Limite zona ex A6 - AT (Fonte: Base dati comunale)

Vincoli amministrativi

7777 Fasciadi Pedemontana di cui alla Delibera
| CPEB 2009 n. 97 (Fonte: Base dati Pedemontana)

T 77 Fascia di rispetto Ferrovie Nord Milano ai sensi del DPR 753/80
[_____,:___:] (Fonte: Base dati comunale)

7 e g aleamno it s o

. Fasce di rispetto cimiteriale (Fonte: Base dati comunale)

- “‘-““‘l s S z <
] e s e
I

| Fasce diispetto degl eletrodotti (Fonte: Base dati comunale)
[ Fascia dirispetto de asdott (Fote: Base dat comunal)

17777 Fasce diri del reticolo idrico I : Studi
| ____: G%“Mmmwedogm e Silsm%fm e -
Vincoli idrogeologici

Corsi idrici principali (Fonte: Sit Regione Lombardia)

—— Corsiidrici secondari (Fonte: Sit Regione Lombardia)
mlo idrmemt}) 3267/23 (Fonte: Studio Geologico

gams;: mm:}in geologico (Fonte: Studio Geologico

A loto. Tavola DP06b Tavola dei vincoli amministrativi
Scala 1:5.000
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Litologia
Unita Post-glaciale
Ghiaie gmssalmaswparwmmatﬁce con assenza di alfterazione,
Ghiaie fini con sabbi. a supporto di clasti ma con abbondante matrice sabbi
Al di Vi

Limi argillosi con clasti sparsi debolmente alterati: depositi di versante,
Limi deboimente sabbiosi e limi massivi con clasti sparsi: depositi fluviall.

Alloformazione di Cantd: Allomembro della Ca’ Morta
Ghiaie medio grossolane a suporto di matrice sabbiosa - sabbioso limosa.
Clasti poligenici con basso grado di alterazione.

Allogruppo di Besnate indifferenziato

Ghiaie a suporto di matrice sabbiosa medio g lana, talvolta a supp m dJ clasti,
C&nﬁpdagemacmdcmsionidacerﬁnnhcheadeammd:e,pom ti, subarrotondaty,
tatora embricati.

Allogruppo del Bozzente

EEE B B

Diamicton massivo a supporto di matrice limoso sabbiosa. Clasti poligenici con abbondanti elementi
carbonatici @ metamorfici. L'alterazione interessa l'intero spessore dell'unita; oltre 90% dei clasti
argiflificati e arenitizzati,

Facies
E Glaciale
E=  Fuvioglaciale e fluviale
Y conoie
Versante
| a1 | ubicazione affioramenti descritti

A loto. Legenda della Tav. 1 -Carta litologia e della
dinamica geomorfologica della Componente
geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Forme e processi legati alla gravita
Inattivo

Aree instabili per franosita diffusa (soliflusso, scivolamenti)

Forme e processi legati all'azione delle acque superficiali
Quiescente Inattivo

|—+ Solchi in erosione concentrata e vallecole in erosione
[—' Erosione spondale
fompey | Orfo di terrazzo in erosione
l:l Scorrimento delle acque non incanalate
E‘“—‘_‘_,.i.*ﬂ:: Aree di ristagno idrico
iz Aree potenzialmente interessabili da fenomeni di esondazione,
7/ pericolosita alta
Aree potenzialmente interessabili da fenomeni di esondazione,
pericolosita bassa

Forme e processi legati all'azione glaciale
Attivo Quiescente
Orlo di terrazzo

Orfo di terrazzo poco evidente, dubbio

Orlo di scarpata principale

Dosso allungato evidente

Deosso allungato poco evidente
Piana inclinata nel verso della freccia

Piana orizzontale

EDETMDD§

[ o Asse vallivo con regime idrico temporaneo
Forme e processi legati all'azione antropica

E] Opere di difesa (scogliere, muri di contenimento, arginature)
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Ex - Sadas

Descrizione dell’'ambito

L'ambito sta ai margini ovest dell’abitato di Baruccana,
affacciato su via della Roggia a sud-ovest e perimetrato
da via Aristotele, via Pitagora, via Socrate. E confinante
con il velodromo di via Aristotele e sta nei presi del
centro sportivo comunale di via Cavalla. Lungo il
margine ovest di Baruccana, inoltre sono presenti
numerose “porosita” del tessuto costituite da spazi
aperti di quartiere.

L'ambito é attualmente occupato da un grande
contenitore di notevoli dimensioni ed in buono stato di
conservazione.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Il progetto intende realizzare un centro locale per
Baruccana che valorizzi il sistema degli spazi e servizi
collettivi presente nei pressi e le connessioni con gli
ampi spazi aperti a ovest dell’'ambito, lungo via della
Roggia. A questo scopo ridefinisce gli spazi aperti lungo
via Diogene ed apre la possibilita per una connessione
ciclopedonale tra I'abitato e il bosco, prevede
I'insediamento di superfici commerciali per il quartiere
(supermercato e negozi per la vendita al dettaglio)
all'interno di un ambito di spazi collettivi collegati al
commercio e di servizio alla citta, pavimentati e verdi,
oltre che di nuove edifici terziari su via Pitagora della
quale viene ridefinita la sezione e le attrezzature.

Dati tecnici generali e destinazioni d’uso

St = 34.362 mq di cui 12.752 mq di proprieta comunale
(viabilita e parcheggi)

Slp complessiva = 6.940 mq

- di cui per media struttura di vendita alimentare 2.300
mq (superficie di vendita 1.500 mq);

- di cui per esercizi di vicinato 800 mq (superficie di

vendita 500 mq);

- di cui per terziario 3.840 mq (in alternativa é possibile
realizzare di questa SLP fino al 75% con destinazione
residenziale per una SLP pari a mq 2.880. All'interno
di questa SLP l'operatore dovra proporre e realizzare,
mantenendone la proprieta, una quota pari al 30%

da destinarsi ad edilizia a canone moderato o in
alternativa una quota pari al 20% di edilizia a canone
sociale o in alternativa una quota pari al 10% di edilizia
residenziale pubblica. Gli alloggi a canone moderato

e sociale, definiti secondo i parametri, le norme e

i regolamenti della Regione Lombardia, dovranno
essere mantenuti tali per un periodo non inferiore a
venta’anni se con patto di futura vendita o a trent’anni
qualora non presentino tale opportunita. Gli alloggi di
edilizia residenziale pubblica dovranno essere ceduti
all’Amministrazione Comunale finiti e abitabili).

Le superfici a parcheggio pertinenziale e di uso
pubblico di cui a commi successivi dovranno essere
realizzati sotterranei.

| parcheggi pertinenziali dovranno essere realizzati
secondo le disposizioni del piano dei servizi.

Dati tecnici degli edifici

- el: edificio a destinazione commerciale,

Slp 3.100 mq;

- e2: 4 edifici a destinazione terziara di 4 piani
ciascuno, Slp tot. 3.840 mq.

Spazi e servizi ad uso pubblico

Spazi e servizi da cedere gratuitamente
all'amministrazione comunale: 4.104 mq.
Sistemazione a verde e percorsi ciclopedonali: 5.270
mgq.

Parcheggi esistenti di proprieta pubblica da
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riorganizzare: 10.240 mq.

Parcheggi di uso pubblico da realizzare sotterranei
100% della Slp con destinazione commerciale.
Qualora ci si avvalga della facolta di trasformazione
della SLP terziaria in residenziale dovranno essere
reperiti (o0 monetizzati) ulteriori mq 2.000 di aree per
servizi.

Linee guida agli interventi

Regole insediative

Uintervento deve curare i differenti affacci
dell’insediamento in riferimento alle attivita qui
localizzate, ai molteplici contesti e alle possibili
relazioni urbane:

- a sud e a sud-ovest |'affaccio del fronte commerciale
verso la strada di attraversamento di via della
Repubblica, dove maggiore é la visibilita e i flussi;

- a est verso |'abitato di Baruccana la creazione di una
piazza commerciale dove affaccino i negozi al dettaglio
e dove possa passare ed attestarsi il percorso che
proviene dal centro Civico.

-a nord, ancora verso l'abitato di Barrucana, un nuovo
fronte terziario tra la superficie commerciale e il centro
abitato. Gli edifici saranno protetti da una barriera
alberata nei confronti dell’area di scarico merci posta a
sud. Si veda la sezione tipo obbligatoria su via Pitagora.
- a ovest il fronte di servizio con gli ingressi degli
automezzi di rifornimento.

La superficie commerciale sara esito della demolizione
parziale di quella esistente o sara contenuta in

una nuova costruzione realizzata a seguito della
demolizione totale degli edifici esistenti.

In ogni caso il contenitore commerciale dovra essere
posizionato entro I'ambito indicato negli allegati grafici
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;o delle Querce

In alto. Individuzione Ambito di Trasformazione Urbana su base ortofoto,
Scala 1:10.000.

(Fonte: ortofoto 2012 AGEA UTM32N WMS on www.cartografia.regione.
lombardia.it)

A lato. Individuzione dell’ Ambito di Trasformazione Urbana nel sistema del
centro civico di Baruccana. Scala 1:10.000.
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della presente scheda.

Regole per gli spazi aperti

Riorganizzazione dei parcheggi esistenti e loro
piantumazione.

Realizzazione di uno spazio aperto pubblico
pavimentato e alberato (in continuita con il velodromo
a nord) tra via Aristotele e il fronte del commercio al
dettaglio.

Ridisegno del parcheggio su via Aristotele con la
realizzazione di un parcheggio a spina di pesce lungo
strada.

Secondo i tracciati previsti, sono tangenti all’area due
percorsi ciclopedonali che dall’angolo nord-ovest del
velodromo si dirigono rispettivamente a ovest e a sud
(vedi l'estratto dallo schema strutturale).

Per gli edifici terziari: recinzione in muratura lungo il
confine a sud (consigliata H minima 2,40 ml).

Prescrizioni specifiche

Si prescrive la redazione di opportuna valutazione
previsionale di clima acustico da effettuare in fase di
pianificazione attuativa.

Tipo di intervento

Uintervento pud essere realizzato riutilizzando

parte delle strutture edilizie esistenti o mediante la
demolizione totale e nuova costruzione. Nel primo
caso con la parallela realizzazione di un parcheggio
sotterraneo al disotto dell’area di scarico merci a nord,
nel secondo realizzando il parcheggio al disotto del
nuovo edificio e/o al disotto dell’area di scarico merci.

Cessioni all’esterno dell’'ambito

E’ fatto obbligo cedere all'amministrazione
gratuitamente l'area 1 e 2, via Cuoco per una quantita
indicativa di 5.750 mq. In alternativa detta cessione
potra essere monetizzata corrispondendo una somma
commisurata all’'utilita economica conseguita per
effetto della mancata cessione, e comunque non
inferiore al costo dell’acquisizione di altre aree.

Opere da realizzare all’esterno dell’ambito
Area 1 e 2, via Cuoco

Tratto stradale di prolungamento di via Cuoco come
previsto nello schema allegato.

Realizzazione della pista ciclopedonale.
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A lato. Istruzioni grafiche per la progettazione
Scala 1:2.000
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Vincoli storici - artistici e monumentali (ex. D.Lgs 42/2004)

B Vircol ex. L. 1089739 (Fonte: Comunaie)

Centri storici e nuclel di antica formazione al 1888
(Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)

W A Comparti storici al 1930 (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)

[:] Fasoia df rgmmm)me {art. 142) (Fonte: Progstto DATI

Beni di interesse artistico e storico (art. 10 : Progetto
A DAT Provincia di Miano) - PR
Elementi storico architettonici (ex D.Lgs 42/2004 art. 136)
Complessi civill (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)

Infrastrutture (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)
Complessi milltari (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)
Complessi produttivi (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)
©  Complessi religiosi (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)
Evidenze di interesse archeologico
- wﬁfgg whar:lg;wme archeologico (Fonte: Progetto
Ambiti e/o immobili di interesse ambientale
[:] Beni individui (Fonte: SIRBEC)

Vincoli Provinciali
il . . i g
NN For e an s fome: St Foanca on Sraes
7 ==""=- Corridoi trasversale rete verde Ptcp Provincia di MB art. 32
i—. .| (Fonte: Sit Provincia Monza Brianza)
mm%{m Provincia di MB art.6 (Fonte: Sit
E Hﬁ%w husmtemm&mdn P!}FPrquadl Monza e Brianza

- ?mmmammm:nmnmm

@ o & 0

Vincoli Regionali
I:I mwrnuamaomm Querce (Fonte: Sit Regione

Parco Regionale delle Groane (Fonte: Sit Regione Lombardia)
Elementi di secondo fivello RER e: 5it Regi
ot obinhe Regionale (Fonte: it Regione

A loto. Tavola DP0O6a Tavola dej vincoli
Scala 1:5.000
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Lotti di coltivazione sperimentale
ai sensi della L.r. n. 2 del 17/01/1977

Limite zona A (Fonte: Base dati comunale)
E Limite zona ex A8 (Fonte: Base dati comunale)

1
I Limite zona ex A6 - AT (Fonte: Base dati comunale)

-

Vincoli amministrativi

[ | e ot o ot e b

E____] Fascia di salvaguardia trafti panoramici

t‘____ m:%sm m::rd Milano ai sensi del DPR 753/80

E_"_! {Fgﬁ;d&;&m co&mﬁupﬁume:ﬂnm Chiasso - Monza
Fasce di rispetto cimiteriale (Fonte: Base dati comunale)

i | Spazi di rispetto temporali, geometrici e assoluti dei pozzi

L | ke St Goolptn lkogeniopco & Samict

L —| Fasce di rispetto degli elettrodotti (Fonte: Base dati comunale)

Ej Fascia di rispetto dei gasdotti (Fonte: Base dati comunale)

177777 Fasce di rispetto del reticolo idrico comunale (Fonte: Studio
! | Geologico Idrogeologico e Sismico)

Vincoli idrogeologici
Corsi idrici principali (Fonte: Sit Regione Lombardia)
——— Corsf idrici secondari (Fonte: Sit Regione Lombardia)

Vincalo id co RD 3267/23 (Fonte: Studio Geologico
ldmeoiouri%e glggnﬁm} (

) di fattibilita 4 ico : Studio G
DRI e o s

A loto. Tavola DP06b Tavola dei vincoli amministrativi
Scala 1:5.000




Nella pagina successiva si riporta il legenda
della tavola 1 "Carta litologia e della dinamica
geomorfologica" della Componente

geologica, idrogeologica e sismica del PGT.

A loto. Tav. 1 -Carta litologia e della dinamica
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geomorfologica della Componente geologica,

idrogeologica e sismica del PGT
Scala 1:5.000
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Litologia

Unita Post-glaciale
Ghiaie grossolane a supporto di matrice con assenza di alterazione.
Ghiaie fini con sabbia grossolana a supporto di clasti ma con abbondante matrice sabbi

Forme e processi legati alla gravita

Inattivo

Al di Venegono
Limi argil con clasti sparsi debolmente alterati: depositi di versante.
Limi deboimente sabbiosi e limi massivi con clasti sparsi: depositi fluviali.

Alloformazione di Canti: Allomembro della Ca' Morta
Ghiaie medio grossolane a suporto di matrice sabbiosa - sabbioso limosa.
Clasti poligenici con basso grado di alterazione.

Allogruppo di Besnate indifferenziato

Ghiaie a suporto di matrice sabbiosa medio gr lana, talvolta a supporto di clasti.
Clasti poligenici con di ioni da centimetriche a decimetriche, poco selezionati, subarrotondati,
talora embricati.

Allogruppo del Bozzente

Diamicton massivo a supporto di matrice limoso sabbiosa. Clasti poligenici con abbondanti elementi

carbonatici e metamorfici. L'alterazione interessa l'intero spessore dell'unita; oltre 90% dei clasti
argillificati e arenitizzati,

:

Glaciale

Fluvioglaciale e fluviale

Conoide

21 L

Versante

Ubicazione affioramenti descritti

[ ]

A loto. Legenda della Tav. 1 -Carta litologia e della
dinamica geomorfologica della Componente
geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Aree instabili per franosita diffusa (soliflusso, scivolamenti)

Forme e processi legati all'azione delle acque superficiali

Attivo Quiescente  Inattivo

=

'!,'f;;
hl.li

i
!

Solchi in erosione concentrata e vallecole in erosione

Erosione spondale

Orfo di terrazzo in erosione
Scorrimento delle acque non incanalate
Aree di ristagno idrico

Aree potenzialmente interessabili da fenomeni di esondazione,
pericolosita alta

Aree potenzialmente interessabili da fenomeni di esondazione,
pericolosita bassa

Forme e processi legati all'azione glaciale

Attivo Quiescente

AEMHI0E

.

Orio di terrazzo

Orfo di terrazzo poco evidente, dubbio
Orlo di scarpata principale

Dosso allungato evidente

Dosso allungato poco evidente

Piana inclinata nel verso della freccia
Piana orizzontale

Asse vallive con regime idrico temporaneo

Forme e processi legati all'azione antropica

=

Opere di difesa (scogliere, muri di contenimento, arginature)



via Fantoni

Descrizione dell’'ambito

L'ambito & posto in via Fantoni, tra via Raffaello Sanzio
a ovest e via Adua a est dove é prospiciente la linea
ferroviaria, in corrispondenza della Stazione.

L'ambito e attualmente occupato da edifici in parte
utilizzati, in parte in abbandono, in parte semidemoliti.
Lingresso alla Casa di riposo Padre Giovanni Masciadri
e possibile attraverso una stretta strada ortogonale a
via Fantoni.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Il progetto prevede la realizzazione di uno spazio
aperto con sottostante parcheggio interrato privato e
pubblico a servizio della stazione e del centro storico.
Gli edifici esistenti e previsti in superficie completano
il fronte su via Fantoni e su via Alfieri realizzando uno
spazio aperto protetto e prospiciente la casa di riposo
Padre Giovanni Masciadri. Un edificio pubblico presidia
il lato est dell’area e lo spazio aperto prospiciente.

Lo spazio aperto entra a far parte del sistema degli
spazi pubblici e della percorrenza trasversale che dal
centro di San Pietro arriva fino alla Comasina.

Dati tecnici generali e destinazioni d’uso
ST=8.332 mq

Hmax = 4 piani fuori terra

Slp massima: 10.010 mq

di cui per residenza: 8.310 mq

di cui per edifici pubblici: 1.700 mq

Dati tecnici degli edifici

- edificio 1: Slp max 3.290 mq, residenza, altezza 4
piani;

- edificio 1 bis: Slp max 790 mq, altezza pari a quella
dell’edificio 1, residenza;

- edificio 2: SIp max 1.580 mq, altezza 4 piani,
residenza;

- edificio 3: Slp max 1.400 mq, altezza 3 piani,
residenza;

- edificio 4 (interno): Slp max 580 mq, altezzal piani,
funzioni pubbliche;

- edificio 4 (fronte strada): Slp max 1120 maq, altezza 3
piani, funzioni pubbliche;

- edificio 5: Slp max 1.260 mq, altezza 4 piani,
residenza;

- parcheggio interrato: Slp minimo 11.400 mq (450
posti auto circa), 3 piani sotterranei, di cui Slp minimo
3.800 mq da cedere gratuitamente all'amministrazione
(1 piano sotterraneo).

Spazi e servizi ad uso pubblico

Parcheggio interrato da cedere gratuitamente
all'amministrazione: Slp minimo 3.800 mq, 1 piano
sotterraneo.

Spazio aperto in superficie da asservire ad uso
pubblico: minimo 4.760 mq.

Linee guida agli interventi

Regole insediative L'edificazione si colloca lungo

il perimetro dell’area liberando lo spazio interno
all'ambito. Gli accessi e le uscite al parcheggio sono
previsti da via Raffaello Sanzio e via Alfieri.

Regole edilizie.

- edificio 1: possibilita di riuso dell’edificio esistente
con aggiunta di due nuovi piani, di cui l'ultimo
arretrato, (vedi sezione tipo obbligatoria, terrazza
all’'ultimo piano esposta a sud).

- edificio 1 bis: nuova costruzione, 4 piani di cui
I'ultimo arretrato (vedi sezione tipo obbligatoria,
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terrazza all’'ultimo piano esposta a sud).

- edificio 2: nuova costruzione, 4 piani di cui l'ultimo
arretrato (vedi sezione tipo obbligatoria, terrazza
all’'ultimo piano esposta a sud). L'edificio ospita entro
il suo sedime a quota zero la rampa di accesso al
parcheggio da via Raffaello Sanzio. Arretramento di 5
m dal ciglio stradale di via Raffaello Sanzio.

- edificio 3: nuova costruzione, 3 piani

- edificio 4: nuova costruzione, 2 piani nel corpo di
fabbrica interno e 3 piani in quello fronte strada.

- edificio 5: (nel caso di demolizione totale) nuova
costruzione, 4 piani. Arretramento di 5 m dal ciglio
stradale di via Raffaello Sanzio.

Regole per gli spazi aperti.

Lo spazio aperto pubblico realizzato in superficie dovra
essere trattato a prato e piantumato lungo il margine
nord.

Gli elementi che emergeranno in superficie e relativi
agli usi del sottosuolo (rampe, uscite pedonali, prese
d’aria, ecc) dovranno essere integrati al progetto dello
spazio aperto diventandone parte costituiva.

Tipo di intervento

edificio 1: fino alla ristrutturazione edilizia esclusi
interventi di demolizione e ricostruzione senza il
rispetto di sagoma e sedime

edificio 2: nuova edificazione

edificio 3: nuova edificazione

edificio 4: nuova edificazione

edificio 5: demolizione parziale al fine di eliminare I'ala
dell’edificio interna all’area oppure demolizione totale
con ricostruzione parziale sul sedime dell’edificio
esistente, ma esclusivamente lungo il perimetro nord
dell’area.



In alto. Individuzione Ambito di Trasformazione Urbana su base ortofoto,
Scala 1:10.000.

(Fonte: ortofoto 2012 AGEA UTM32N WMS on www.cartografia.regione.
lombardia.it)

A lato. Individuzione dell' Ambito di Trasformazione Urbana nel sistema del
centro civico di San Pietro e della stazione. Scala 1:10.000.
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Prescrizioni specifiche

Opere da realizzare all’esterno dell’ambito

E associata alla realizzazione dell’intervento la messa
in sicurezza dell’attraversamento ciclopedonale di via
Raffaello Sanzio e la ridefinizione delle superfici dello
spazio pubblico dallo sbocco dello spazio aperto in
progetto su tale via e I'ingresso al sottopasso pedonale
della stazione.

Si prescrive la redazione di opportuna valutazione
previsionale di clima acustico da effettuare in fase di di
pianificazione attuativa.

A lato. Istruzioni grafiche per la progettazione
Scala 1:2.000
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Vincoli storici - artistici e monumentali (ex. D.Lgs 42/2004)

B vinco ex. L. 108939 (Fonts: Comunale

Centri storici e nuclei di antica formazione al 1888
(Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)

% Comparti storici al 1930 (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)

Iﬁ__ Fassia di ﬁmafﬁimale (art. 142) (Fonte: Progetto DATI

Beni d interesse artistico e storico (art. 10) (Fonte: Progetto
A DATI Provincia di Milano) . ’

Elementi storico architettonici (ex D.Lgs 42/2004 art. 136)
Complessi civill (Fonte: Progetto DATI Provincla di Milano)
Infrastrutture (Fonte: Progetta DATI Provincia di Milano)
Complessi militari (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)
Complessi produttivi (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)
©  Complessi religiosi (Fonte: Progetto DATI Provincia di Milano)

Evidenze di interesse archeologico

Evidenze di particolare interesse archeologico (Fonte: Progetto
- mnmw@wmm} oga

Ambiti e/o immobili di interesse ambientale
:] Beni individul (Fonte: SIRBEC)

Vincoli Provinciali
. iy .
E\\.\ Rete verde di Ricomposizione Paesaggistica Picp Provincia di

® @ O e

| Monza e Brianza art. 31 (Fonte: Sit Provincia Monza
Ir’; Ambiti interesse provinciale Ptcp Provincia MB art. 34 (Fonte:

| SitProvincia Monza Brianza)

!'_—'-“ Corridoi trasversale rete verde Ptcp Provincia di MB art. 32
. .| (Fonte: Sit Provincia Monza Brianza)

Ambiti agricoli strategici Ptcp Provincia di MB art.6 (Fonte: Sit
Provincia Monza Brianza)
Proposta aree boscate redigendo PIF Provincia di Monza e Brianza
|: [Fmﬁ Sit Provincia Monza Brianza)
Ij PIF vigente Provincia di Milano (Fonte: Progetto DATI Provincia
di Milano)

Vincoli Regionali i
Parco Reglonale Naturale Bosco delle Querce (Fonte: Sit
] el Pt

Parco Reglonale delle Groane (Fonte: Sit Regione Lombardia)
ng}WMMRERWe (Fonte: Sit Regione

A loto. Tavola DP06a Tavola dei vincoli
Scala 1:5.000




Lotti di colhvazmnegp
ai sensi della L.r. n. 2 del 17!01;‘1977

Limite zona A (Fonte: Base dati comunale)
E Limite zona ex A8 (Fonte: Base dati comunale)

+ Limite zona B (Fonte: Base dati comunale)

L l Limite zona ex A6 - A7 (Fonte: Base dati comunale)

Vimoﬂammunstratm
"""" dmlala[)slhua

' _______ ' CIPE Gnm@mﬂ%. 97 (Fonte: Base

| _____

| ____E Fascia di salvaguardia tratti panoramici

| l Faschﬁﬁspm&rroﬁeﬂmdfdﬂwalsmsidem?ﬂ?ﬁsm
— (Fonte: Base dati comunale)

T | Fascia di salvaguardia quadruplicamento tratta Chiasso - Monza

i_____:_,_,_:__‘ (Fonte: Base dati comunale)
- Fasce di rispetto cimiteriale (Fonte: Base dati comunale)

[ l m di nspetto lsrrporai ﬂgogm aaassé?sﬁlimd]si pozzi

i __"l Fasce i ispetto degl elettrodotti (Fonte: Base dati comunale)
E“"" Fascia di rispetto dei gasdotti (Fonte: Base dati comunale)

1”777 Fasce di rispetto del reticolo idrico comunale (Fonte: Studio
L | Genbulmﬁwm:pedngiwe&snﬂw)

Vincoli idrogeologici

Corsi idrici principali (Fonte: Sit Regione Lombardia)

———— Corsi idrici secondari (Fonte: Sit Regione Lombardia)
cheh lqueolgw RD 3267/23 (Fonte: Studio Geologico

Classe di 4 (Fonte: Studio Geologic
Imw%b?imw - 4

A loto. Tavola DP06b Tavola dei vincoli amministrativi
Scala 1:5.000




Nella pagina successiva si riporta il legenda
della tavola 1 "Carta litologia e della dinamica
geomorfologica" della Componente
geologica, idrogeologica e sismica del PGT.

A loto. Tav. 1 -Carta litologia e della dinamica
geomorfologica della Componente geologica,
idrogeologica e sismica del PGT

Scala 1:5.000
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Litologia

Unita Post-glaciale

Al di Venegono

Clasti poligenici con basso grado df alterazione.

Allogruppo di Besnate indifferenziato

talora embricati,
Allogruppo del Bozzente

BB E H

argillificati e arenitizzati.

;

Glaciale

Fluvioglaciale e fluviale

[ ]
=
AN

Conoide
Versante
| Az Ubicazione affioramenti descritti

A loto. Legenda della Tav. 1 -Carta litologia e della
dinamica geomorfologica della Componente
geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Ghiaie grossolane a supporto di matrice con assenza df alterazione,

p—

matrice

fon)

Ghiale fini con sabbia grossolana a supporto di clasti ma con abb

Alloformazione di Cantid: Allomembro della Ca' Morta
Ghiaie medio grossolane a suporto di matrice sabbiosa - sabbioso limosa.

Limi argifiosi con clasti sparsi debolmente alterati: depositi di versante.
Limi deboimente sabbiosi e limi massivi con clasti sparsi: depositi fluviali.

Ghiaie a suporto di matrice sabbiosa medio grossolana, talvolta a supporto di clasti.
Clasti poligenici con dimensioni da centimetriche a decimetriche, poco selezionati, subarrotondati,

Diamicton massivo a supporto di matrice limoso sabbiosa. Clasti poligenici con abbondanti elementi
carbonatici @ metamorfici. L'alterazione interessa l'intero spessore dell'unita; oltre 90% dei clasti

Forme e processi legati alla gravita

Attivo Quiescente Inattivo

Aree instabili per franosita diffusa (soliflusso, scivolamenti)

Forme e processi legati all'azione delle acque superficiali

Quiescente  Inattivo

jiing

]

|

i
i

f
.l

el

Solchi in erosione concentrata e vallecole in erosione
Erosione spondale

Orlo di terrazzo in erosione

Scorrimento delle acque non incanalate

Aree di ristagno idrico

Aree potenzialmente interessabili da fenomeni di esondazione,
pericolosita alta

Aree potenzialmente interessabili da fenomeni di esondazione,
pericolosita bassa

Forme e processi legati all'azione glaciale

Attivo Quiescente

[

ul

[+

Orlo di terrazzo

Orfo di terrazzo poco evidente, dubbio
Orlo di scarpata principale

Dasso allungato evidente

Dosso allungato poco evidente

Piana inclinata nel verso della freccia
Piana orizzontale

Asse vallivo con regime idrico temporaneo

Forme e processi legati all'azione antropica

—
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Opere di difesa (scogliere, muri di contenimento, arginature)



Analisi dei carichi di traffico indotti dagli
ambiti di trasformazione.

In conformita con quanto specificato all’articolo

45 delle norme del PTCP di seguito si evidenziano i
carichi di traffico indotti dagli ambiti di trasformazione
calcolati secondo le linee guida provinciali.

Paramentri per il dimensionamento del carico insediativo

Residenziale 499 |residenti
Terziario 327 |addetti
Commerciale 181 |addetti
Ricettivo 0|camere
Produttivo 27 |addetti

Di seguito vengono riprodotte le tavole del PGTU in
fase di redazione riportanti i rilievi di traffico aggiornati
al 2014-09-25.

In merito al Piano Attuativo in corso di attuazione
cosidetto Piano Casa di via Colombo ex Oratorio di
Baruccana, il quale rileva una Slp pari a mqg 3.433 mq
ovvero 68 abitanti teorici insediabili, incide rispetto al
numero di abitanti complessivi di Seveso per il 0,29%.
In termini di carichi indotti, rispetto alle analisi
condotte, la previsione originerebbe circa 25 auto

in piu, elemento del tutto irrilevante rispetto agli
approfondimenti dei carichi di traffico condotti per gli
ambiti di trasformazione.

Destinazione Ab. teorici Addetti
d'uso Slp (mq) (1ab/50mq slp)  teorici

Residenziale 7.600 152 0
Commerciale 3.750 0 63

ATOT Terziario 3.000 0 120
Produttivo 0 0 0
Residenziale 6.650 133 0

Commerciale 3.990 0 67
ATOZ Terziario 1.330 0 53
Produttivo 1.330 0 27
Residenziale 2.400 48 0
Commerciale 0 0 0
aliey Terziario 0 0 0
Produttivo 0 0 0
Residenziale 0 0 0

Commerciale 3.100 0 52

Sl Terziario 3.840 0 154
Produttivo 0 0 0
Residenziale 8.310 166 0
Commerciale 0 0 0

ATO05

9 Terziario 0 0 0
Produttivo 0 0 0

totale 45.300 499 534

TRAFFICO INDOTTO NUOVE AREE DI

Utenti attratti
TRASFORMAZIONE et
Sabato e
FUNZIONI SLP ABITANT] ADDETTI N AUTO | Venerdi |domenica
|Residenza 24.960 499 - 180 - -
cemmerdiale: f9 3.325 : 55 55 203 338
food
Commerciale 7.515 . 125 125 300 375
|food
[Terziario 8170 = 327 157 . 5
|Produttivo 1.330 . 27 40 N R
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In bosso. Piano Generale del Traffico Urbano e Particolareggiato Asse Isonzo - Montecassino. Tav. 6a

Coth i Seveso £ PIANO PARTICOLAREGGIATO ASSE ISONZO-MONTECASSING ALLEGATO CARTOGRAFICO
(rafto SPexS535 Miana Meda-femovia Saroano-Seragno)

i traffico por dirazione di marcls
diminuzions porcantuake dei volumi
dh traffica per tireiona di miveia

IST 1243 ELA_TV.04 AL 04

Lm Iuglio 2014
IST_12_13_ELA_TE 05 pag. 13¢i 25
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In basso. Piano Generale del Traffico Urbano e Particolareggiato Asse Isonzo - Montecassino. Tav. 6b

PIAND GENERALE DEL TRAFFICO URBANO
E PLANG PARTICOLAREGGIATO ASSE ISONZO-MONTECASSING ALLEGATO CARTOGRAFICO

(tratt SPex5535 Milane Meda-ferravia Saronno-Seregno)

Y

%

Cilta di Seveso
PIANO GENERALE
DEL TRAFFICO URBANO
E PIANO PARTICOLAREGGIATO
ASSE ISONZO - MONTECASSINO

)
. |tav. 6b Fase analiica

Analisi di traffico

Flussi ora di punta della sera
(2010-2013)

- < 250 veicolion
= da 257 8 500 veicolion
el da 507 8 750 valcolliora
w2 751 veicoliom

@ Sezioni diievo
! Sezioni Banca dafl Coniro Studl P
m PGTU Cesano Maderno [2010)

§  Provinciad Miano 2012)

ﬁmnm] cnlluinnlnﬂlsm
corl d'scous
parchi
— Iz ferroviadia
| ———  confini comunall
* CENTR® STUDI

glugno 2014

5T 12 13 ELA TV 08 AC 08

(eiiza
m uglo 2016
18T_12_13_ELA_TE_0§ pag. 14 i 25
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In basso. Piano Generale del Traffico Urbano e Particolareggiato Asse Isonzo - Montecassino. Tav. 6c

PIAND GENERALE DEL TRAFFICO URBAND
E PIANG PARTICOLAREGGIATO ASSE ISONZO-MONTECASSING ALLEGATO CARTOGRAFICO
{tratio Mitana Meda-f: = gna)

by

&

Citta di Seveso
PIANO GENERALE
DEL TRAFFICO URBANO
E PIANO PARTICOLAREGGIATO
ASSE ISONZO - MONTECASSIND

I tav. 6c Fase analiica

Analis| di traffico

{
| scala 1:15,000

; “’"“‘%

o .’.’_/ 507 o H_.Hx-‘/“ ,_Iu_ e [F;Du;;l)madlpunmdelmm
E, Flusso
—— : - < 250 voicolilorm
r .-J. W s | el da 257 n 500 veicoliors
I \!& “ g U e e 501 0,750 velcoora
| "% & | 781 velcolior
I %’e gt M A sezion| Indagate
| wdgy | ¥

| Fonte: Puano intarcomunale delta viabilith dei comun

| i Barlasning, Bovisio M., Lantie sul 5., Moda,
| Sirvisso

e

- i
1.
%
| L |
f 1 z}.
i i S
Vg 4 B i |
| [ | ) IR territneio cominale di Seveso
4 | LIS 1y cornsi dacqua
| 40 7 1
B R g | B .
| - | | f s T S finan froviana
| 395/ | A i
| / | e ¥
| | ¥ |
| s | J ]
| 5 J | =
| i o 2014
f"“‘-‘/ PaRER Al it | 2 Fug |
sazione df via Menedo sezione o via Cantore (Gesann M ) IST AL 13ELA_TV.00.AC 00 |
chos
[ F1]] hagha 2014
IST_12_13_ELA_TE_05 pag. 154 25
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Dei cinque ambiti di trasformazione previsti 3 sono
interni al sistema quadrangolare costituito da SS35,
SP44 e SP134 (AT1, AT2 e AT5), I'AT4 é posto in

prossimita della SS35 e I’AT3 in prossimita della SP134.

Dall’analisi dei rilievi di traffico appare ragionevole
considerare i seguenti numeri corrispondenti ai flussi
nell’ora di punta del mattino:

TOTALE
SP44 649 451 1.100
ISP 134 573 625 1.198
5S35 1.849 2.508 4.357
TOTALE 3.071 3.584 6.655

Il carico di traffico indotto dagli ambiti di
trasformazione, se ripartito sulla rete complessiva
sopradescritta comporterebbe I'incremento sotto
riportato:

Incidenza sulla
rate complessiva
8.37%
7.56%
10,71%

557
503
713

Infrasettimanale
Venerdi
bato & Domenica

Risulta evidente che I'apporto sulla rete complessiva
e in linea generale contenuto e tuttalpit manifesta
qualche forma di criticita solo I'apporto dato dagli
ambiti che prevedono I'insediamento di medie
strutture di vendita (AT1 e AT4) nei giorni festivi e
prefestivi.

Piu nel dettaglio, se vediamo il carico apportato dai
singoli ambiti di trasformazione:

Auto di Punta

Veicoli attratti +generati

Destinazione Sabato +
d'uso Mattino Sera Venerdi domenica

Residenziale 55 38

Commerciale 38 0 135 225
L Terziario 96 60
Produttivo 0 0
Residenziale 48 34

Commerciale 40 0 23 38
ATOZ Terziario 43 27
Produttivo 32 20
Residenziale 17 12
Commerciale 0 0
ATE3 Terziario 0 0
Produttivo 0 0
Residenziale 0 0

Commerciale 31 0 345 450
Tk Terziario 123 77
Produttivo 0 0
Residenziale 60 42
Commerciale 0 0
ATEE Terziario 0 0
Produttivo 0 0

Risulta evidente che gli ambiti senza funzioni
commerciali costituiscono un apporto del tutto
irrilevante e anche I'’AT4, preso da solo e ricadendo
sulla SS35 non comporta alcuna significativa criticita.
Quanto emerge per I'ambito AT1, che si ritiene
comungue di scarso rilievo, sara affrontato in sede

di formazione dello strumento attuativo, risultando
prescritto che 'operatore avra I'onere di progettare e
realizzare tutte le opere viabilistiche necessarie per
I'attenuazione del carico di traffico sulla SP44.
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Scenario carichi indotti e stima flussi
pedemontana con tratte A e B1 operative

Ulteriore approfondimento e prodotto al fine di
valutare I'entita dell’effetto cumulato dei carichi
indotti dalla trasformazioni previste con i flussi
previsti dall’attuazione dell’Autostrada Pedemontana

TRATTE ELEMENTARI Ora Punta - Dir Sud Ora Punta - Dir Nord

Lombarda. leggeri | Pesanti | otall F/C 105 Pesanti_| ot Fi/C 105

Dei cinque ambiti di trasformazione previsti 3 sono Lentate Nord - Lentate Sud 1328 202 1'530 0.3 207 1308 034

3 3 3 G Lentate Sud - Barlassina 1'734 259 1'993 Q.50 s 1'959 0.50
interni al sistema quadrangolare costituito da SS35, [Bartassina - Weda = — — o = S e &
SP44 e SP134 (AT1, AT2 e ATS5), I’AT4 & posto in Iwua-mm 1974 s 2318 059 c 395 23% 061 c
PR ' . g IE Seveso - Cesano Nord 1'983 342 2325 059 e 1'a86 3886 221 059 L
prossimita della SS35 e I'AT3 in prossimita della e = = s - — - - e . .
SP134. Cesano Sud - Bovisio 7235 381 7616 0.66 c 7161 I 7538 0.65 c
Dall’'analisi dei rilievi di traffico appare ragionevole |eevisio - Varedo 222 x5 2624 067 € 2133 ... 2538 0.66 c
. . « : . s zo " Varedo - Pal 2435 490 2925 0.76 c/D 352 518 2810 0.76 c/o
considerare i seguenti numeri corrispondenti ai flussi gy e e e o T > iy 0 T o8 >
nell'ora di punta del mattino: Nova Mil - Pademo Dug 2737 551 3288 0.86 D 7582 598 3180 0.85 D
Pademao Dugnano - Innesto Tang Nord 2765 554 3319 0.86 o 2620 602 Exrr] 0.86 o

Dallo studio redatto da Righetti&Monte circa la
verifica trasportistica sulla SP exSS35 Milano —
Meda per lo scenario transitorio di attivazione
della Tratta A e della Tratta B1 del Sistema APL,
ne deriva che:

SCENARIO ATTUALE

I TOTALE
|sP44 849 451 1.100
ISP 134 573 625 1.198
SS 35 1.849 2.508 4.357
I?oﬁLE 3.071 3584 6.655

Il carico di traffico indotto dagli ambiti di
trasformazione, se ripartito sulla rete complessiva
sopradescritta comporterebbe I'incremento sotto
riportato:

Incidenza sulla
rete complessiva
Infrasettimanale 557 8.37%
Venerdi 503 7.56%
sabato & Domenica 13 10.71%

Risulta evidente che I'apporto sulla rete complessiva
e in linea generale contenuto e tutt’al piu manifesta
qualche forma di criticita solo I'apporto dato dagli
ambiti che prevedono I'insediamento di medie
strutture di vendita (AT1 e AT4) nei giorni festivi e
prefestivi.

Tabella 19— Distribuzione del flussi veicolari orari e LOS sulle tratte della SP ex5535 Milano — Meda. Fascia di punta deffa matting — SCENARIO ATTUALE

SCENARIO TRANSITORIO A+B1

TRATTE ELEMENTARI Ora Punta - Dir Sud

Ora Punta - Dir Nord

Leggeri Pesantl Totall F/C LOS Leggeri Pesanti Totali FfC LOS
Lentate Nord - Lentate Sud 1'947 288 2235 0.56 C 1670 303 1973 0.51
Lentate Sud - Barlassina 2'328 342 2670 0.66 £ 2212 401 2613 0.67 [
|Barlassina - Meda 317 341 2'658 0.66 (5 2284 453 2737 0.71 E
Meda - Seveso 2355 421 2776 0.71 [ ran 453 2864 0.74 [
Sewveso - Cesano Nord 2240 400 2640 0.68 E 2251 442 2693 0.70 Lo
Cosano Nord - Cesano Sud 1467 417 884 0.73 C 2463 433 2’896 0.74 C
Cesano Sud - Bovisio 2'484 413 2’897 0.73 C 2433 418 2’851 0.72 L=
[Bovisio - Varedo 2429 428 2'857 073 c 2387 443 2830 0.73 [3
Varedo - Palazzolo 2584 518 310 0.81 D 2564 555 3119 0.82 2]
[Palazzolo - Nova Milanese 2'868 563 3431 0.89 D 2758 613 33N 0.89 D
Nova Milanese - Paderno Dugnano 2837 S78 3415 0.89 D 741 616 3357 0.89 D
Paderna Dugnana - Innesto Tang. Nord 2'858 571 3429 0.89 D 2748 617 3365 0.89 D :

Tabella 20 — Distribuzione dei flussi veicolari orari e LOS sulle tratte delig SP ex5535 Milano — Meduo. Foscia di punta della matting — SCENARIO Transitorio (Tratte A e B1)

Lo Scenario Transitorio, di realizzazione e messa
in esercizio delle Tratte A e B1 del Sistema APL
connettendosi al tracciato attuale della SP exSS35
Milano — Meda, &, sulla base delle risultanze emerse
dalla verifica effettuata sui Livelli di Servizio della
superstrada, trasportisticamente sostenibile.
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CONFRONTO SCENARIO ANTE OPERAM/
SCENARIO EVOLUTIVO TEMPORANEO TRATTE A +
B1 - COMUNE DI SEVESO - Flussi di traffico sulla rete
viaria locale. Fascia oraria 7:30 — 8:30.

Dalla lettura e valutazione della distribuzione dei
flussi sulla maglia stradale sevesina considerando,
per ovvie opportunita di confronto, la medesima
porzione di grafo stradale si riscontra,
diversamente da quanto verificato dallo scenario
senza attuazione di Pedemontana (tratte A e B1),
che I'ATO1 e I'ATO4 (in cui si prevede
I'insediamento di medie strutture di vendita e da
monitorare o comunque da valutare in sede
attuativa) con 'apertura delle tratte A e Bl le due
porzioni di territorio, in cui insistono le previsioni,
risentirebbero di un effetto significativo in termini
di diminuzione dei volumi di traffico complessivi.
Ne deriva che gli incrementi stimati non
risentirebbero, probabile una attenuazione,
dell’'opera prevista ma vi sarebbe un complessivo
miglioramento per la viabilita sevesina.

Alla luce di quanto emerso, l'incidenza del Piano
Attuativo in corso di attuazione cosiddetto Piano
Casa di via Colombo ex Oratorio di Baruccana, il
quale rileva una Slp pari a 3.433 mq ovvero 68
abitanti teorici insediabili, incide rispetto al numero
di abitanti complessivi di Seveso per il 0,29%. In
termini di carichi indotti |la previsione originerebbe
circa 25 auto in piu che assumono una dimensione
del tutto irrilevante rispetto allo scenario qui
rappresentato.

&

= INCREMENTO DI TRAFFICO
= DECREMENTO Dl TRAFFICO

Eafhe

-
i "

= DIFFERENZA DI TRAFFICO=50

DIFFERENZA D TRAFFICO=10

- T
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3.1 La costruzione del

Il Piano delle Regole si pone obbiettivi chiari e precisi.
Anzitutto una chiara definizione del perimetro del
tessuto urbano, che viene a coincidere con il territorio
effettivamente urbanizzato e sul quale esistono
costruzioni e reti.

Questo primario obbiettivo consente di definire con

precisione le modalita con cui intervenire sul territorio.

All'esterno del perimetro del TUC, si trovano aree
aperte e agricole, da salvaguardare e valorizzare, oltre
alcuni ambiti non soggetti a trasformazione urbanistica
proprio per l'incongruita dell’edificazione con il
paesaggio e il territorio circostante.

All'interno del TUC (tessuto Urbano Consaclidato)

il piano delinea due strategie. La prima & quella
relativa alla riqualificazione del centro storico, dove
attraverso il riconoscimento delle volumetrie (e

non della SLP) esistente e la possibilita di realizzare
interventi di recupero dei sottotetti ad uso abitativo, si
intende promuovere la riqualificazione del patrimonio
edilizio esistente. La seconda, fuori dal centro storico,
permette la realizzazione di piccoli completamenti dei
lotti non ancora saturati, una significativa riduzione
delle aree di completamento previste nel PRG e non
attuate, ridestinandole a servizi, un meccanismo
perequativo diffuso che permette di reperire aree da
destinare a verde di quartiere all'interno dei tessuti
frutto dell’'espansione edilizia degli ultimi 30 anni e
caratterizzato da interventi a densita medio bassa.

Gli indici di edificabilita delle singole zone sono stati

o lasciati inalterati o ridotti, a vantaggio di parametri
di sostenibilita pit alti, quali ad esempio un piu
contenuto rapporto di superficie coperta o un miglior
rapporto di superficie filtrante. Anche nel settore delle

attivita produttive, laddove come detto si & cercato
di favorire le richieste di ampliamenti o di nuove
realizzazioni, lo si e fatto consentendo di intervenire
all'interno dei volumi o con prescrizioni pil stringenti
dal punto di vista della sostenibilita ambientali, ad
esempio attraverso I'obbligo di seguire le linee guida
per la realizzazione delle APEA (aree produttive
ecologicamente attrezzate).
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In uno dei successivi capitoli, in cui si dara conto della
dotazione di aree a servizi esistenti e di progetto, verra
evidenziato con la chiarezza dei numeri, la situazione
della citta pubblica a Seveso. Quanto successivamente
emergera dai numeri & pero opportuno che in questa
sede venga anticipato e interpretato. La citta di Seveso
garantisce un livello dei servizi primari soddisfacente,
che ad oggi si € mantenuto sostenibile anche a
seguito delle espansioni realizzate e della crescita

di abitanti che ha caratterizzato I'ultimo decennio,

pari a poco meno di 4.000 abitanti negli ultimi dieci
anni. Le attrezzature scolastiche, i servizi collettivi e

la dotazione di attrezzature sportive e infrastrutturali
sono tuttora ad un livello di soddisfacimento della
domanda tale che per gli adattamenti del caso

non risulta necessario mettere in campo strategie
urbanistiche particolari.

Negli ambiti di trasformazione sono previste alcune
attrezzature pubbliche che potranno essere utilizzate
per scopi specifici (una nuova biblioteca, la formazione
professionale, ecc) mentre le eventuali necessita

che si potranno presentare puntualmente (il piccolo
ampliamento scolastico per dotarsi di qualche aula in
pil, la riorganizzazione degli spazi del municipio, ecc)
potranno essere gestiti nell’attuazione del programma
delle opere pubbliche attraverso gli oneri di
urbanizzazione derivanti dalle trasformazioni previste
(con tutti i limiti che tale meccanismo comporta).

La vera carenza invece, ormai storicizzata, & quella
relativa alla dotazione di spazi aperti di servizio alla
residenza, soprattutto nella parte est della citta dove la
costruzione della citta edificata & avvenuta in assenza
o quasi di regole orientate alla creazione di luoghi per

la vita collettiva. Una carenza questa che non nasce da
una mancata attuazione delle previsioni di piano ma da
una carenza della pianificazione stessa. Quindi seppure
e vero che sul territorio sono presenti elementi di
grande valenza ambientale ma anche di servizio, quali
il parco delle Groane, il Bosco delle Querce, il Fosso
del Ronchetto e il Corridoio del Biule, una buona parte
della citta, soprattutto a est della ferrovia, ha una
dotazione di spazi a verde piuttosto contenuta.

Ed & proprio in questi settori della citta che il piano
dei servizi concentra le sue forze: la compensazione
ecologica per le aree da destinare ad ampliamento
del Bosco delle Querce e il meccanismo perequativo
legato al completamento del tessuto residenziale

a Baruccana prevedono di poter ampliare da una
parte il ruolo fondamentale del Bosco delle Querce,
rendendolo un elemento di cerniera attorno alla
barriera dell’infrastruttura autostradale, e dall’altra a
creare un sistema di spazi aperti di dimensione anche
contenuta talvolta, ma estremamente capillare nel
tessuto della citta.
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el dmeneon

Si & gia accennato al dimensionamento del PGT, ma in
questa sede si esplica il tema con maggiore dettaglio.

A fianco la sintesi dei dati essenziali per il
dimensionamento del Documento di Piano.

Premesso che nell’arco di validita del Documento di
Piano risulta difficile ipotizzare che, stante I'attuale
situazione economica, le previsioni possano attuarsi
completamente, come si evince dalla tabella sopra
riportata il PGT prevede 25.000 mq circa di nuova
residenza, che corrispondono (con il parametro
standard di 150 mc/ab) a 500 abitanti. Questo dato,
come abbiamo gia visto nel capitolo relativo alla
demografia, non e sufficiente neppure a coprire
I'ipotetico saldo naturale. Si tratta di una scelta
politica, calibrata sullo stato dei servizi esistenti e sulla
volonta di contenere al massimo il consumo di suolo
e favorire processi di rigenerazione del patrimonio
edilizio esistente.

A cio si aggiunge la considerazione che le previsioni
contenute in questi numeri di quantita di edilizia
sociale corrispondono al 10% della SLP complessiva,
pari a quindi 50 abitanti che di per se non copre
neppure la lista d’attesa per alloggi ERP (per la quale
e chiaro che in assenza di finanziamenti statali o
regionali I'autonomia dei Comuni nell’affrontare tale
questione é strettamente limitata).

Il dimensionamento del piano & quindi strettamente
legato al bilancio dei servizi.

Allo stato attuale delle cose, come evidenziato anche
negli elaborati grafici che danno conto della situazione
esistente sull’uso dei suoli, la quantita di aree a servizi

di cui
Nome Ambito di <
Trasformazione (AT) Sigla AT SR} SLP servizi SLP
SLP non SLP S 5 i
SLP res ag comini privati di uso servizi
pubblico pubblici
Ex Allocchio Bacchini|] AT-01 64.553 7.600 1.000 3.750 3.500 500
Ex Schwarzenbach | AT-02 | 18:282 6.650  5.985 665
via Sabotino] AT-03 12.146 2.400
Ex - Sadas| AT-04 34.362 3.840 3.100
via Fantoni] AT-05 8.332 8.310 1.700
Totale 137.675 49.000 24.960 10.825 7.515 3.500 2.200
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e pari a 488.707 mq. Da questa cifra sono escluse le
superficie che fanno parte del Parco delle Groane

(in quanto servizio di scala evidentemente sovra
comunale), e 352.000 mq appartenenti al Bosco delle
Querce. Il Bosco delle Querce, ricadendo per quasi

la sua totalita nel comune di Seveso potrebbe essere
a rigore considerato come un servizio comunale ma
ci sembra corretto tenere separata la contabilita per
evidenziare alcune questioni rilevanti.

Al netto quindi della presenza del Bosco delle Querce
lo standard per abitante & pari a 21,02 mq. Se
considerassimo anche il Bosco delle Querce tale dato
lieviterebbe a mq 36,17.

Il primo dato evidente & che a seconda che si consideri
la presenza del Bosco delle Querce, la dotazione di
standard risulta essere di poco superiore a quanto
richiesto come livello minimo dalla Legge Regionale
per il Governo del Territorio (pari a 18 mg/ab) ma
inferiore alla precedente legge regionale paria mq
26,5.

Il rispetto della norma tuttavia é assicurato e nulla
vieta di considerare il Bosco delle Querce un servizio
comunale a tutti gli effetti. E’ pero certo che, per

la storia che il Bosco ha avuto e per il carattere che
esso ha, analizzare i dati numerici anche senza la sua
presenza mette in luce una carenza di aree servizi che
non deve passare indifferente.

Questa carenza e soprattutto evidente nel tessuto
residenziale dove gli spazi di uso pubblico, fatti salvi
alcuni elementi di grande pregio ambientale puntuali
e localizzati, sono spesso poco pil che la strada o
qualche rado spazio aperto attrezzato.

A fronte di questa situazione il PGT interviene su due
versanti.

Anzitutto su quello del Documento di Piano nel quale

a fronte di 500 nuovi residenti si prevede di acquisire
le seguenti aree per servizi (il conteggio é riferito alle
sole aree quindi al netto degli edifici destinati a servixzi
pubblici previsti negli ambiti di trasformazione):

Nome Ambito di

Area da cedere Area da cedere
per spazi aperti per spazi aperti

Trasformazione (AT) Slgla:aT pubblici interne pubblici esterne
all'area all'area
Ex Allocchio Bacchini] AT-01 16.024
Ex Schwarzenbach AT-02 625 7.270
via Sabotino|] AT-03 8.016
Ex - Sadas| AT-04 4.104 5.750
via Fantoni] AT-05 3.800
Totale 32.569 13.020
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L'attuazione del Documento di Piano, porterebbe
quindi a raggiungere una popolazione pari a 23.740
abitanti, con un incremento di 45.589 mq di aree a
servizi, portando quindi il parametro esistente di 21,02
ma/ab fino a 22,50 0 a mq 37,33 considerando anche il
Bosco delle Querce.

Ma anche il Piano delle Regole contribuisce
attivamente a recuperare un deficit pregresso.
L'attuazione di quanto previsto nel meccanismo
descritto all’articolo 25, dove sostanzialmente

si prevede un meccanismo perequativo per il
completamento di parte del tessuto residenziale a
fronte di importanti cessioni di aree libere innestate
nel tessuto residenziale, comporta un ulteriore carico
insediativo di 309 abitanti (pari a mq 15.466 di SLP)

a fronte di un’acquisizione di nuove aree a standard
per mq 27.271 che si aggiungono ai mq 220.826 di
aree a servizi di nuova individuazione, per un totale di
255.432 maq.

Il bilancio delle aree a servizi, aggiornato al contributo
del piano delle regole porta a considerare 24.049
abitanti con un totale di aree per servizi pari a mq
744,139 (quindi 30,94 mg/abitanti) o a mq 1.096.139
considerando il Bosco delle Querce (quindi 45,57 mq
per abitante) riportando quindi il Comune di Seveso
dentro parametri pit consoni alla realta territoriale
della Provincia e decisamente migliori rispetto agli
attuali.
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Art. 1 — Principi

Nel rispetto dei principi fondamentali dell’ordinamento
comunitario, statale e regionale, le presenti norme
disciplinano I'attuazione del Piano di Governo del
Territorio sull’intero territorio comunale di Seveso.

Le presenti Norme di attuazione perseguono l'obiettivo
di valorizzare e qualificare il territorio comunale nel
rispetto dei principi di contenimento dell’'uso del suolo
e di sostenibilita ambientale e in coerenza con gli
strumenti di pianificazione urbanistici e territoriali di
livello sovra comunale.

Al fine di ridurre e limitare il consumo di nuovo

suolo libero ad effettive e reali esigenze insediative,

le previsioni del presente PGT saranno monitorate

con cadenza biennale al fine di valutare I'attuazione
del Piano e soprattutto la conseguente ricaduta

sugli indicatori ambientali, anche al fine di ridurre le
previsioni insediative.

Art. 2 — Rinvio ad altre disposizioni

In conformita ai principi della semplificazione e
dell’economicita dell’attivita amministrativa, si rinvia,
per quanto non é disciplinato dalle presenti Norme
di attuazione, alle norme statali e regionali vigenti
nonché agli strumenti di pianificazione e ai piani di
settore di livello sovra comunale, per le materie di loro
specifica competenza.

Ai sensi dell’articolo 57 della LR 12/2005 e smi, il PGT
considera la componente geologica, idrogeologica

e sismica noncheé dal reticolo idrico comunale,
rappresentata da uno studio redatto in conformita

ai criteri emanati dalla Giunta Regionale e costituito,
oltre che dalla Relazione geologica e dalle norme
geologiche di attuazione, dalla relativa cartografia a

cui si rimanda integralmente per quanto prescritto in
merito alla gestione, disciplina, misure di tutela.

Art. 3 — Deroghe

Le disposizioni delle presenti Norme di attuazione sono
derogabili esclusivamente nei casi e con le modalita
previste dall'articolo 40 della Legge Regionale n. 12
dell’11 marzo 2005 e s.m.i.

Art. 4 — Elaborati costitutivi del Piano di Governo
del Territorio

Il Piano di Governo del Territorio & costituito dal
Documento di Piano, dal Piano delle Regole e dal Piano
dei Servizi.

Il Piano di Governo del Territorio & costituito dai
seguenti atti ed elaborati con valore prescrittivo e
conoscitivo:

Documento di Piano:

Quadro conoscitivo (scala 1:10.000)
DPO1_Infrastrutture e mobilita
DPO01la_Verifica accessibilita sostenibile
DP0O1b_Mobilita debole

DP02_ Il sistema insediativo

DPO03_ Il sistema agricolo

DP04_ Aree e beni di particolare rilevanza

Quadro ricognitivo (scala 1:5.000)
DP05/a_Istanze 3

DP0O5/b_lIstanze 2

DPO5/c_lIstanze 1

DP06/a_Vincoli

DP06/b_Vincoli amministrativi
DP06/c_Vincoli geologici e geomorfologici
DP0O7_Uso del suolo
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DPO8_Carta del paesaggio

DP09_Carta della sensibilita paesaggistica
DP10_Stato della pianificazione vigente
DP11_Strategie di Piano

DP12_Previsioni di Piano

Piano delle Regole:

PRO1_Tavola sintetica del Piano delle Regole e del
Piano dei Servizi

PR0O1a_Tavola sintetica del Piano delle Regole e del
Piano dei Servizi e Vincoli PTCP

PR02_Compensazioni ecologiche

PRO3/a_Piano delle Regole e dei Servizi (scala 1:2.000)
PRO3/b_Piano delle Regole e dei Servizi (scala 1:2.000)
PR0O3/c_Piano delle Regole e dei Servizi (scala 1:2.000)
PRO3/d_Piano delle Regole e dei Servizi (scala 1:2.000)

Piano dei Servizi:

PSO1_Servizi esistenti e previsti
PS02 Rete ecologica
PS03_Rete ecologica comunale

Allegati

A —Istanze procedimento 3
B — Istanze procedimento 2
C —Istanze procedimento 1

Art. 5 = Principi interpretativi

In caso di difformita fra le disposizioni contenute nei
diversi documenti costituenti il Piano di Governo
del Territorio, le stesse dovranno essere considerate
prevalenti secondo il seguente ordine:

1. disposizioni contenute nel Piano dei Servizi, in
ragione della loro preminente finalita pubblica;



2. disposizioni contenute nel Piano delle Regole, in
ragione del loro valore confomativo;

3. disposizioni contenute nel Documento di Piano.

In caso di non corrispondenza tra tavole cartografiche
a scala diversa prevale sempre la tavola alla scala piu
dettagliata.

In caso di contrasto tra tavole cartografiche e Norme di
attuazione prevalgono sempre le Norme di attuazione.

Art. 6 — Aree di pertinenza

6.1 Si considerano aree di pertinenza quelle

sulla cui superficie sono stati calcolati gli indici di
fabbricabilita territoriale o fondiaria; ai fini dei titoli
abilitativi all’attivita edilizia, queste devono risultare
specificatamente individuate in tutti gli elaborati ove le
aree stesse siano rappresentate.

6.2 LUintegrale utilizzazione edificatoria di

un’area secondo gli indici indicati nelle presenti
disposizioni di attuazione esclude ogni successiva
ulteriore utilizzazione dell’area stessa, salvo il
caso di demolizione e successiva ricostruzione,
indipendentemente da qualsiasi frazionamento o
passaggio di proprieta.

6.3 Le aree di pertinenza degli edifici esistenti alla
data di adozione del presente Piano di Governo del
Territorio, o realizzati in attuazione dello stesso,
non potranno essere ulteriormente conteggiate,
anche in caso di frazionamento, se non per saturare
I'edificabilita massima ammessa.

6.4 |l vincolo di pertinenza dura con il durare degli
edifici: tra gli elaborati richiesti per I'ottenimento del

titolo abilitativo, deve figurare I'individuazione esatta
delle aree di pertinenza, asseverata da professionista
abilitato e sottoscritta dalla proprieta. Ove il vincolo di
pertinenza tra area ed edificio non fosse riscontrabile
da documenti aventi valore formale, si considera

di pertinenza l'area di sedime degli edifici e quella
circostante che risulti della medesima proprieta.

6.5 Fatti salvi i meccanismi perequativi, compensativi
e incentivanti e fatta salva altresi la specifica disciplina
legislativa delle aree agricole, al di fuori delle
procedure della pianificazione attuativa, & consentito
il trasferimento dei diritti volumetrici da un lotto
edificabile ad altro lotto solo se le aree sono contigue,
hanno il medesimo azzonamento e non sono separate
da strade pubbliche. In caso di trasferimento dei diritti
volumetrici occorre che i promotori dell’iniziativa
dimostrino il titolo allo sfruttamento della capacita
edilizia di tutte le proprieta tramite apposita
convenzione che dovra essere trascritta nei Registri
Immobiliari a cura del richiedente il titolo abilitativo.

Art. 7 - Indici e parametri urbanistici

Ledificazione dei suoli & regolata in base
all'applicazione delle definizioni e dei parametri di
seguito riportati:

7.1 ST (mq) — Superficie Territoriale: & la superficie
complessiva dell’area oggetto di intervent di
trasformazione urbanistica, perimetrata con apposito
segno grafico nelle tavole del PGT e nella quale il PGT
si attua mediante pianificazione attuativa, comprensiva
di tutte le aree fondiarie destinate all’edificazione

e di quelle necessarie per |'urbanizzazione primaria
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e secondaria, ed esclude la viabilita esistente alla
data di adozione del Piano di Governo del Territorio
eventualmente ricadente all’interno di detto
perimetro.

7.2 SF (mq) — Superficie Fondiaria: & la superficie di
pertinenza dei fabbricati destinata all’edificazione
secondo gli atti del PGT; all’interno degli ambiti nei
quali il PGT si attua mediante pianificazione attuativa,
la superficie fondiaria & costituita dalla parte residua
della superficie territoriale al netto delle aree per
I'urbanizzazione primaria e secondaria.

7.3 SLP (mq) — Superficie Lorda di Pavimento: &

la somma della superficie lorda, misurata entro |l
profilo esterno delle pareti perimetrali, di tutti i piani
dell’edificio: fuori terra, sottosuolo (intendendo i locali
interrati e seminterrati la cui quota di intradosso non
supera mt. 0,30 rispetto alla quota 0,00), sottotetto

e soppalco. La modalita di calcolo della SLP di cui al
presente articolo deve essere utilizzata anche per la
verifica della SLP dei fabbricati esistenti.

7.3.1 In generale sono escluse dal calcolo della SLP le
superfici dei seguenti spazi o locali:

a) porticati, androni, logge, balconi, terrazzi, ballatoi e
cavedi;

b) gallerie aperte al pubblico transito;

¢) spazi destinati a parcheggio comprensivi di corselli,
rampe di accesso e di manovra;

d) locali necessari ad ospitare gli impianti tecnologici, a
prescindere dalla loro collocazione nell’edificio o nella
relativa area di pertinenza: le cabine di trasformazione
dell’energia elettrica di uso pubblico o privato, i vani

e gli spazi necessari a contenere le apparecchiature di



impianti idrici, vasche antincendio, centrali termiche,
centrali di condizionamento dell'aria, centraline

e contatori dell'energia elettrica o del gas, i locali
macchine degli impianti di sollevamento, i locali per la
raccolta dei rifiuti compresi i relativi spazi di accesso; i
cavedi e le intercapedini adibite all'alloggiamento degli
impianti tecnici.

e) scale esterne aperte per piu di un lato e scale di
sicurezza e relativi impianti di sollevamento;

f) negli edifici residenziali con almeno 4 unita
abitative, le superfici, al netto dei muri, degli spazi

di distribuzione orizzontale e verticale dei vani scala,
dei relativi impianti di sollevamento, degli atri, dei
pianerottoli di sbarco ai diversi piani, dei corridoi
comuni di distribuzione alle diverse unita immobiliari,
nel limite del 20% della SLP complessiva;

g) cantine interrate in cui non sussistano i requisiti di
abitabilita e comunque con altezza massima di 2,50
mt.

Per le strutture ricettive alberghiere di cui al comma 3
dell'articolo 18 della legge regionale 1 ottobre 2015,
n. 27 (Politiche regionali in materia di turismo e
attrattivita del territorio lombardo), ai fini del calcolo
della superficie lorda di pavimento (SLP) non sono
computati i locali tecnici, i vani ascensori, i vani scala,
i corridoi ai piani delle camere, i portici e le logge.

7.3.2 Per i fabbricati residenziali con almeno 4 unita
abitative, oltre ai casi di cui al punto 7.3.1, sono
escluse dal calcolo della SLP le superfici degli spazi
o locali destinati ad enti comuni quali depositi di
carrozzine, biciclette e materiali ed attrezzature per la
manutenzione dell’edificio e dell'eventuale giardino a
condizione che la superficie di detti locali non ecceda
il 5% della SLP complessiva e, in ogni caso, la misura
massima di mq. 60.

7.3.3 Per gli insediamenti industriali e commerciali,
oltre ai casi di cui al punto 7.3.1, sono escluse dal
calcolo della SLP:

a) le superfici degli spazi per gli impianti di
depurazione;

b) le superfici per lo stoccaggio di prodotti industriali
(quali silos, cisterne, ecc.) collocati all'esterno degli
edifici purché completamente interrati e funzionali al
ciclo produttivo dell’attivita;

c) le superfici dei soppalchi posti all'interno dei
fabbricati destinati ad attivita produttiva, a condizione
che abbiano una consistenza non superiore al 60%
della SLP del vano su cui insistono e che siano destinati
a magazzino o deposito;

d) i piani interrati aventi altezza libera interna non
superiore a mt. 3.80, a condizione che siano destinati
a magazzino o deposito e che non costituiscano unita
immobiliari autonomamente utilizzabili.

7.3.4 La superficie dei sottotetti di edifici con copertura
non piana & computata nei casi in cui si riscontri
almeno una delle seguenti condizioni:

a) quando e accessibile con scala interna, ascensore o
corpo scala comune e 'altezza media netta interna é
maggiore di mt 1,80;

b) quando l'altezza massima interna & superiore a mt
3,20.

La superficie dei sottotetti di edifici con copertura
piana & computata nei casi in cui I'altezza interna e
uguale o superiore a mt 2,40.

L'altezza interna & misurata con riferimento agli
elementi strutturali, senza tener conto di eventuali
controsoffitti.

7.4 Sc (mq) — Superficie Coperta: & la superficie
risultante dalla proiezione verticale parallela sul
piano orizzontale delle parti edificate fuori terra e
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seminterrate, delimitate dalle superfici esterne delle
chiusure verticali e delle partizioni verticali esterne,
compresi i fabbricati accessori permanenti (depositi,
porticati, tettoie) con esclusione:

a) delle parti interrate dell'edificio, intendendosi per
tali quelle aventi una copertura il cui intradosso sia
posto a quota inferiore o uguale a mt. 0,00;

b) delle parti aggettanti aperte (balconi, sporti di
gronda, pensiline a sbalzo) se aventi, rispetto al filo
della facciata, un distacco fino a mt 1,20;

c) dei manufatti tecnologici previsti da specifiche
disposizioni di legge o da particolari esigenze (ad
esempio le cabine elettriche per il trattamento
dell'energia, gli impianti di depurazione, i locali per il
deposito rifiuti) e le pensiline adibite al ricovero degli
automezzi di lavoro al servizio di immobili destinati
agli usi produttivi, nel limite massimo di 1/10 della
superficie coperta misurata senza tener conto delle
medesime;

d) delle tettoie o pensiline a protezione degli ingressi
pedonali realizzate in corrispondenza della recinzione.

7.5 Sv (mq) — Superficie di vendita: per superficie

di vendita si intende 'area destinata alla vendita,
compresa quella occupata da banchi, scaffalature e
simili, con esclusione di quella destinata a magazzini,
depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi.

7.6 V (mc) — Volume: ¢ il prodotto della SLP per
I'altezza di interpiano, convenzionalmente fissata nella
misura di mt 3,00, a prescindere dall’effettiva minore o
maggiore altezza dei locali e dalla destinazione d’uso.
L'unita di misura del volume, salvo diverse specifiche
delle norme di zona, & utilizzata per applicare le
disposizioni di legge o di regolamento che fanno
esplicito riferimento a tale unita per la determinazione
dei contributi di costruzione, riferiti alla residenza, e
della quantita di parcheggi privati da reperire.



7.7 5d (mq) — Superficie drenante: é la superficie
scoperta nella quale il deflusso delle acque nel
terreno non deve intercettare nessun fabbricato.

Su tale superficie sono consentite esclusivamente
pavimentazioni galleggianti, senza sottofondo
cementizio o comungue impermeabilizzato, per

la sola formazione di spazi e percorsi pedonali a
condizione che le pavimentazioni stesse non abbiano
un’estensione superiore al 20% dell’intera superficie
drenante; la superficie eventualmente eccedente deve
essere considerata non drenante. Nel computo della
superficie drenante non possono essere considerate

le superfici destinate a parcheggio con le relative

aree di manovra, anche se realizzate con particolari
accorgimenti tecnici tali da garantire il filtraggio delle
acque. Il calcolo della superficie drenante va effettuato
con riferimento alla superficie fondiaria.

7.8 H (ml o numero di piani) — Altezza dei fabbricati:
definisce I'altezza massima consentita dei fabbricati
misurata nel punto medio dell’intradosso della
copertura. Laltezza si misura con riferimento alla
quota media del marciapiede stradale lungo il fronte
principale dell’edificio (quota 0,00); in assenza del
marciapiede, la quota di riferimento & data dalla
quota di colmo della pubblica strada aumentata di
cm. 15. l'altezza massima consentita dei fabbricati
potra, altresi, essere espressa in numero di piani
considerando questi come la sommatoria delle
sovrapposte superfici abitabili.

7.9 Distanze (ml) — la distanza minima tra fabbricati
nonché dei fabbricati dalle strade e dai confini

di proprieta e dai confini delle aree con diversa
classificazione urbanistica e disciplinata dalle

disposizioni di cui appresso ferme comungue le
disposizioni della legislazione nazionale e regionale
vigenti in materia.

La distanza tra i fabbricati si misura su tutte le linee
ortogonali al piano della parete esterna di ciascuno
dei fabbricati; ove una parete comprenda parti
arretrate e parti avanzate, si tiene conto delle parti pit
prossime all’altra parete antistante, anche se le vedute
sono collocate esclusivamente sulle parti arretrate.

La distanza dei fabbricati dalle strade si misura su
tutte le linee ortogonali al ciglio della strada stessa,
come definito dal Codice della Strada. La distanza dei
fabbricati dai confini di proprieta e di zona si misura

su tutte le linee ortogonali a questi ultimi. Ai fini

della misurazione delle distanze non si tiene conto
degli aggetti e degli sporti di gronda la cui sporgenza,
rispetto al filo di facciata, non ecceda i m 1,00.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle previste dalle
disposizioni di cui appresso nel caso di gruppi di edifici
che formino oggetto di piani particolareggiati o di piani
attuativi convenzionati con progetto planivolumetrico.

7.9.1 Df (ml) — distanza minima tra i fabbricati: su
tutto il territorio comunale, salve le disposizioni
speciali di cui ai successivi periodi, per gli interventi
di nuova costruzione, di ampliamento, di sopralzo,
di sostituzione edilizia e, ove non siano mantenuti la
sagoma ed il sedime preesistenti, di ristrutturazione
edilizia, & prescritta una distanza minima di m 10
rispetto a pareti finestrate di fabbricati antistanti
(intendendosi per finestrate le pareti sulle quali
siano poste una o piu vedute). Nel nucleo di antica
formazione, la distanza minima tra fabbricati non puo
essere inferiore a quella intercorrente tra i volumi
edificati preesistenti, computati senza tener conto
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di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di
valore storico, artistico o ambientale.

7.9.2 Ds (ml) — distanza minima dalle strade: su

tutto il territorio comunale, salve le disposizioni
speciali di cui ai successivi periodi, per gli interventi
di nuova costruzione, di ampliamento, di sopralzo,

di sostituzione edilizia e, ove non siano mantenuti la
sagoma ed il sedime preesistenti, di ristrutturazione
edilizia, & prescritta una distanza minima dei fabbricati
dalle strade (non esclusivamente pedonali o ciclabili),
salva maggiore profondita della fascia di rispetto
eventualmente indicata dagli atti del PGT, pari a:

a) m 5, per strade di larghezza inferiore am 7;

b) m 7,5, per strade di larghezza da m 7 a 15;

¢) m 10, per strade di larghezza superiore a m 15.

La larghezza delle strade é quella in concreto
esistente per le strade gia realizzate e per le quali
non sia previsto alcun ampliamento; per le strade
non esistenti e per quelle per cui sia previsto un
ampliamento, la larghezza & invece quella risultante
dal Piano dei Servizi o dall'altro progetto o strumento
che la definisce. Per gli interventi nel nucleo di antica
formazione deve essere mantenuta la distanza
intercorrente tra gli edifici preesistenti e le strade; in
caso di interventi di nuova costruzione va rispettato
I'allineamento prescritto dal Piano delle Regole

0, in mancanza, quello esistente, nell'ambito del
medesimo isolato, sullo stesso lato della strada. Nei
tessuti a prevalente destinazione residenziale o non
residenziale, fatta salva I'esistenza di fasce di rispetto
assoluto, per gli interventi di nuova costruzione, di
ampliamento, di sopralzo, di sostituzione edilizia

e, ove non siano mantenuti la sagoma ed il sedime
preesistenti, di ristrutturazione edilizia, & prescritta



una distanza minima dalle strade (non esclusivamente
pedonali o ciclabili) pari a m 5; ove, pero, la maggior
parte degli edifici, posti -nell'ambito del medesimo
isolato- sullo stesso lato della strada, si trovi ad

una distanza uniforme e diversa dai m 5, la nuova
costruzione dovra rispettare, allineandosi all’esistente,
detta diversa distanza.

Nelle aree destinate all’agricoltura, per gli interventi
di nuova costruzione, di ampliamento, di sopralzo,

di sostituzione edilizia e, ove non siano mantenuti la
sagoma ed il sedime preesistenti, di ristrutturazione
edilizia e prescritta una distanza minima dalle strade
-salvo maggiore profondita della fascia di rispetto
indicata nella tavola del Piano delle Regole- pariam
15.

Le norme del Codice della Strada e del relativo
regolamento prevalgono su quanto disposto dagli

atti del PGT ove comportino maggiore distanza dalle
strade.

7.9.3 Dc (ml) — distanza minima dai confini di
proprieta: su tutto il territorio comunale, salve le
disposizioni speciali di cui ai successivi periodi, per

gli interventi di nuova costruzione, di ampliamento,

di sopralzo, di sostituzione edilizia e, ove non siano
mantenuti la sagoma ed il sedime preesistenti, di
ristrutturazione edilizia, & prescritta una distanza
minima dai confini di proprieta e dai confini delle aree
con diversa classificazione urbanistica di m 5,00.

E consentita la costruzione sul confine, salvi eventuali
diritti dei terzi, nei seguenti casi:

a) ove il lotto confinante sia libero da qualsiasi edificio
o con edifici posti a distanza superiore a m. 5,00 (in
tal caso il titolo abilitativo potra essere rilasciato

solo previa convenzione tra confinanti regolarmente

trascritta nei registri immobiliari);

b) ove, sul lotto confinante, esista una costruzione a
confine e la nuova costruzione sia prevista a confine
solo in corrispondenza del fabbricato esistente;

c) ove l'edificazione su due lotti confinanti avvenga
contestualmente in forza di unico titolo abilitativo o, in
alternativa, di progetto unitario oggetto di convenzione
trascritta nei registri immoabiliari;

d) ove si tratti di autorimessa avente quota,
all’'estradosso della copertura, non superiore a m. 2,50.
Le parti interrate delle costruzioni possono essere
realizzate -in tutte le zone- a confine, salva sempre
I'applicazione di quanto prescritto dall’art.873 del
codice civile. Per parti interrate delle costruzioni si
intendono quelle aventi una copertura il cui intradosso
sia posto a quota inferiore o uguale a mt. 0,00;

Nel caso di interventi diversi da quelli di nuova
costruzione, di ampliamento, di sopralzo, di
sostituzione edilizia €, ove non siano mantenuti la
sagoma ed il sedime preesistenti, di ristrutturazione
edilizia, puo essere mantenuta la preesistente distanza
dai confini.

Nelle aree destinate all’agricoltura, per gli interventi

di nuova costruzione, di ampliamento, di sopralzo,

di sostituzione edilizia e, ove non siano mantenuti la
sagoma ed il sedime preesistenti, di ristrutturazione
edilizia, i fabbricati ad uso diverso da quello abitativo
od a ricovero di mezzi o attrezzi agricoli debbono
mantenere, rispetto al confine delle aree destinate
all'agricoltura dal Piano delle Regole, una distanza
minima di m. 50 .

7.9.4 - In tutto il territorio comunale per gli interventi
edilizi ai sensi dell’articolo 18 del D.Lgs. 102/2014
che ha abrogato I'articolo 11 c.2 del D.Lgs. 115/2008,
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la deroga di 20 cm alla distanza minima tra edifici,
dai confini di proprieta e di protezione del nastro
stradale & consentita anche per gli interventi fino alla
ristrutturazione edilizia laddove la distanza esistente
sia inferiore a quella delle presenti norme e maggiore
di quella stabilita dal Codice Civile.

7.10 Ut (mag/mq) — indice di utilizzazione territoriale:
definisce la Superficie Lorda di Pavimento (SLP)
massima edificabile per ciascuna unita di superficie
territoriale.

7.11 Uf (mag/mq oppure V) —indice di utilizzazione
fondiaria: definisce la Superficie Lorda di Pavimento
(SLP) massima edificabile per ciascuna unita di
superficie fondiaria.

7.12 Utmin / Ufmin — indice minimo di utilizzazione
territoriale: definisce la Superficie Lorda di Pavimento
(SLP) minima complessiva per poter procedere con
I'attuazione degli interventi previsti.

7.12 bis Rc (%) — rapporto di copertura: definisce la
percentuale massima di superficie coperta (Sc) rispetto
alla superficie fondiaria del lotto (Sf).

7.13 Rp (%) — rapporto di permeabilita: definisce
la percentuale minima di superficie drenante (Sd)
rispetto alla superficie fondiaria del lotto (Sf).

7.14 S1 (mq) — superficie per I'urbanizzazione primaria:
definisce la superficie minima delle aree destinate ad

urbanizzazione primaria.

7.14 bis S2 (mq) — superficie per I'urbanizzazione



secondaria: definisce la superficie minima delle aree
destinate ad urbanizzazione secondaria.

7.15 - (Comma abrogato con decreto commissariale)

Art. 8 - Destinazioni d’'uso

8.1 Le diverse destinazioni d'uso o vocazioni funzionali
sono, negli atti di PGT, indicate, per categorie
funzionali, utilizzando le espressioni sintetiche di

cui al presente articolo e le relative specificazioni.

Per destinazione principale si intende quella dotata

di carattere prevalente e connotativo dell’intero
insediamento. Per destinazione complementare,
accessoria o compatibile si intende quelle integrative
o agevolanti la destinazione d’uso principale. Gli
elaborati di progetto e i relativi atti di corredo prodotti
per ottenere I'approvazione del piano attuativo o
dell'atto di programmazione negoziata con valenza
territoriale, per ottenere il rilascio del titolo abilitativo
o per accompagnare la denuncia di inizio attivita,
debbono utilizzare le suddette espressioni - e solo
esse - per indicare le destinazioni d’uso di ciascuna
unita immobiliare, ivi comprese quelle complementari,
accessorie e compatibili. Nelle convenzioni e negli

atti d'obbligo, da trascrivere nei registri immobiliari,

il proprietario deve assumere I'impegno a mantenere
le destinazioni d’uso previste negli atti medesimi,
impegno che resta valido ed efficace sino all’eventuale
esplicita modifica della convenzione o dell’atto
d’obbligo.

8.2 Le attivita eventualmente non riconducibili in

modo diretto ed esplicito alle specificazioni delle

categorie funzionali in appresso indicate vengono
incluse nell’'una o nell’altra categoria funzionale

tenendo conto dell’effettivo fabbisogno di servizi e

di urbanizzazioni dalle stesse indotto e utilizzando

in termini comparativi il criterio dell’analogia. Cosi,
I'eventuale funzione commerciale o di prestazione

di servizi svolta esclusivamente a mezzo di strumenti
telematici e che non richieda I'accesso in sito di
fornitori od utenti puo, se limitato ad alcuni dei locali
di un’unica unita immobiliare, essere considerato privo
di rilevanza edilizio-urbanistica e, quindi, compatibile
con la funzione prevalente nell’'unita immobiliare
medesima, quale ad esempio quella residenziale.

8.3 E' sempre ammesso il mutamento della
destinazione d’uso passando da una destinazione
principale ad una accessoria o compatibile e viceversa,
che comporti o meno |'esecuzione di opere edilizie,
purché la nuova destinazione d’uso sia compatibile
con le norme di zona. Il Piano dei Servizi determina

in quali casi i mutamenti di destinazione d’uso attuati
con opere edilizie comportano una variazione del
fabbisogno di aree per servizi e attrezzature pubbliche
e di interesse pubblico o generale.

8.4 Le destinazioni d’uso principali si articolano

nelle seguenti categorie funzionali, con le

relative specificazioni nonché con le destinazioni
complementari, accessorie e compatibili previste
per ciascuna categoria con esclusione della categoria
dell’'uso agricolo per la quale non esistono tali
ultime destinazioni. Lassegnazione delle differenti
destinazioni d’uso o vocazioni funzionali ammesse
nelle diverse zone comporta che per ogni zona siano
indicate specificatamente le destinazioni:

- Principale, intendendo la vocazione funzionale
prevalente e/o caratterizzante per gli edifici o le aree in
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cui e riconosciuta;

- Compatibili, che comprendono tutte le attivita che
si possono insediare nell’area senza compromettere
negativamente il funzionamento della destinazione
principale o indurre effetti negativi (ad es. elevate
emissioni acustiche e/o in atmosfera). Si possono
ricomprendere in questa categoria tutte quelle
attivita che sostengono e/o rendono possibile il
funzionamento della destinazione principale.

8.4.1 A - Agricoltura

Comprende le attivita agricole, colturali e zootecniche
nonché quelle di trasformazione dei prodotti agricoli
dell’azienda insediata e quelle abitative relative
all'imprenditore agricolo ed agli addetti, cosi come
disciplinati dalla Legge Regionale n.12/2005 e s.m.i..
A1l - Produzione agricola: colture agricole (estensiva,
orto-floro-vivaistiche, prati stabili, boschi produttivi,
pascoli); e altri elementi del paesaggio rurale (percorsi
rurali, filari, siepi, etc.);

A2 - Fabbricati ad uso agricolo: attrezzature per
I'agricoltura (depositi, silos, serbatoi, locali per la
conservazione, la prima trasformazione e la vendita
dei prodotti, ricoveri degli animali, etc.), residenze
pertinenziali (alloggi per 'imprenditore agricolo e/o
per i suoi dipendenti), spazi per attivita agrituristiche.

8.4.2 R —Residenza

Comprende le abitazioni, permanenti o temporanee,
e i relativi servizi (locali di sgombero, autorimesse
pertinenziali con relativi spazi di manovra, depositi
biciclette e/o carrozzine, cantine, ecc) nonché spazi
ed attrezzature di uso collettivo inserite negli edifici
residenziali. Sono comprese le attivita professionali
quando sono esercitate in alloggi o ambienti ad uso
promiscuo, residenziale e lavorativo, ed in generale gli



uffici con SLP non superiore a mq 150.

Negli spazi ubicati al piano terreno & consentito
I'insediamento di attivita professionali anche in
assenza dell’'uso promiscuo di cui al precedente
capoverso.

R1 - Residenze permanenti: abitazioni in edifici
unifamiliari o plurifamiliari;

R2 - Residenze temporanee: collegi, convitti,
studentati, pensionati, ecc.

Non sono ammesse le attivita artigianali che
possono risultare di molestia o disturbo alla funzione
residenziale.

8.4.3 P —Produzione e Artigianato

Comprende gli insediamenti destinati alla produzione
di beni: fabbriche, officine, laboratori, attivita di
valorizzazione, trasformazione e assemblaggio dei
prodotti compresi i prodotti agricoli e zootecnici o
derivanti dall’attivita estrattiva.

Le attivita di tale gruppo sono cosi articolate:

P1 - Attivita produttive e artigianali: attivita di
produzione e trasformazione dei beni, di carattere
industriale e artigianale, svolte in fabbricati con
tipologia a destinazione propria. Rientrano in questa
categoria i laboratori di ricerca nonché gli spazi
espositivi e di vendita dei beni prodotti dall’unita
locale, in quanto compresi negli immobili che la
costituiscono;

P2 - Attivita di deposito e stoccaggio: magazzini,
depositi coperti e scoperti;

P3 - Commercio all'ingrosso: attivita come tali definite
all’art.4, comma 1, lett. A) del D.Lgs.114/98;

P4 - Attivita per la logistica: attivita specificatamente
destinata a movimentazione, immagazzinamento,
deposito, conservazione e stoccaggio di materie

prime e/o prodotti finiti destinati alla lavorazione o

alla distribuzione, ivi comprese le lavorazioni finali
della logistica integrata, quali il confezionamento e
I'imballaggio;

P5 - Attivita per la lavorazione di inerti e per la
rottamazione: attivita di trattamento, lavorazione e
recupero di inerti @ materiali di recupero;

P6 - Attivita artigianale di servizio: attivita artigianali

di servizio alla casa e alla persona ed in generale le
attivita artigianali che non richiedono fabbricati con
tipologia propria o interamente dedicati all'attivita
stessa. Queste attivita sono insediabili anche nei locali
con destinazione commerciale C1-Esercizi di vicinato.
Sono escluse da questa categoria le attivita

insalubri di 1° classe rientranti nell’elenco emanato dal
Ministero della Sanita ai sensi del DM 05/09/1994.
Nelle zone in cui coesiste |'attivita produttiva con la
funzione residenziale é altresi escluso l'insediamento
delle attivita insalubri di seconda classe suscettibili di
creare inconvenienti igienico-sanitari.

8.4.4 T —Terziario

Comprende gli insediamenti per lo svolgimento di
attivita di carattere direzionale (del credito, delle
assicurazioni, finanziarie, di intermediazione, di
ricerca, ecc) terziario, professionale o assistenziale
dirette alla produzione e fornitura di servizi.

Per ogni unita locale puod essere realizzata una SLP
massima di mq 150 con destinazione residenziale,
purché non superiore al 15% dell’intera unita locale
intesa come edificio unitario (salvo indicazioni
specifiche nelle norme di zona); detta superficie &
considerata a tutti gli effetti come parte integrante
delle superfici destinate a terziario e sara gravata da
vincolo pertinenziale, esattamente identificato con
apposito atto da trascrivere nei pubblici registri a cura
e spese di chi presenta |'istanza per I'ottenimento del
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titolo abilitativo.

T1 - Servizi alle imprese e alle persone: singole attivita
con SLP eccedenti i 300 mq e fabbricati a prevalente
destinazione direzionale/terziaria;

T2 - Servizi alle imprese e alle persone: attivita con SLP
non eccedente i 300 mq per ogni unita;

T3 - Attrezzature sportive private: palestre, piscine,
attivita sportive e di svago, sale da ballo ecc;

T4 - Attivita ricettive: alberghi, residence e strutture ad
essi assimilabili ove la permanenza degli utenti abbia
carattere temporaneo e comporti la prestazione di
servizi. Sono comprese le attivita che hanno carattere
di complementarieta con la funzione ricettiva (ad
esempio la convegnistica).

8.4.5 C— Commercio e Pubblici Esercizi

Comprende gli edifici per lo svolgimento di attivita di
commercio al dettaglio, i pubblici esercizi, i locali di
intrattenimento e spettacolo, cosi come definiti dalle
vigenti normative di settore.

Le attivita di commercio al dettaglio devono essere
esercitate con specifico riferimento a uno o entrambi i
seguenti settori merceologici:

- alimentare

- non alimentare.

C1 - Esercizi di vicinato (aventi SV inferiore o uguale a
250 mq);

C2 - Medie strutture di vendita di tipo A (aventi SV
superiore a mq 250 e inferiore o uguale a 600 mq);
C3 — Medie i strutture di vendita di tipo B (aventi SV
superiore a mq 600);

C4 - Grandi strutture di vendita e centri commerciali
(aventi SV superiore a 2500 mq);

C5 - Pubblici esercizi, locali di intrattenimento e
spettacolo (bar, ristoranti, ecc.).



L'apertura di sale giochi, le quali rientrano a tutti gli
effetti nella categoria C5 — locali di intrattenimento,
nonché I'utilizzo di apparecchi per il gioco d’azzardo
potra avvenire solo nel rispetto dei criteri definiti dalla
DGR X/1274 del 24 gennaio 2014 in attuazione della
LR 8/2013 della quale si recepiscono integralmente i
contenuti.

8.4.6 S - Attrezzature e Servizi Pubblici, di Interesse
Pubblico e Generale

Si intendono le attrezzature di proprieta pubblica ed
i servizi gestiti, anche indirettamente, dalla pubblica
amministrazione, le attrezzature e servizi di interesse
pubblico o generale che, seppure non di proprieta
pubblica o gestiti dalla pubblica amministrazione,
soddisfano I'interesse pubblico o generale e sono
aperti all’'utilizzazione di tutti i cittadini nel rispetto
delle condizioni e delle regole stabilite a mezzo di
convenzione che definisce anche la relativa servitu di
uso pubblico.

S1 - Servizi e attrezzature di interesse generale (uffici
comunali, Inail, Inps, uffici postali, ecc.);

S2 - Servizi e attrezzature per la cultura: teatri, cinema,
biblioteche, musei, ecc.;

S3 - Scuole e attrezzature scolastiche:

- asili nido;

- scuole materne;

- scuole elementari;

- scuole medie;

- scuole superiori e professionali.

S4 - Servizi socio-sanitari e assistenziali (ospedali,
cliniche, ambulatori, case di riposo, etc.)

S5 - Servizi e attrezzature sportive:

- Verde sportivo: attrezzature prevalentemente

scoperte (con SLP inferiore a mqg 300, Rc inferiore o
uguale a 10% e Rp superiore o uguale a 30%);

- Attrezzature sportive pubbliche o di uso pubblico
(palestre, piscine, etc.).

S6 - Luoghi per il culto e servizi religiosi: chiese con

il rispettivo sagrato e altri luoghi di culto, oratori ed

in genere immobili per attivita sportive, ricreative,
educative, sociali e culturali connesse all’attivita
religiosa, immobili destinati alla residenza dei Ministri
di culto e del personale religioso, centri religiosi e per
la formazione religiosa.

S7 - Attrezzature speciali: cimiteri, isole ecologiche,
sedi protezione civile, vigili del fuoco, ecc.

8.4.7 IT1- Impianti tecnologici

Comprende gli edifici e gli spazi aperti per lo
svolgimento di compiti primari connessi al
funzionamento del sistema urbano.

IT1(a) - Impianti per la distribuzione dell’energia, del
gas metano e dell’acqua potabile;

IT1(b) - Impianti per il trattamento dei rifiuti;

IT1(c) - Impianti di smaltimento e depurazione delle
acque;

8.4.7 BIS IT2 — Impianti per la distribuzione del
carburante

Impianti per la distribuzione del carburante per
autotrazione ed attivita di servizio e vendita a questi
connesse, secondo quanto stabilito dalla legislazione
nazionale e regionale in materia.

8.4.8 SA — Lotti recintati per il verde privato del tempo
libero

Comprende aree e piccoli edifici per le attivita
all'aperto e del tempo libero.
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8.5 - Modifiche della destinazione d’uso

Nei documenti presentati per I'ottenimento del titolo
abilitativo ovvero per I'approvazione dei piani attuativi,
deve essere dimostrato il rispetto delle prescrizioni
relative alle destinazioni d’uso. Tale obbligo vige
anche per gli interventi sugli edifici esistenti. Al fine

di accertare la precedente destinazione d’uso degli
edifici esistenti, si fara riferimento ai precedenti

titoli abilitativi o in mancanza di questi, alla
documentazione catastale o ad altra documentazione
con data certa. Al fine di evitare artificiose separazioni
tra provvedimenti abilitativi di modifica delle
destinazioni d’uso e di interventi edilizi, ivi compresi
quelli oggetto di dichiarazione di inizio attivita, si
presumono reciprocamente connessi se il mutamento
di destinazione d’uso sia richiesto entro un triennio
dall’'ultimazione dei lavori.

Art. 9 - Qualita del suolo e tutela ambientale

Tutte le volte che si attui un intervento di
trasformazione e/o ampliamento dei manufatti edilizi
che vada ad interessare, in tutto o in parte, porzioni
del territorio comunale sulle quali siano o siano state
insediate (o comunque vi siano o vi siano state svolte)
attivita industriali o artigianali, il loro esame e la loro
approvazione sono subordinati alla validazione della
compatibilita ambientale dell’area.

Tale risultato deve essere conseguito attraverso
indagine e procedure che escludano, nelle matrici
ambientali soggette ad indagini (qualita del suclo

e del sottosuolo), la presenza di contaminanti in
concentrazioni superiori a quanto indicato dalla
normativa vigente.



Le indagini necessarie ad individuare,
preliminarmente, le caratteristiche qualitative delle
matrici ambientali sono esposte in un progetto,
redatto da professionista abilitato, da presentare
contestualmente al Comune e ad ARPA. Contenuti

e modalita di esecuzione del progetto devono

essere riferiti alle caratteristiche dell’'uso pregresso
svolto sull’area e definiti con Comune ed ARPA che
provvederanno ad approvare il piano di indagine.
Sulla base dei risultati ottenuti dalle indagini, che
verranno confrontati con i valori della Concentrazione
Soglia di Contaminazione (CSC) riferita alla
destinazione da dare al sito, la relazione finale del
direttore dei lavori (che dovra essere assentita e
validata da Comune ed ARPA) autocertifichera la
compatibilita o meno dell’area.

Qualora invece i valori riscontrati per almeno una delle
matrici ambientali indagate fossero superiori alla CSC
dovra essere dato avvio alla procedura prevista dalle
leggi e dai provvedimenti regionali in materia.

Le prescrizioni di cui sopra sono da ritenersi estese

a tutte le aree comprese nelle ex zone A e B del
territorio comunale delimitate ai sensi della DCR del
7 ottobre 1976 N.2/270 (BURL N. 44 del 3/11/1976)
ai fini della determinazione del parametro diossine e
furani ai sensi del DM del 27/09/2010.

Per le aree comprese nelle ex zone A e B, il piano

di utilizzo delle terre e rocce da scavo dovra essere
inviato all’Arpa per una valutazione in merito,
ritenendo motivata, per tutti gli interventi previsti in
zona B la richiesta di parere ai sensi dell’art. 5 comma
10 del DM 161/2012.

Art. 10 — Limiti e zone di rispetto

La Tavola DP06/b_Vincoli amministrativi del
Documento di Piano individua - anche a mezzo di
specifiche fasce di rispetto - le zone nelle quali I'uso del
suolo e le sue trasformazioni urbanistiche ed edilizie
sono limitati al fine di garantire il rispetto di specifiche
esigenze di tutela di particolari valori, risorse, impianti
od infrastrutture. Al riguardo valgono, in assenza di

pil restrittive disposizioni di leggi speciali le seguenti
previsioni.

10.1 — Fasce di rispetto stradale

Sono normalmente destinate alla realizzazione di
corsie di servizio o all'ampliamento delle sedi stradali,
di parcheggi pubblici, di percorsi ciclopedonali nonché
alla piantumazione o alla sistemazione a verde; in
dette fasce non sono realizzabili manufatti edilizi,

in conformita con quanto disposto dal Codice della
Strada. Non & di norma consentito realizzare accessi
diretti ed intersezioni con la viabilita principale. |

lotti non collegabili altrimenti alla viabilita potranno
avere accesso solo previa autorizzazione dell’ente
proprietario della strada nel rispetto della disciplina
vigente.

10.2 — Aree di rispetto cimiteriale

Sono utilizzate esclusivamente, oltreché per
I'eventuale ampliamento degli impianti cimiteriali, per
parchi e parcheggi pubblici nonché per sedi viarie;

su dette aree & consentita I'installazione di chioschi
destinati alla vendita di fiori e di oggetti connessi alle
onoranze dei defunti, a condizione che detti manufatti
siano di modeste dimensioni e non presentino caratteri
di inamovibilita e di incorporamento nel terreno e che
gli stessi siano compatibili con le esigenze di decoro
dell’'ambiente.
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10.3 — Fasce di rispetto degli elettrodotti

Per I'edificabilita all’interno delle fasce di rispetto degli
elettrodotti si rimanda alle specifiche disposizioni in
materia. All'interno delle fasce di rispetto sono vietate
le costruzioni residenziali, scolastiche e sanitarie o che
comungue comportino una permanenza di persone
non inferiore a quattro ore. Su dette aree nessuna
costruzione pud comunque essere realizzata se non
dopo l'ottenimento dell’autorizzazione da parte
dell’ente gestore dell’elettrodotto e il competente
parere ARPA.

10.4 — Fasce di rispetto fluviali

Per tali ambiti si rimanda alle disposizioni e prescrizioni
contenute nella Relazione della Componente
Geologica (Reticolo Idrico).

10.5 — Fasce di salvaguardia

Il PGT recepisce le fasce di salvaguardia urbanistica,
cosi come definite all'articolo 102 bis della

Legge Regionale n. 12/2005, per gli Obbiettivi
prioritari di interesse regionale e specificatamente

per il Potenziamento del Sistema Gottardo:
quadruplicamento tratta ferroviaria Chiasso-Monza e
Collegamento autostradale Dalmine — Como — Varese —
Valico del Gaggiolo e opere ad esso connesse (Sistema
Viabilistico Pedemontano”.

Dette fasce di salvaguardia sono cosi caratterizzate
(salvo il maggior dettaglio degli elaborati grafici):

- 75 metri per lato dall’asse del tracciato del
quadruplicamento della tratta ferroviaria Chiasso —
Monza;

- Per il Sistema Viabilistico Pedemontano la fascia



di salvaguardia é definita negli elaborati grafici in
coerenza con il progetto approvato.

All'interno delle fasce di salvaguardia non sono
ammissibili nuove previsioni insediative. Gli interventi
sugli edifici esistenti all’interno delle fasce, previo
parere degli enti competenti, dovranno garantire
interventi con essenze arboree in coerenza con le
caratteristiche paesaggistiche e ambientali ed é vietato
apporre cartellonistica non legata alla disciplina della
mobilita e/o della segnaletica stradale.

Le fasce di salvaguardia possono essere modificate a
seguito di variazioni dei progetti delle suddette opere
e il loro recepimento & contestuale all'approvazione
delle differenti fasi progettuali, ancorché non ancora
recepite cartograficamente dal PGT.

10.6 — Fasce di rispetto delle strade panoramiche.
All’'interno delle fasce di rispetto delle strade
panoramiche non possono essere realizzate nuove
costruzioni ed e vietata la collocazione di cartelli
pubblicitari.

Art.11 — Utilizzazione di aree e costruzioni in
contrasto con il PGT

L'uso dei terreni e delle costruzioni che risultino
legittimamente in atto alla data di adozione del Piano
di Governo del Territorio e che siano in contrasto con
le previsioni dello stesso, possono essere mantenute.
Per dette costruzioni sono ammessi solo interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art.12 — Documentazione a corredo del piano
attuativo

A) Prescrizioni generali

Nel caso di piani attuativi ricadenti in aree sottoposte
a vincolo idrogeologico deve essere allegata anche la
relazione geologica particolareggiata comprovante
I'ammissibilita dell’intervento contenente le eventuali
condizioni alle quali I'intervento dovra essere
subordinato.

Tutti i piani attuativi dovranno essere corredati da
documentazione fotografica a colori, che rappresenti
da pil punti di vista lo stato di fatto dell’area di
intervento e documenti le caratteristiche ambientali e
naturali della stessa nonché i rapporti intercorrenti con
il territorio circostante.

B) Piani attuativi in aree libere

- Relazione circa i caratteri e I'entita dell’intervento,
da cui risulti la dimostrazione della conformita
dell’intervento previsto con le disposizioni dello
strumento urbanistico generale vigente e, se esistente,
con quello in salvaguardia, eventualmente corredata
da specifiche norme di attuazione del piano attuativo.
- Stralcio dell’azzonamento dello strumento
urbanistico generale vigente e, se esistente, con
quello in salvaguardia, e dei relativi criteri o norme di
attuazione, con l'individuazione delle aree interessate;
- Estratto catastale con l'indicazione delle aree
interessate e con I'elenco delle proprieta.

- Planimetria dello stato di fatto, almeno in scala
1:500, della zona interessata con l'individuazione delle
curve di livello o dei caposaldi di riferimento delle
presenze monumentali naturalistiche ed ambientali,
degli eventuali vincoli apposti in forza della vigente
legislazione, con adeguata estensione al territorio
circostante per consentire una opportuna conoscenza
del contesto di intervento.
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- Progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:500,
definito nelle sue componenti tipologiche e di
destinazione d’uso con indicazione delle sagome di
ingombro e delle coperture dei singoli edifici, con
identificazione certa delle prescrizioni vincolanti e
degli indirizzi non prescrittivi; il progetto dovra altresi
individuare le aree di uso pubblico, le aree da cedere in
proprieta al Comune nonché le opere di sistemazione
delle aree libere.

- Progetto delle opere di urbanizzazione primarie

e secondarie, completo degli elaborati necessari

per I'appalto delle opere con procedure di evidenza
pubblica secondo le disposizioni dello specifico
regolamento comunale.

- Schema di convenzione contenente I'impegno per

la cessione gratuita delle aree per I'urbanizzazione
primaria e secondaria, e per 'esecuzione delle opere
relative a carico del lottizzante o per I'assunzione degli
oneri sostitutivi, la determinazione dell'importo da
versare a garanzia delle urbanizzazioni; le modalita e i
tempi di attuazione.

C) Piani attuativi in aree edificate

- Relazione circa i caratteri e I'entita dell’intervento,

da cui risulti la dimostrazione della conformita
dell’intervento previsto con le disposizioni dello
strumento urbanistico generale vigente e, se esistente,
con quello in salvaguardia, eventualmente corredata
da specifiche norme di attuazione del piano attuativo,
nonché da schede di rilevamento degli edifici compresi
nel piano.

- Stralcio dell’azzonamento dello strumento
urbanistico generale vigente, e, se esistente, con
quello in salvaguardia, e dei relativi criteri o norme di
attuazione, con l'individuazione delle aree interessate;



- Estratto catastale con I'indicazione degli immobili e
delle aree interessate e con |'elenco delle proprieta.
- Planimetria quotata dello stato di fatto dell’area e
degli edifici esistenti, almeno in scala 1:500.

- Profili dello stato di fatto verso gli spazi pubblici

e sezioni progressive schematiche, almeno in scala
1:200, estesi all’edificato in diretta relazione con
I'ambito del piano attuativo.

- Progetto urbanistico-architettonico definito nelle
componenti tipologiche e di destinazione d’uso,
nelle masse e nelle altezze delle costruzioni, con
identificazione certa delle prescrizioni vincolanti e degli
indirizzi non prescrittivi; il progetto dovra contenere
altresi le indicazioni relative agli spazi riservati ad
opere ed impianti di interesse pubblico o di uso
pubblico, nonché gli edifici destinati a demolizione o
ricostruzione ovvero soggetti a restauro e risanamento
conservativo ed a ristrutturazione edilizia.

- Progetto delle opere di urbanizzazione primarie

e secondarie, completo degli elaborati necessari

per 'appalto delle opere con procedure di evidenza
pubblica secondo le disposizioni dello specifico
regolamento comunale.

- Profili regolatori verso gli spazi pubblici, almeno in
scala 1:200.

- Nel caso di piano di recupero di iniziativa privata
deve essere allegato lo schema di convenzione
contenente I'impegno per la cessione gratuita delle
aree per l'urbanizzazione primaria e secondaria,

e per |'esecuzione delle opere relative a carico del
lottizzante o per I'assunzione degli oneri sostitutivi,
la determinazione dell'importo da versare a garanzia
delle urbanizzazioni; le modalita e i tempi di
attuazione.

Art. 13 — (Abrogato con decreto commissariale)

Art. 14 — Compensazione ecologica-ambientale

14.1 In tutti gli AT le cui schede norma
specificatamente lo prevedono, negli ambiti di
completamento e nelle zone del Tessuto Urbano
Consolidato, ed é prevista I'attuazione di interventi
edilizi, & obbligatorio che il piano stesso preveda
anche la cessione gratuita di aree di compensazione
ecologica-ambientale.

Ai fini della verifica della Sc possono essere computati
solo i volumi edilizi, escludendo le tettoie e i manufatti
in genere privi di volume.

Le aree destinate alla compensazione ecologica
ambientale sono gli Spazi aperti agricoli a
compensazione ecologica appositamente individuate
nella Tavola PRO2_Compensazioni ecologiche-
ambientali nonché le aree appartenenti alla Rete Verde
di Ricomposizione Paesaggistica di cui all’articolo 31
del PTCP e quelle appartenenti agli Ambiti di Interesse
Provinciale di cui all’articolo 34 del PTCP (entrambi
individuati nella Tavola 06/a del DP).

Ai fini della determinazione della quantita di aree

da cedere per la compensazione si utilizzera la SF.

Nel caso di ampliamenti di edifici esistenti, la Sf di
riferimento sara quella pertinente la SLP relativa
all'aumento di Sc.

La cessione di queste aree avverra in misura pari alla Sf
di pertinenza dell’intervento.

14.2 In sede di presentazione di proposta di
pianificazione attuativa dovra essere presentata
apposita impegnativa relativa alla cessione gratuita
dell’area o all'asservimento perpetuo all’'uso pubblico
che dovra essere formalizzata all’atto della stipula della
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convenzione del piano attuativo.

14.3 Unitamente a quanto previsto al comma
precedente e alla precisa identificazione dell’area,
dovra essere altresi presentato il progetto delle opere
di sistemazione a bosco, a prato alberato, a prato

a filari e siepi, a percorsi ciclopedonali e/o sentieri
alberati, a parco agroforestale che il soggetto attuatore
dovra realizzare a suo carico.

14.4 Le aree proposte per la compensazione
ambientale dovranno essere accessibili, non
frammentate, utilizzabili a fini pubblici, non soggette a
specifiche servitu.

14.5 Qualora le aree da cedere per la compensazione
ambientale abbiano superficie inferiore a mg 1.000 e
consentita la monetizzazione delle stesse. Ueventuale
monetizzazione, che concorre alla costituzione di un
fondo per le compensazioni ambientali, dovra essere
concordate con 'Amministrazione Comunale in sede di
convenzionamento.

14.6 Qualora venga proposta un’area per
compensazione ambientale avente superficie
superiore al 20% di quanto richiesto, 'Amministrazione
Comunale potra valutare una parziale riduzione delle
opere ambientali connesse correlata alla maggiore
superficie acquisita.

Art. 15 — Ambiti non soggetti a trasformazione
urbanistica

Comprende quelle parti del territorio comunale
esterne al tessuto urbano consolidato e alle aree



destinate all’agricoltura che per ragioni oggettive
legate alla presenza di elementi paesaggistici che
caratterizzano I'immagine consolidata dei luoghi sono
sottratte a qualsiasi forma di utilizzazione che comporti
uno scostamento urbanisticamente significativo
rispetto allo stato di fatto. In queste aree sono
ammessi interventi esclusivamente non eccedenti la
manutenzione straordinaria.

Art.15 bis - Clima e impatto acustico

In tutti gli ambiti di trasformazione del Documento

di Piano e in tutte le trasformazioni che avvengono
mediante pianificazione attuativa & necessario
effettuare la valutazione previsionale di clima acustico
di cui alla Legga 447/95, al fine di garantire una
corretta distribuzione dei volumi e degli spazi destinati
a servizi cosi da definire I'effettiva sostenibilita delle
previsioni di piano.
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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 16 — Contenuti e finalita del Piano delle
Regole

1. Il Piano delle Regole disciplina, in base alla vigente
legislazione statale e regionale, le parti del territorio
comunale riguardanti:

- gli ambiti del tessuto urbano consolidato;

- gli immobili assoggettati a tutela in base alla
normativa statale e regionale;

- le aree destinate all’agricoltura;

- gli edifici in zona agricola non ad uso agricolo;

- le aree di valore paesaggistico-ambientale ed
ecologiche;

- le aree non soggette a trasformazione urbanistica.

2. Il Piano delle Regole & costituito, oltre che dalle
presenti disposizioni, dalle seguenti tavole:
PRO1_Tavola sintetica del Piano delle Regole e del
Piano dei Servizi

PRO1a_Tavola sintetica del Piano delle Regole e del
Piano dei Servizi e Vincoli PTCP

PR0O2_Compensazioni ecologiche

PRO3/a_Piano delle Regole e dei Servizi (scala 1:2.000)
PRO3/b_Piano delle Regole e dei Servizi (scala 1:2.000)
PRO3/c_Piano delle Regole e dei Servizi (scala 1:2.000)
PR0O3/d_Piano delle Regole e dei Servizi (scala 1:2.000)

3. Le disposizioni contenute nel Piano delle Regole
hanno carattere vincolante e producono effetti diretti
sul regime giuridico dei suoli. Esse sono derogabili
esclusivamente nei casi e con le modalita previste dalle
leggi vigenti.

4. Uindividuazione delle aree disciplinate dal Piano
delle Regole & contenuta negli elaborati grafici

del Piano stesso. Le presenti norme integrano le
indicazioni contenute negli elaborati grafici, secondo
gli orientamenti espressi nella Relazione Illustrativa.

Art. 17 — Definizione degli interventi edilizi

Gli interventi edilizi sono classificati e disciplinati dalla
legislazione statale e regionale e dai regolamenti
comunali vigenti.

Art. 18 — Parcheggi di pertinenza

1. Indipendentemente dalla dotazione di spazi pubblici
destinati a parcheggio previsti dal Piano dei Servizi,
negli interventi edilizi di nuova edificazione e negli
interventi di sostituzione edilizia, si devono prevedere
spazi per parcheggi privati di pertinenza nella misura
minima di mq 1 per ogni 10 mc di costruzione, in
ottemperanza alle disposizioni della Legge 122/89,
salvo quanto pil oltre specificato. Per la verifica di
detta dotazione, il volume di riferimento, per qualsiasi
destinazione d’uso, si ottiene moltiplicando la SLP per
I'altezza virtuale di mt 3.

2. Le superfici per i parcheggi di pertinenza possono

essere realizzate:

- sia entro che fuori terra, anche in strutture

multipiano, e comprendono anche gli spazi di accesso,

di manovra, di carico e scarico delle merci;

- all'interno o all’esterno del lotto asservito, purché

il vincolo di pertinenza sia trascritto nei registri

immobiliari;

- nel sottosuolo di spazi pubblici destinati a servizi

o0 a sedi di strade e piazze, previa stipula di specifica

convenzione a carattere oneroso, purché non venga
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limitato I'uso pubblico degli spazi medesimi.

3. In caso di interventi di nuova costruzione destinati
a residenza, la dotazione di parcheggi privati non deve
essere comunque mai inferiore a 1,5 posti auto per
alloggio.

4. Per |le destinazioni diverse dalla residenza, i
parcheggi di pertinenza dovranno rimanere compresi
all'interno di un raggio di mt 250 dal fabbricato del
quale costituiscono pertinenza. Per gli impianti sportivi
e in generale per le aree e gli edifici ove sia prevista
la presenza di pubblico oltre i 100 utenti, in aggiunta
alla dotazione prevista per legge, & obbligatoria una
dotazione suppletiva di mqg 2,00 per ogni utente. Per
il calcolo del numero di utenti si fara riferimento alle
norme CONI, al Certificato di Prevenzione Incendi o al
certificato di agibilita.

5. Ferma restando la dovuta verifica di cui ai
precedenti commi 1 e 3, per le destinazioni d'uso

di seguito specificate si deve altresi assicurare una
ulteriore dotazione di spazi destinati a parcheggio
privato, che dovranno essere asserviti all’'uso pubblico,
secondo le seguenti quantita minime (espresse in
rapporto alla SLP) tenendo conto della superficie degli
stalli al netto degli spazi di accesso, manovra, carico e
scarico merci (superficie netta degli stalli):

- produzione e artigianato: 1/15

- residenza: 1/5

- terziario: 1/4

- medio-grandi strutture di vendita: 1/1

- impianti sportivi: 2/1

6. La verifica della dotazione di parcheggi privati,
secondo quanto disposto dal presente articolo,



obbligatoria anche in caso di trasformazione d’uso da
attivita produttivo-artigianale ad altra attivita, nonché
negli interventi di sostituzione edilizia.

7. Nel caso di ampliamenti di fabbricati o di attivita
esistenti, qualora la SLP aggiuntiva sia maggiore

del 50% della SLP preesistente o, in ogni caso, sia
superiore a 200 maq, le prescrizioni relative ai parcheggi
privati pertinenziali vanno obbligatoriamente
verificate con riferimento al volume complessivo. La
presente disposizione non si applica agli interventi

di recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti
accessibili unicamente dall’alloggio sottostante e che
non costituiscano realizzazione di una nuova unita
immobiliare.

8.Detta dotazione potra eccezionalmente e
motivatamente essere monetizzata qualora
I'intervento ricada nel Nucleo di Antica Formazione.

Art. 19 — Disposizioni per il recupero dei
sottotetti ai fini abitativi

1. Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi e disciplinato
dal Capo | del Titolo IV della Legge Regionale n.
12/2005 e s.m.i. nonché dalle successive disposizioni
specifiche.

2. Per conservare 'equilibrio fra gli insediamenti
realizzati e la dotazione di aree per attrezzature e
servizi pubblici, nonché ai fini del mantenimento
delle unita di paesaggio di valore storico culturale

per gli edifici identificati come beni ambientali e
storico artistici monumentali oggetto di tutela ai sensi
del Codice dei beni culturali e del paesaggio e per

quelli per i quali & stata formulata proposta motivata
di vincolo, dalla quale consegue in base alla legge
I'applicazione di misure di salvaguardia o per i quali
la proposta di vincolo é stata formalmente avanzata
dall’Amministrazione comunale, il recupero dei
sottotetti ai fini abitativi & escluso.

3. Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi & altresi
escluso in tutti i fabbricati esterni al Nucleo di
Antica Formazione realizzati previa approvazione

di piani attuativi convenzionati trascritti nei registri
immobiliari, se non previa variante che adegui
I'equilibrio fra gli insediamenti realizzati e le aree
per attrezzature pubbliche. Gli ambiti che sono stati
realizzati attraverso la formazione di Piani Attuativi
sono indicati negli elaborati grafici del Piano delle
Regole.

4, Gli interventi di recupero dei sottotetti ai fini
abitativi, se volti alla realizzazione di nuove unita
immobiliari, sono subordinati all'obbligo di
reperimento di spazi per parcheggi pertinenziali nella
misura di almeno uno per ogni unita abitativa. Tale
obbligo non & monetizzabile salvo che nel nucleo

di antica formazione. In caso di monetizzazione la
superficie da monetizzare é pari a mq 25.

5. Gli interventi di recupero dei sottotetti ai fini
abitativi che comportano per il singolo edificio nel
suo complesso, il recupero di una SLP complessiva
superiore a mq 200 o la realizzazione di almeno 4
nuove unita abitative, si attua mediante permesso
di costruire convenzionato finalizzato alla disciplina
degli aspetti plani volumetrici, all’individuazione
dei parcheggi pertinenziali e al reperimento, anche
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mediante monetizzazione, delle aree destinate a
servizi pubblici generate dagli interventi.

6. Sulle modalita specifiche di recupero dei sottotetti
ai fini abitativi si rimanda a quanto disciplinato nelle
norme di zona di cui al successivo Titolo.

Art. 20 — Attuazione del Piano delle Regole

1. Il Piano delle Regole si attua tramite:

- titolo abilitativo semplice nelle forme previste dalla
legislazione nazionale e regionale;

- permesso di costruire convenzionato per gli aspetti
plani volumetrici, nei casi previsti dalle presenti
norme;

- piani attuativi.

2. 1l Piano delle Regole determina i casi nei quali gli
interventi sono assoggettati al rilascio di un permesso
di costruire convenzionato, secondo quanto disposto
dal comma 2 dell’articolo 10 della Legge Regionale n.
12/2005 e s.m.i.

3. Tutti gli interventi classificabili come nuova
costruzione o sostituzione edilizia comportanti la
realizzazione di:

- una SLP residenziale pari o superiore a 500 mq sino a
700 mq sono assoggettati a PCC convenzionato;

- una SLP residenziale superiore a 700 mq sono
assoggettati a piano attuativo

- una SLP non residenziale pari o superiore a mqg 1.000
sino a 1.500 mq sono assogettati a PCC convenzionato
- una SLP non residenziale superiore a mqg 1.500 sono
assogettati a Piano Attuativo.

La pianificazione attuativa dovra perseguire i seguenti



obbiettivi:

- miglioramento ecologico e ambientale attraverso la
promozione di edilizia e tessuti edificati con tecniche
costruttive di bioedilizia e finalizzati al contenimento
dei consumi energetici, al miglioramento del
microclima urbano e ad un piu ecologico trattamento
delle acque;

- miglioramento paesistico e dell’abitabilita attraverso
la ricostruzione di ambienti di vita, di tessuti con
principi insediativi unitari e coerente disegno degli
spazi aperti;

- recupero adeguato di spazi di servizio.

4. Il Comune si riserva la facolta di promuovere piani
attuativi anche per ambiti territoriali per i quali la
formazione di detto piano non risulta prescritta dal
Piano delle Regole.

5. U'attuazione dei piani attuativi comporta la cessione
gratuita delle aree per le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria nella misura minima indicata
nel Piano dei Servizi, fatta salva la possibilita della loro
monetizzazione.

Art. 21 — Indirizzi e principi in materia di
risparmio energetico

Negli interventi di nuova edificazione e in quelli
comportanti la demolizione e ricostruzione del
fabbricato preesistente, é fatto obbligo la realizzazione
di edifici almeno in classe B salvo specifiche indicazioni
riportate nelle norme di zona.

La classificazione energetica dell’edificio dovra

essere attestata da certificazione riconosciuta dalla
normativa regionale, sia in sede di progetto sia in

sede di realizzazione. La certificazione dovra essere

prodotta unitamente alla dichiarazione di fine lavori
e costituisce elemento imprescindibile per il rilascio
della licenza di agibilita. Per gli edifici produttivi, in
virtl di specifiche esigenze legate al ciclo produttivo
e/o impiantistico, si potranno prevedere specifiche
deroghe, totali o parziali, adeguatamente motivate.

Art. 22 — Disposizioni transitorie per i piani
attuativi in fase di attuazione

Per le parti del tessuto urbano consolidato ove & in
corso I'attuazione di piani attuativi gia convenzionati,
le relative previsioni prevalgono sulla disciplina del
Piano delle Regole sino alla scadenza del termine di
dieci anni dalla stipulazione della convenzione ferme
comungque restando le obbligazioni e le garanzie

tutte poste dalla convenzione a carico dei proprietari.
Per dare attuazione alla disciplina di detti piani
attuativi vengono utilizzate le definizioni dettate dai
piani in vigore al momento della loro approvazione.

Le disposizioni di legge o di regolamento che
eventualmente consentissero un’edificazione maggiore
rispetto a quella ammessa sono applicate a condizione
che 'Amministrazione verifichi che i nuovi benefici
non alterino I'equilibrio dei servizi stabilito con la
convenzione in atto; &€ comunque consentito variare le
previsioni dei suddetti piani attuativi conformandole
alla disciplina del Piano delle Regole.

Art. 23 — Interventi su edifici di interesse
culturale

Gli edifici di interesse culturale sono individuati con

apposito simbolo (*) nelle tavole PRO1, PRO1/a,

PRO3/a, PRO3/b, PRO3/c, PRO3/d nonche nella Tav.

01 - Tavola di sintesi del Piano delle Regole e dei

Servizi. Gli interventi su detti edifici, ove eccedenti
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il restauro e risanamento conservativo, sono
subordinati alla preventiva approvazione da parte della
competente Soprintendenza per i Beni Architettonici e
Paesaggistici.

TITOLO Il - DISCIPLINA DELLE AREE

Capo | — Aree urbane complesse, con edifici e aggregati
edilizi di antico impianto, prevalentemente residenziali.

Art. 24 - Aree urbane complesse (au-c): la citta
esposta e la citta interna

Comprende aree urbane occupate da aggregati edilizi
disposti con prevalente continuita lungo il tracciato
stradale in modo da definire isolati urbani all'interno
dei quali sono situati spazi aperti d’uso privato
domestico o d’uso collettivo, con presenze di edifici
interni che ne articolano forme e modi d'uso.

Il PGT prevede differenti modalita di intervento sugli
edifici in relazione alla loro posizione negli isolati,
distinguendo quelli che fanno parte della “citta
esposta” e quelli relativi alla “citta interna”.

Art. 24.1 - La citta esposta

Definizione dell’'ambiente edilizio

Comprende gli edifici che possiedono almeno un
fronte volto verso la strada (pubblica o privata)

e/o lo spazio pubblico e che sono insediati sia in
corrispondenza del ciglio stradale, sia in posizione
arretrata, ma senza che nessun’altra costruzione ne
impedisca la vista complessiva o che altro lotto, di
differente proprieta, sia presente tra essi e la strada.

Obiettivi e indirizzi
Conservazione, manutenzione e riqualificazione del
paesaggio urbano della strada e dello spazio pubblico.



Consolidare la continuita dello spazio urbano,
conservare e tutelare gli edifici di maggiore qualita,
preservare il carattere residenziale, riqualificare

lo spazio del commercio e dei servizi collettivi,
riqualificare lo spazio aperto della strada e della corte.

Parametri e indici

Uf = Volume esistente, corrispondente alla
stereometria dell’edificio con esclusione delle parti
aperte su tre lati e delle parti interrate.

Rc = Sc esistente

H = altezza esistente

Destinazioni d’uso ammesse.

Residenza

Terziario (T1 e T2) limitatamente al piano terra.
Commerciale (C1 e C5) limitatamente al piano terra.
Servizi e attrezzature di interesse generale S1

Tipo e modalita di intervento

Sono ammessi interventi di manutenzione
straordinaria, di restauro e di risanamento
conservativo.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia saranno
sempre permessi se riguardanti superfici inferiori a 300
mq di SLP; con permesso di costruire convenzionato
per interventi tra i 300 mq di SLP e i 500 mq; mediante
piano attuativo per interventi superiori ai 500 mq, nel
rispetto delle Linee Guida e di quanto prescritto nel
paragrafo “Obbiettivi e indirizzi” del presente articolo.
Gli interventi di sostituzione edilizia comportanti
modifica di sagoma e sedime non sono ammessi.

Indicazioni specifiche per il recupero dei sottotetti ai
fini abitativi

Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi @ ammesso
unicamente nel rispetto della sagoma del tetto
esistente, senza alcuna modifica, pertanto, delle
quote di colmo e di gronda. Sono consentite
aperture verticali solo mediante la realizzazione
terrazzi “scavati” entro la falda. Non € ammessa la
realizzazione di abbaini.

Linee Guida agli interventi

Regole insediative.

Gli interventi devono garantire, lungo il perimetro
dell’isolato, la continuita al suolo e in alzato e
riprendere I'allineamento degli edifici esistenti. E
escluso l'utilizzo dei pilotis e dei porticati lungo il filo
stradale. Nel caso di recinzioni lungo il filo stradale
la continuita dell’isolato dovra essere garantita da
recinzioni murarie piene di altezza pari a 2,20 mt.

Regole edilizie.

Murature e composizione delle facciate. Nel caso di
interventi di restauro e risanamento conservativo le
nuove aperture e 'ampliamento di quelle esistenti
sono ammesse solamente per ragioni igienico-
sanitarie ma nei limiti di una composizione che abbia
come riferimento i criteri compositivi dell’edilizia
storica. Non & ammessa la realizzazione di nuovi corpi
aggettanti (balconi, fasce marcapiano, etc.). | balconi
e i ballatoi esistenti devono essere conservati nelle
forme e nei materiali esistenti. Gli elementi portanti
in beola, pietra naturale, legno dovranno essere
conservati. Le ringhiere dovranno essere costruite in
coerenza con le tipologie preesistenti e tradizionali.
Nel caso di ristrutturazione edilizia e di demolizione e
ricostruzione, nella composizione delle nuove facciate
il rapporto tra pieni e vuoti dovra privilegiare i primi
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con finestre a sviluppo verticale coerentemente

ai criteri storici compositivi prevalenti. Non sono
ammessi corpi aggettanti (balconi, fasce marcapiano,
etc.). Sono ammesse logge solo sui fronti interni. Le
facciate dovranno essere intonacate escludendo la
posa di intonaci plastici ed escludendo i trattamenti
graffiati, a buccia d'arancia o simili. Luso di mattoni

a vista € ammesso purché faccia parte della struttura
muraria e dell’originaria composizione della facciata
(ad esempio le pilastrature). | colori delle facciate
intonacate devono essere comprese nella gamma
delle terre chiare. | serramenti dovranno essere

in legno naturale o verniciato. Loscuramento sara
procurato mediante gelosie in legno a ventola, a libro
o scorrevoli. Sono ammessi serramenti in metallo
verniciato ai piani terra per gli spazi commerciali,

a ufficio e artigianali nei casi di reale necessita. |
portoncini d’ingresso sia pieni sia a vetro dovranno
essere in legno naturale o verniciato, le pedate
d’ingresso devono essere realizzate in pietra naturale
rustica non lucidata con esclusione di ogni tipo di
marmo. | passi carrai dovranno essere chiusi da
portoni in legno oppure da cancelli in ferro, di semplice
disegno e di colore scuro. Sono ammessi i box ai piani
terra con ingresso dalle corti a condizione che i portoni
si inseriscano armonicamente nella composizione della
facciata e siano costituiti da tavole in legno naturale di
colore scuro.

Falde di copertura.

La copertura degli edifici dovra essere a doppia falda
con struttura portante possibilmente in legno e
manto di copertura in laterizio. Gli sporti di gronda
non potranno superare i 100 cm. | canali digronda e
pluviali dovranno essere in rame o in lamiera zincata



verniciata; i pluviali dovranno essere contenuti nella
muratura almeno per il piano terreno degli edifici.

E’ vietato I'uso di canali in materiali plastici. La
realizzazione di pannelli solari per la produzione di
energia o di acqua calda dovra avvenire nel rispetto
delle caratteristiche geometriche della falda.

Altri elementi.

Le zoccolature non dovranno avere altezza superiore a
mt 1,00 e comunque adattarsi alle situazioni storiche
esistenti. Le zoccolature dovranno essere realizzate in
pietra naturale a spacco di cava oppure intonacati.

Art. 24.2 - La citta interna

Definizione dell'ambiente edilizio

Comprende gli edifici che non possiedono nessun
fronte prospiciente la strada (pubblica o privata) e
disposti nello spazio aperto interno agli isolati in modo
da articolarlo.

Obiettivi e indirizzi

Riqualificare e consolidare lo spazio aperto interno

agli isolati, conservare e tutelare gli edifici di maggiore
qualita, eliminare le superfetazioni nonché elementi
recenti e non coerenti sotto il profilo tipologico

con l'organismo originario, preservare il carattere
residenziale, riqualificare lo spazio del commercio e dei
servizi collettivi.

Parametri e indici

Uf = Volume esistente, corrispondente alla
stereometria dell’edificio con esclusione delle parti
aperte su tre lati e delle parti interrate.

Rc = Sc esistente

H = altezza esistente

Destinazioni d’'uso ammesse.

Residenza

Terziario (T1 e T2) limitatamente al piano terra
Commerciale (C1 e C5) limitatamente al piano terra.
Servizi e attrezzature di interesse generale S1.

Tipo e modalita di intervento

Sono ammessi interventi di manutenzione
straordinaria, di restauro e di risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilizia nel rispetto
della sagoma esistente. Gli interventi di sostituzione
edilizia sono soggetti a permesso di costruire
convenzionato (PCC) con il vincolo di avere un’altezza
massima che non consenta, sul piano del prospetto
che si affaccia sullo spazio pubblico, la vista dell’edificio

Indicazioni specifiche per il recupero dei sottotetti ai
fini abitativi

Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi @ ammesso
unicamente nel rispetto della sagoma del tetto
esistente, senza alcuna madifica, pertanto, delle
quote di colmo e di gronda. Sono consentite
aperture verticali solo mediante la realizzazione
terrazzi “scavati” entro la falda. Non € ammessa la
realizzazione di abbaini.

Linee Guida agli interventi

Regole insediative.

E escluso I'utilizzo dei pilotis e dei porticati lungo

il filo stradale. Nel caso di sostituzione edilizia la
disposizione dei corpi di fabbrica dovra garantire la
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massima unitarieta dello spazio interno alla corte. Nel
caso di recinzioni lungo il filo stradale la continuita
dell’isolato dovra essere garantita da recinzioni
murarie piene di altezza pari a 2,20 mt.

Regole edilizie.

Murature e composizione delle facciate.

Nel caso di interventi di restauro e risanamento
conservativo le nuove aperture e I'ampliamento di
quelle esistenti sono ammesse solamente per ragioni
igienico-sanitarie ma nei limiti di una composizione
che abbia come riferimento i criteri compositivi
dell’edilizia storica. Non & ammessa la realizzazione

di nuovi corpi aggettanti (balconi, fasce marcapiano,
etc.). | balconi e i ballatoi esistenti devono essere
conservati nelle forme e nei materiali esistenti. Gli
elementi portanti in beola, pietra naturale, legno
dovranno essere conservati. Le ringhiere dovranno
essere costruite in coerenza con le tipologie
preesistenti e tradizionali. Nel caso di ristrutturazione
edilizia e di demolizione e ricostruzione, nella
composizione delle nuove facciate il rapporto tra
pieni e vuoti dovra privilegiare i primi con finestre

a sviluppo verticale coerentemente ai criteri storici
compositivi prevalenti. Non sono ammessi corpi
aggettanti (balconi, fasce marcapiano, etc.). Sono
ammesse logge solo sui fronti interni. Le facciate
dovranno essere intonacate escludendo la posa di
intonaci plastici ed escludendo i trattamenti graffiati,
a buccia d’arancia o simili. L'uso di mattoni a vista &
ammesso purché faccia parte della struttura muraria e
dell’originaria composizione della facciata (ad esempio
le pilastrature). | colori delle facciate intonacate
devono essere comprese nella gamma delle terre
chiare. | serramenti dovranno essere in legno naturale



verniciato. Loscuramento sara procurato mediante
gelosie in legno a ventola, a libro o scorrevoli. Sono
ammessi serramenti in metallo verniciato ai piani terra
per gli spazi commerciali, a ufficio e artigianali nei casi
di reale necessita. | portoncini d’ingresso sia pieni sia

a vetro dovranno essere in legno naturale o verniciato,
le pedate d’ingresso devono essere realizzate in pietra
naturale rustica non lucidata con esclusione di ogni
tipo di marmo. | passi carrai dovranno essere chiusi da
portoni in legno oppure da cancelli in ferro, di semplice
disegno e di colore scuro. Sono ammessi i box ai piani
terra con ingresso dalle corti a condizione che i portoni
si inseriscano armonicamente nella composizione della
facciata e siano costituiti da tavole in legno naturale di
colore scuro.

Falde di copertura.

La copertura degli edifici dovra essere a doppia falda
con struttura portante possibilmente in legno e
manto di copertura in laterizio. Gli sporti di gronda
non potranno superare i 60 cm. | canali di gronda e i
pluviali dovranno essere in rame o in lamiera zincata
verniciata; i pluviali dovranno essere contenuti nella
muratura almeno per il piano terreno degli edifici.

E’ vietato I'uso di canali in materiali plastici. La
realizzazione di pannelli solari per la produzione di
energia o di acqua calda dovra avvenire nel rispetto
delle caratteristiche geometriche della falda.

Altri elementi

Le zoccolature non dovranno avere altezza superiore a
mt 1,00 e comunque adattarsi alle situazioni storiche
esistenti. Le zoccolature dovranno essere realizzate in
pietra naturale a spacco di cava oppure intonacati.
Regole per gli spazi aperti.

E obbligatorio preservare lo spazio interno alla corte
come spazio non edificato e non coperto. Nel caso di
demolizione e ricostruzione devono essere eliminati
eventuali edifici accessori o opere edilizie minori
che non abbiano valore storico. Lo spazio aperto
delle corti dovra mantenere una totale unitarieta,
non sono ammesse fioriere permanenti, muretti,
etc. Eventuali piantumazioni dovranno avvenire alla
quota di campagna della corte. Nelle corti dovranno
essere mantenute e ripristinate le pavimentazioni
tradizionali come lastricato, acciottolato e pavimenti in
porfido. Se possibile in assenza di box sotterranei tali
pavimentazioni dovranno essere posate su sabbia.

Art. 24.3 — Perimetro del nucleo di antica
formazione (NAF)

Fino a che il Piano delle Regole non sara dotato di un
apposito censimento degli edifici contenuti nel NAF,
nella citta esposta di cui all'articolo 24.1, gli interventi
edilizi qualificabili come superiori alla manutenzione
straordinaria, nonché quelli che modificano le
facciate degli edifici sullo spazio pubblico, devono
essere obbligatoriamente sottoposti a parere
preventivo dalla Commissione per il Paesaggio sulla
base di un dettagliato progetto che illustri sotto il
profilo edilizio, materico e tipologico gli interventi
previsti, accompagnato da idonea e dettagliata
documentazione fotografica, catastale e documentale
che illustri compiutamente il valore intrinseco
dell’edificio, dei suoi manufatti e degli elementi tipo-
morfologici presenti. La Commissione per il Paesaggio
si esprimera di conseguenza sulla congruita del
progetto con gli obbiettivi di conservazione esplicitati
nel PGT per l'intero NAF.
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Sulla base del positivo parere della Commissione per il
Paesaggio gli interventi potranno essere autorizzati con
i titoli abilitativi previsti dalla legislazione nazionale e
regionale.

Capo Il = Aree urbane semplici prevalentemente
residenziali, esistenti e di completamento.

Comprende parti omogenee della citta costituite

dalla ripetizione di edifici appartenenti alla medesime
famiglie di materiali urbani con destinazione
prevalentemente residenziale e con altezza differenti.
Il PGT differenzia le modalita di intervento in relazione
all’altezza degli edifici.

Art. 25 - Aree urbane semplici con edifici isolati
su lotto, con altezza pari a 2-3 piani f.t. oltre

al sottotetto, esistenti e di completamento,
prevalentemente residenziali (au-s1)

Definizione dell’ambiente edilizio

Comprende ampie parti della citta di Seveso nelle quali
edilizia a bassa densita appartenente al medesimo
tipo di materiale urbano (unifamiliare e plurifamiliare)
forma ampi isolati residenziali e tessuti regolari, in
larga prevalenza ormai saturi.

Sono presenti in forme sparse ed episodiche
contenitori produttivi di varie dimensioni.

Obiettivi e indirizzi

Favorire la riqualificazione degli edifici esistenti e il loro
adeguamento alle necessita del nucleo familiare.
Accompagnare i processi di sostituzione edilizia in
corso e di moderata densificazione.



Avviare un processo che, sul lungo periodo, liberi i
tessuti dalla presenza delle funzioni produttive, pur
consentendone I'attuale attivita.

Consolidare e incrementare la qualita dello spazio
urbano attraverso la valorizzazione dei giardini privati.
Garantire un’unitarieta funzionale e il raggiungimento
di elevate prestazioni energetiche.

Parametri e indici

Uf = 0,35 mg/mgq (fatto salvo quanto specificato
successivamente nel paragrafo “Tipo e modalita di
intervento”)

Rc =30%

Rp = 50% (tale parametro é riducibile al 40% qualora
siano presenti o previste vasche di laminazione

o dispersione progettate secondo le disposizioni
dell’articolo 44 all.G del PTUA ai sensi della L.R.
26/2003

H = 3 piani fuori terra, oltre al sottotetto.

Destinazioni d’'uso ammesse.

Residenza.

Per gli edifici esistenti destinati ad attivita produttiva
€ ammesso il mutamento della destinazione ai

fini residenziali. La trasformazione, anche ove

non comportante 'esecuzione di opere edilizie, &
soggetta a permesso di costruire convenzionato
(PCC), nel rispetto della SLP esistente e del rapporto
di permeabilita (Rp) minimo pari al 20%, con obbligo
di reperimento delle aree da destinare a parcheggio
privato e pubblico, nella misura prescritta dagli artt. 18
delle presenti disposizioni.

Qualora risulti impossibile reperire spazi da destinare
a parcheggio pubblico e nel raggio di 150 mt vi

sia un’acclarata disponibilita di aree per la sosta,

su motivata richiesta inviata al RUP, potra essere
consentito il reperimento di detti spazi in altre aree
del territorio comunale o in via del tutto eccezionale si
potra fare ricorso alla monetizzazione.

Per gli edifici esistenti destinati ad attivita produttiva
e, altresi, ammesso I'ampliamento “una tantum” in
misura non superiore al 10% della SLP esistente; in

tal caso non & consentito alcun mutamento della
destinazione d’uso prima che siano decorsi 5 anni dalla
dichiarazione di agibilita del fabbricato.

E’ comunque vietato I'ampliamento delle attivita
produttive esistenti che effettuino, anche in parte, cicli
di lavorazione insalubri di prima classe e gli eventuali
interventi devono essere limitati solo alle sole
necessita di miglioramento dell’efficienza funzionale
degli impianti e volti ad ottenere la riduzione
dell'impatto verso l'esterno.

Tipo e modalita di intervento

Sono ammessi tutti i tipi di intervento.

Ogni intervento di nuova edificazione e di sostituzione
edilizia (anche a seguito della demolizione di edifici
esistenti residenziali o produttivi) dovra raggiungere
un indice minimo di utilizzazione fondiaria (UFmin)
pari a 0,30 mg/mgq, anche in caso di interventi che non
utilizzino tutta la capacita edificatoria.

Sono altresi assoggettati alle medesime disposizioni
dell’articolo 14 gli interventi di nuova costruzione che
generino consumo di suolo quando finalizzati alla
realizzazione di una SC maggiore del 15% di quella
esistente. Gli interventi di ampliamento della Sc contenuti
nella soglia del 15% non sono ritenuti consumo

di suolo e pertanto non sono assoggettati né alle
disposizioni dell’articolo 14 né alle disposizioni di cui
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all’articolo 43.6

Per gli interventi di nuova edificazione I'indice proprio
dell’area & pari a 0,18 mg/maq. E fatto obbligo di
raggiungere I'UFmin mediante I'impiego dei diritti
edificatori derivanti dalla cessione gratuita al Comune
di Aree classificate nel Piano dei Servizi “Verde Urbano
— Parchi e giardini” secondo le modalita e gli indici di
cui all’articolo 43 comma 6.

Gli interventi sono assogettati alle disposizioni di cui
all'articolo 14.

Per gli interventi che prevedono la demolizione di
edifici e la loro sostituzione con nuovi fabbricati
residenziali per i quali si intenda procedere attraverso
I'indice di zona, l'indice proprio dell’area e pari a 0,20
ma/mgq.

E fatto obbligo di raggiungere I'UFmin mediante
I'impiego dei diritti edificatori derivanti dalla cessione
gratuita al Comune di Aree classificate nel Piano dei
Servizi: “Attrezzature e Servizi di interesse pubblico

e generale” e “Verde Urbano — Parchi e giardini e
Giardini della Residenza”, secondo le modalita e gli
indici di cui all’articolo 43 comma 6.

Gli interventi che prevedono la realizzazione,
sottoforma di incremento, della SLP in misura
superiore a mqg. 500 sono, comunque, soggetti a
permesso di costruire convenzionato (PCC).

Nelle aree sulle quali é riportato il segno grafico di un
triangolo pieno di colore nero gli interventi edilizi di
categoria superiore alla manutenzione straordinaria
dovranno essere realizzati attraverso lo strumento
della pianificazione attuativa e prevedere la cessione
della fascia di rispetto fluviale in misura comunque non



inferiore a metri 20 dalla ripa del fiume.

Indicazioni specifiche per il recupero dei sottotetti ai
fini abitativi

Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi @ ammesso
anche con modifica delle quote di colmo e di gronda
nella misura strettamente necessaria per assicurare i
parametri prescritti dalla disciplina vigente.

Linee Guida agli interventi

Regole insediative.

La collocazione dei nuovi edifici dovra garantire

la massima unitarieta e qualita dello spazio verde
privato accorpando i corpi di fabbrica. Le rampe di
accesso ai piani interrati (box e cantine) dovranno
essere perpendicolari alla viabilita ed esclusivamente
accessibili dalla viabilita secondaria.

Regole edilizie.

Le recinzioni dovranno uniformarsi con quelle
prevalenti lungo l'asse viario. Le recinzioni dovranno
essere trasparenti con un cordolo non superiore ad
1,00 mt ed avere altezza non superiore a mt. 2,20.
Regole per gli spazi aperti. Le piantumazioni dovranno
preferibilmente organizzarsi in filare lungo la viabilita.

Art. 26 - Aree urbane semplici con edifici
plurifamiliari, con altezza pari 3 o piu piani f.t.
oltre al sottotetto, esistenti e di completamento,
prevalentemente residenziali (au-s2)

Definizione dell’ambiente edilizio

Comprende singoli episodi e tessuti edilizi
prevalentemente residenziali, costituiti da recinti per
I'edilizia aperta a media e alta densita (a volte costituiti

da gruppi di edifici analoghi esito di interventi unitari)
con materiali urbani eterogenei (palazzine, stecche,
ecc.), solitamente distanti dalla strada.

Lo spazio aperto di pertinenza é abitualmente dotato
di disegno autonomo e recintato.

Obiettivi e indirizzi

Consentire la realizzazione di nuovi alloggi attraverso il
recupero dei sottotetti.

Accompagnare i processi di rinnovo e riqualificazione
degli edifici e degli spazi pertinenziali favorendo, anche
attraverso trasformazioni radicali, la riconfigurazione

di situazioni esistenti secondo principi insediativi
differenti.

Parametri e indici
Uf = SLP esistente.
Rc = Sc esistente

Rp = Sd esistente

H = altezza esistente

Destinazioni d’'uso ammesse.
Residenza.

Tipo e modalita di intervento

Sono ammessi interventi di manutenzione
straordinaria, di restauro e di risanamento
conservativo, nonché di ristrutturazione edilizia

nel rispetto della sagoma esistente; gli interventi di
ristrutturazione edilizia con modifica della sagoma
sono soggetti a permesso di costruire convenzionato
(PCC). Sono altresi ammessi gli interventi di
sostituzione edilizia previa approvazione di Piano
Attuativo.
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Indicazioni specifiche per il recupero dei sottotetti ai
fini abitativi

Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi @ ammesso
unicamente nel rispetto della sagoma del tetto
esistente, senza alcuna modifica, pertanto, delle quote
di colmo e di gronda.

Linee Guida agli interventi

Regole insediative.

La collocazione dei nuovi edifici dovra garantire

la massima unitarieta e qualita dello spazio verde
privato accorpando i corpi di fabbrica. Le rampe di
accesso ai piani interrati (box e cantine) dovranno
essere perpendicolari alla viabilita ed esclusivamente
accessibili dalla viabilita secondaria.

Regole edilizie.

Le recinzioni dovranno uniformarsi con quelle
prevalenti lungo I'asse viario. Le recinzioni dovranno
essere trasparenti con un cordolo non superiore ad
1,00 mt ed altezza non superiore a mt 2,00.

Regole per gli spazi aperti. Le piantumazioni dovranno
preferibilmente organizzarsi in filare lungo la viabilita.

Art. 26 bis - Disciplina degli esercizi commerciali
di vicinato.

Indipendentemente da quanto normato nelle singole
zone, nei locali aventi affaccio diretto sulle seguenti
strade: Corso Garibaldi, Vie Isonzo, Montecassino,
Colombo, Cacciatori delle Alpi, Vignazzola, Meredo,
Pralpi, Adua e Repubblica, & consentito insediare
attivita commerciali appartenenti alla categoria degli
esercizi di vicinato C1 e pubblici esercizi C5.



Su tutto il territorio, laddove esistono attivita
commerciali appartenenti alle categorie C1, C2, C3

e C5, esistenti alla data di adozione del PGT o dove

la destinazione edilizia dei locali alla stessa data sia
guella commerciale, & consentito I'insediamento

di attivita commerciali C1, C2, C3 e C5, anche laddove
la licenza commerciale sia decaduta ed occorra
ottenerne una nuova.

Art. 27 - Lotti con edifici isolati e con verde
privato di pregio esistenti e prevalentemente
residenziali (au-i)

Definizione dell'ambiente edilizio

Comprendono lotti con edifici di pregio e/o con
presenza di piantumazioni a giardino o parco che,
pur di proprieta privata, costituiscono un elemento di
costruzione del paesaggio da tutelare.

Obiettivi e indirizzi

Consolidare e incrementare la qualita dello spazio
aperto, delle recinzioni e degli edifici.

Mantenere e riqualificare il patrimonio vegetazionale
esistente.

Adeguare gli edifici alle necessita del nucleo familiare.

Parametri e indici

Uf = SLP esistente. E’ consentita |a realizzazione una
tantum di 100 mq di SLP nel rispetto comungue dei
parametri seguenti.

Rc = Sc esistente

Rp = 70% o Sd esistente

H = mt 10,5 misurati alla gronda.

Destinazioni d’uso ammesse.
Residenza

Tipo e modalita di intervento

Sono ammessi interventi di manutenzione
straordinaria, di restauro e di risanamento
conservativo, nonche di ristrutturazione edilizia

nel rispetto della sagoma esistente; gli interventi di
ristrutturazione edilizia con modifica della sagoma
sono soggetti a permesso di costruire convenzionato
(PCC). Sono altresi ammessi gli interventi di
sostituzione edilizia previa approvazione di Piano
Attuativo.

Indicazioni specifiche per il recupero dei sottotetti ai
fini abitativi

Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi @ ammesso
anche con modifica delle quote di colmo e di gronda
nella misura strettamente necessaria per assicurare i
parametri prescritti dalla disciplina vigente.

Linee Guida agli interventi

Regole insediative.

La collocazione dei nuovi edifici dovra garantire la
massima unitarieta e qualita dello spazio verde privato
accorpando i corpi di fabbrica.

Regole edilizie.

Le recinzioni dovranno uniformarsi con quelle
prevalenti lungo I'asse viario. Le recinzioni dovranno
essere trasparenti con un cordolo non superiore ad
1,00 mt ed altezza non superiore a mt 2,00.

Regole per gli spazi aperti.

Le piantumazioni e le sistemazioni a verde dovranno
essere volti alla creazione di un ambiente volto a
garantire la continuita ecologica e dovra prevedere
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prevalentemente I'utilizzo di essenze autoctone
nonché garantire una copertura arborea delle aree
libere pari almeno al 30% dell’area.

Capo Il = Aree produttive

Art. 28 - Aree urbane semplici a prevalente
destinazione produttiva e commerciale, esistenti
e di completamento (au-p)

Definizione dell’'ambiente edilizio

Aree urbane occupate da grandi contenitori,
caratterizzati da omogeneita dimensionale e tipologica,
destinati prevalentemente alla produzione e al lavoro.

Obiettivi e indirizzi

Consentire ampliamenti e adeguamenti degli edifici
esistenti finalizzati al miglioramento del sistema
produttivo e occupazionale.

Parametri e indici
Uf = 0,90 mg/mq

Rc =60 %
Rp=15%
H=12mt

Destinazioni d’'uso ammesse.

Destinazione principale: Produzione e Artigianato (con
esclusione delle attivita P4 e P5).

Nelle aree contrassegnate dal simbolo § € ammessa la
destinazione P5.

Destinazioni compatibili: Commercio (C1, C2
limitatamente al settore non alimentare, C3) e
Terziario; I'insediamento di attivita del settore terziario
é subordinata al reperimento di aree a servizi in misura



almeno pari al 70% della SLP.

Per ogni unita produttiva possono essere realizzati:

- una SLP massima di mq 150 con destinazione
residenziale;

- una SLP con destinazione a uffici, spazi espositivi per
le merci di diretta produzione dell’unita produttiva

o con essa affine a condizione che non vada a
configurarsi un‘attivita che rientri in altre classificazioni
di destinazioni d’uso.

Qualora dette superfici assumano autonomia, anche
solo potenziale, cosi da poter essere trasferite,

in proprieta od in uso, separatamente dall’unita
produttiva, al fine di considerarle a tutti gli effetti come
parte integrante delle superfici destinate a produzione,
saranno gravate da vincolo pertinenziale, esattamente
identificato con apposito atto da trascrivere nei
pubblici registri a cura e spese di chi presenta I'istanza
per I'ottenimento del titolo abilitativo.

Nell'ambito del tessuto produttivo e consentito il
trasferimento di attivita gia esistenti sul territorio
comunale alla data di adozione del Piano di Governo
del Territorio, purche compatibili con le destinazioni
d’uso ammesse.

Tipo e modalita di intervento

Sono ammessi tutti i tipi di intervento.

All'interno dell’area individuata con apposito
perimetro e contraddistinta con I'acronimo TPA1
nella tav. 01 - Tavola di sintesi del Piano delle Regole
e del Piano dei Servizi, gli interventi edificatori sono
assoggettati a permesso di costruire convenzionato
(PCC), nel rispetto dello specifico azzonamento quale
risulta rappresentato nella tavola 01 medesima, da
considerarsi prescrittivo, nonché della convenzione-
tipo espressamente predisposta dall’Amministrazione

Comunale. Gli interventi su tali area dovranno
uniformarsi alle Linee Guida per la promozione e
gestione di Aree Produttive Ecologicamente Attrezzate
redatte dalla Provincia di Milano.

Nella realizzazione dell’ambito si dovra prevedere la
realizzazione di una fascia di salvaguardia ambientale,
avente funzione di zona filtro a separaziopne tra

la nuova zona con edifici artigianali dagli edifici
residenziali esistenti. La fascia non utilizzabile per
I'edificazione di edifici o impianti, dovra garantire

una distanza tra edifici di larghezza non inferiroe a

40 metri e dovra comprendere una zona alberata e
arbustiva a foglia persistente. In alternativa si puo
perseguire lo stesso fine, di tutela della funzione
residenziale gia esistente mediante |'interposizione di
edifici con prevalente funzione non residenziale (ad es.
terziaria) o di attivita ad impatto trascurabile (depositi
e magazzini). E’ esclusa I'insediabilita in tale ambito di
aziende insalubri di | classe.

Gli interventi di riconversione dell’area di via della
Roggia, di cui all'osservazione n.23, sono assoggettati

a pianificazione attuativa e dovra essere prevista una
fascia di mitigazione ambientale di almeno 10 mt di
profondita lungo il perimetro che confina con I'ambito
oggetto di ampliamento del Parco Naturale Bosco delle
Querce, da realizzare con essenze autoctone di alto
fusto.

| mutamenti della destinazione d’uso di immobili,
anche non comportanti la realizzazione di opere
edilizie, sono assoggettati all'obbligo di reperimento
di aree a servizi nella misura corrispondente alla
differenza di dotazione di cui all'art. 44 delle presenti
norme.
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Gl interventi su lotti liberi sono assogettati alle
disposizioni di cui all’articolo 14.

Sono altresi assoggettati alle disposizioni dell’articolo
14 gli interventi che comportino un incremento del
parametro Sc.

Linee guida agli interventi

Regole edilizie

Le recinzioni dovranno uniformarsi con quelle
prevalenti lungo I'asse viario. Le recinzioni dovranno
essere trasparenti con un cordolo non superiore a 1,00
mt ed avere altezza non superiore a mt. 2,00.

Capo IV — Impianti

Art. 29 - Impianti tecnologici

Definizione dell’ambiente edilizio
Comprende gli edifici e le aree destinate ad ospitare
impianti ed attrezzature tecnologiche.

Obiettivi e indirizzi

Nella scelta della collocazione di tali impianti si dovra
tenere conto dell'impatto prodotto sulle zone limitrofe,
al fine di evitare che gli stessi risultino nocivi e/o
molesti al vicinato e al fine di un corretto inserimento
morfologico e paesaggistico.

Parametri e indici

UF = 0,70 mg/mq

Rc = 65%

Rp = 20%

H = 15,00 mt. salve documentate esigenze tecniche, da
verificare sotto il profilo paesaggistico ed ambientale.



Destinazioni d’'uso ammesse

Impianti tecnologici (IT1 a,b,c), Attrezzature speciali
(S7), Servizi alle imprese e alle persone (T2) purché
pertinenziali alla destinazione principale.

Tipo e modalita di intervento
Sono ammessi tutti i tipi di intervento.

Art. 30 - Impianti per la distribuzione del
carburante

Definizione dell’'ambiente edilizio

Comprende gli edifici, gli impianti e i relativi ambiti
di pertinenza destinati ad ospitare le attivita di
distribuzione di carburante.

Obiettivi e indirizzi

In caso di interventi superiore alla manutenzione
ordinaria e straordinaria é richiesta I'introduzione di
impianti di distribuzione di carburanti a minor impatto
sull'ambiente.

Parametri e indici

UF = 0,10 mg/maq;

0,25 mg/mq nel caso di vendita di carburanti ecologici:
metano, Gpl e ricarica elettrica;

Rc = 40% (in questa zona non sono efficaci le esclusioni
di cui all’art. 7.4 della parte 1)

Rp = 30%

H = 5,50 mt. salve documentate esigenze tecniche, da
verificare sotto il profilo paesaggistico ed ambientale.

Destinazioni d’'uso ammesse
Destinazioni principali: Impianti per la distribuzione del
carburante (IT2)

Destinazioni compatibili: Commercio (C1, C2
limitatamente al settore non alimentare, C5 purché
pertinenziali).

E’ ammessa la realizzazione di impianti di autolavaggio
con Sc inferiore a 200 mq.

Tipo e modalita di intervento

Sono ammessi tutti i tipi di intervento. Per ogni
intervento é richiesto un corretto inserimento
morfologico e paesaggistico.

Gli insediamenti degli impianti sono comunque vietati
nelle zone sottoposte a vincoli paesaggistici, ambientali
e monumentali, nonché nel Tessuto continuo di cui al
Capo | del Titolo Il del Piano delle Regole.

Capo V — Spazi aperti

Art. 31 - Lotti recintati per il verde privato del
tempo libero (sa)

Definizione dell’ambiente

Comprende aree prevalentemente non edificate,
eterogeneamente utilizzate e suddivise in lotti recintati
di piccole e medie dimensioni, da destinare a orti,
giardini spazi aperti per il tempo libero.

Obiettivi e indirizzi

Riqualificare I'ambiente creato attraverso la
moltiplicazione dei recinti e regolamentare l'uso dello
spazio aperto per I'insediamento di attrezzature legate
ad attivita individuali del tempo libero.

Parametri e indici
Uf = Slp esistente
Qualora I'area risultasse libera da edificazioni &
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ammessa la realizzazione di mq.12 di SLP, con altezza
non superiore a mt 3,00, non in ampliamento ad edifici
esistenti, per una sola volta e indipendentemente
dalla estensione del lotto, da destinarsi a ricovero
attrezzature per le coltivazioni, mobili da giardino,
sportive attrezzature per il gioco e lo sport, ecc. La
realizzazione deve essere conforme alle linee guida agli
interventi del presente articolo.

La superficie permeabile di ciascun lotto non potra
essere inferiore all’90 %, fatti salvi i lotti sui quali gia
esistono edifici alla data di adozione del presente PGT.

Destinazioni d’'uso ammesse.

Per gli spazi aperti: orti, giardini, prati liberi, boschi e
frutteti, spazi per lo sport.

Per le costruzioni: Residenza per gli edifici esistenti;
Ricoveri e depositi per le nuove costruzioni

Tipo e modalita di intervento

Per I'edificazione eventualmente esistente a carattere
residenziale sono ammessi interventi fino alla
ristrutturazione edilizia, senza cambio di destinazione
d’uso, finalizzati al solo recupero dei sottottetti
mediante la sopraelevazione fino al raggiungimento
dell’altezza minima consentita dalle leggi e regolamenti
vigenti. Per I'edificazione eventualmente esistente a
carattere produttivo sono ammesse esclusivamente
opere di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Linee Guida agli interventi

| nuovi interventi che impiegano la possibilita di
realizzare ricoveri per attrezzi e ripostigli entro i limiti
di 12 mq di Slp, dovranno utilizzare materiali durevoli
evitando I'impiego di quelli di recupero.

E possibile la realizzazione di pergolati e tettoie con



altezza non superiore a mt 3,50 con materiali leggeri.
In ogni caso e preferibile non realizzare coperture in
fibre e/o materiali plastici in vista.

E opportuno che il suolo coperto sia rivestito con
materiali adeguati all’attivita che vi si svolge e tali da
consentirne la pulizia e il decoro (ghiaia, ciottoli, listelli
di legno, pietra, ecc.).

Le recinzioni lungo il perimetro del lotto devono
realizzare un fronte nel quale la vegetazione ricopra
un ruolo rilevante nella costruzione dell’immagine del
lotto verso lo spazio pubblico e verso I'esterno.

Lungo i lati dei lotti prospicienti lo spazio agricolo (ivi
comprese le strade vicinali) & obbligatorio associare
alle recinzioni delle siepi continue con altezza pari a
quella della recinzione stessa, oppure dei rampicanti.

Capo VI — Aree agricole

Art. 32 - Aree agricole aperte (ag-1)
Definizione
Comprendono aree destinate alla produzione agricola.

Obbiettivi e indirizzi

Favorire lo sviluppo di un’agricoltura multifunzionale
che integri le ragioni della produzione con la necessita
di avviare processi di riqualificazione paesistica

e ambientale. In particolare si vuole favorire la
ricostruzione di ecosistemi naturali e semi-naturali,

la protezione delle acque sotterranee attraverso la
limitazione degli usi di pesticidi e concimi chimici,
vegetazionali significativi a carattere lineare lungo le
strade anche con finalita di qualificazione paesistica, la
diffusione di pratiche agronomiche secondo protocolli
di agricoltura biologica, il mantenimento di percorsi

interpoderali e di sentieri.

Parametri e indici

UT: 0,03 mg/mq

Hmax: 7,00 mt. salve documentate esigenze tecniche,
da verificare sotto il profilo paesaggistico ed
ambientale.

Destinazioni d’'uso ammesse
- Colture agricole (A1)
- Serre (A2) e Fabbricati ad uso agricolo (A3)

Tipo e modalita di intervento

Fatto salvo le pil specifiche indicazioni relativamente
a parametri, indici e destinazioni d’'uso ammesse gli
interventi sono assoggettati al rispetto degli articoli 59
e 60 del Titolo Ill della Lr 12/2005.

Disposizioni operative per gli edifici esistenti non piu
adibiti all’'uso agricolo

Per gli edifici in zona agricola legittimamente non

pit adibiti all’'uso agricolo e le relative strutture di
stretta pertinenza e consentito il mantenimento della
destinazione d’uso in atto alla data di adozione del
presente piano o la variazione della destinazione
stessa in agricola. Per tali edifici sono consentiti gli
interventi di manutenzione, restauro e risanamento
conservativo.

Linee Guida agli interventi

Regole insediative.

L'edificazione rurale dovra evitare frantumazioni
ecologiche e paesistiche dello spazio aperto
prefigurando forme di aggregazione fra gli edifici.

150

Regole edilizie.
Non sono ammessi piani interrati al di fuori del sedime
degli edifici.

Regole per gli spazi aperti.

Nella delimitazione dei campi coltivati la recinzione
dovra realizzarsi con filari e siepi di specie autoctone.
Nel caso di particolari esigenze produttive € ammessa
la messa in opera di reti metalliche non plasticate
(biodegradabili) su paletti apposti direttamente nel
suolo. La recinzione dovra comunque garantire il
passaggio della fauna. Non & ammessa la realizzazione
di impianti fotovoltaici a terra.

Art. 33 - Spazi aperti agricoli a compensazione
ecologica-ambientale (ag-2)

Definizione

Ambiti agricoli nei quali si intende incrementare

le funzioni ecologiche e valorizzare il potenziale
paesistico attraverso convenzioni con le proprieta

e con le attivita agricole e/o I'acquisizione alla

mano pubblica attraverso il meccanismo della
compensazione ambientale preventiva con ripristino a
prato, bosco o filare.

Obbiettivi e indirizzi

Favorire la ricostruzione di ecosistemi naturali e la
qualificazione paesaggistica, attraverso la formazione
di opere di forestazione e la bonifica, ove necessario,
dei suoli compromessi.

Parametri e indici
UT: 0,03 mg/mq



Destinazioni d’'uso ammesse

- Produzione agricola (Al)

- Verde urbano ( con esclusione degli orti urbani
pubbilici)

Tipo e modalita di intervento

Fatto salvo le pil specifiche indicazioni relativamente
a parametri, indici e destinazioni d’'uso ammesse gli
interventi sono assoggettati al rispetto degli articoli 59
e 60 del Titolo Ill della Lr 12/2005.

Qualora si attuino i meccanismi di compensazione
ecologica di cui all’articolo 14 la sistemazione dell’area
dovra essere effettuata con prati, filari, siepi e boschi.

Disposizioni operative per gli edifici esistenti non pil
adibiti all’'uso agricolo

Per gli edifici in zona agricola legittimamente non

piu adibiti all’'uso agricolo e le relative strutture di
stretta pertinenza & consentito il mantenimento della
destinazione d’uso in atto alla data di adozione del
presente piano o la variazione della destinazione
stessa in agricola. Per tali edifici sono consentiti gli
interventi di manutenzione, restauro e risanamento
conservativo.

Linee Guida agli interventi

Regole insediative.

L'edificazione rurale dovra evitare frantumazioni
ecologiche e paesistiche dello spazio aperto
prefigurando forme di aggregazione fra gli edifici.
Regole edilizie.

Non sono ammessi piani interrati al di fuori del sedime
degli edifici.

Regole per gli spazi aperti.

Nella delimitazione dei campi coltivati la recinzione

dovra realizzarsi con filari e siepi di specie autoctone.
Nel caso di particolari esigenze produttive € ammessa
la messa in opera di reti metalliche non plasticate
(biodegradabili) su paletti apposti direttamente nel
suolo. La recinzione dovra comunque garantire il
passaggio della fauna. Non & ammessa la realizzazione
di impianti fotovoltaici a terra.

Capo VIl — Aree di alta valenza ambientale

Art. 34 - Aree destinate alle compensazioni
ambientali relative all’autostrada pedemontana
Definizione

Sono le aree sulle quali dovranno realizzarsi le

opere di compensazione connesse alla realizzazione
dell’Autostrada Pedemontana Lombarda.

Destinazioni d'uso ammesse

Nelle more delle procedure di realizzazione delle
opere per dette aree valgono le medesime prescrizioni
previste per gli spazi aperti agricoli a compensazione
ecologica, previo parere vincolante del Concessionario.

Art. 35 - Aree naturali

PARCO REGIONALE DELLE GROANE

Definizione dell'ambiente

Comprende |I'ambito territoriale sottoposto a vincolo
ambientale nel Piano Territoriale di Coordinamento del
Parco delle Groane.

Tipo e modalita di intervento
All'interno dell’area individuata si applica la specifica
disciplina prevista dalle disposizioni del Piano
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Territoriale di Coordinamento del Parco delle Groane.

Zone riservate alla pianificazione comunale orientata
Rispetto a tali zone si applica con Piano Attuativo

la disciplina di cui all’art. 25 delle presenti norme.
Dovranno essere previste opere di mitigazione e
compensazione coerenti con l'art. 24 delle NTA del PTC
del Parco.

PARCO NATURALE DEL BOSCO DELLE QUERCE
Definizione dell’ambiente

Comprende |'area naturalistica protetta cosi come
definita dal suo perimetro istituita, ai sensi dell’articolo
23 della legge 394/1991 e dell’articolo 1 comma 1
lettera a) della I.r. 86/1983, dalla |.r. 28 dicembre
2005 n.21 (Istituzione del Parco naturale del Bosco
delle Querce), interessata da operazioni di bonifica e
ripristino ambientale ai sensi della Legge regionale 17
gennaio 1977, n.2 a seguito della fuoriuscita nell'anno
1976 di una nube tossica dalla Ditta Icmesa di Meda.

Tipo e modalita di intervento

All'interno dell’area individuata non &€ ammesso alcun
tipo di intervento edilizio. Si applicano le disposizioni
dell’articolo 1 della Legge regionale 27 maggio 1985,
n.60 (Istituzione di vincoli e destinazioni d’uso nell’area
bonificata ai sensi della l.r. 17 gennaio 1977, n.2) con
cui si fa divieto di qualsiasi attivita edificatoria o di
trasformazione del suolo e del sottosuolo nelle aree
dei Comuni di Seveso, Meda, Desio e Cesano Maderno
individuate dalla cartografia allegata alla Deliberazione
della Giunta regionale del 28 maggio 1985, n. 3/52837
(BURL 1° Supplemento straordinario al N.17 del 23
aprile 1986), gia interessate da operazioni di bonifica
e ripristino ambientale ai sensi della Legge regionale



17 gennaio 1977, n.2, ad eccezione degli interventi
necessari alla manutenzione ordinaria e straordinaria
dei manufatti realizzati nell'ambito della bonifica,
nonché delle attivita agronomiche conservative e
migliorative per I'ambiente boschivo.

In deroga al divieto di cui all’ articolo 1 della Legge
regionale 27 maggio 1985 n.60, ai sensi e per gli effetti
di quanto previsto dall’articolo 3, comma 172, della
legge regionale 5 gennaio 2000, n.1 (Riordino del
sistema delle autonomie in Lombardia. Attuazione
del d.lgs 31 marzo 1998, n.112 “Conferimento di
funzioni e compiti amministrativi dello Stato alle
regioni ed agli altri enti locali, in attuazione del

capo | della legge 15 marzo 1997, n.59”), nelle aree
all’interno del Parco Bosco delle Querce, nel territorio
di Seveso, & ammissibile I'esecuzione delle attivita
edificatorie connesse alla realizzazione del Centro
Studi e Informazione della Fondazione Lombardia per
'Ambiente.

Altresi, in deroga al divieto di cui all’ articolo 1 della
Legge regionale 27 maggio 1985 n.60, ai sensi e per
gli effetti della I.r. 26 maggio 2008, n.15 (Infrastrutture
di interesse concorrente statale e regionale), nel
Parco naturale del Bosco delle Querce sono ammesse
le attivita per la realizzazione del ‘Collegamento
autostradale Dalmine-Como-Varese-Valico del
Gaggiolo’ e delle opere ad esso connesse inerenti

con la localizzazione della infrastruttura derivante

dal progetto preliminare, approvato ai sensi e per gli
effetti della legge 443/2001 e del decreto legislativo
20 agosto 2002, n.190 (Attuazione della legge 21
dicembre 2001, n.443, per la realizzazione delle
infrastrutture e degli insediamenti produttivi strategici
e di interesse nazionale), con deliberazione CIPE n.77
del 29 marzo 2006, come modificato ed ottimizzato

dalla progettazione definitiva per minimizzare la
portata delle interferenze nel Parco naturale del
Bosco delle Querce. Le attivita per la realizzazione
dell’infrastruttura sono ammesse fermo restando il
rispetto di quanto previsto dal decreto legislativo 3
aprile 2006, n.152 (Norme in materia ambientale), ai
fini della salvaguardia delle condizioni ambientali di
efficacia e sicurezza oggi persistenti nell’area.

AREE BOSCATE

Rientrano a tutti gli effetti nelle aree naturali, anche se
non specificatamente cartografate, tutte le superfici
boschive e le fasce boscate identificate nel PIF della
Provincia di Milano e la definizione puntuale delle
singole aree classificabili a bosco € demandata da
quest’ultimo all’Autorita Forestale nell'ambito dei
propri compiti istituzionali.

Qualora vi fossero previsioni edificatorie o di altre
destinazioni d’uso su aree boscate de facto, dette
destinazioni non sono vincolanti per 'Autorita
Forestale e la trasformabilita dei boschi € demandata
al PIF, ivi compresi i conseguenti interventi
compensativi.

Art. 36 - Aree agricole strategiche di cui
all’articolo 6 del PTCP

Definizione

Comprendono le aree destinate alla produzione
agricola e individuate dal PTCP quali ambiti destinati
all’attivita agricola di interesse strategico.

Obbiettivi e indirizzi

Favorire la conservazione del territorio rurale
attraverso la conservazione dell’integrita, della
continuita e dell’estensione del sistema rurale
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esistente come condizione basilare per garantire il
mantenimento e lo sviluppo delle attivita agricole

e forestali; conservare e tutelare il paesaggio

rurale come fattore di mantenimento dell’identita
territoriale; conservare il patrimonio rurale per
I'avvio di una fase di riqualificazione e competitivita
dell’agricoltura provinciale.

Valorizzare il patrimonio esistente attraverso la
valorizzazione delle vocazioni agricole, del territorio
rurale e delle sue potenzialita, difendere il territorio
rurale perturbano secondo gli Indirizzi del Programma
di Sviluppo Rurale di Regione Lombardia e del PTR;
riconoscere |la multifunzionalita dell’attivita agricola
che acquista particolare rilievo e sinergia per la sua
collocazione all’interno di un territorio densamente
abitato ed urbanizzato, con particolare riferimento
alla funzione ecologica, paesaggistica, ambientale,
ricreativa e turistico educativa.

Parametri e indici
UT: 0,03 mg/mq
Hmax: 7,00 mt.

Destinazioni d’'uso ammesse
- Colture agricole (A1)
- Serre (A2) e Fabbricati ad uso agricolo (A3)

Tipo e modalita di intervento

Fatto salvo le pil specifiche indicazioni relativamente
a parametri, indici e destinazioni d’'uso ammesse gli
interventi sono assoggettati al rispetto degli articoli 59
e 60 del Titolo 11l della Lr 12/2005.

Sono altresi ammessi gli interventi di cui all’articolo

6 delle Norme del Piano del PTCP della Provincia di
Monza e Brianza.



E’ vietata la collocazione di cartelli pubblicitari ad
eccezione di quelli volti a segnalare e pubblicizzare le
aziende agricole e le attivita agrituristiche.

Disposizioni operative per gli edifici esistenti non pil
adibiti all’'uso agricolo

Per gli edifici in zona agricola legittimamente non

piu adibiti all’uso agricolo e le relative strutture di
stretta pertinenza é consentito il mantenimento della
destinazione d’uso in atto alla data di adozione del
presente piano o la variazione della destinazione
stessa in agricola. Per tali edifici sono consentiti gli
interventi di manutenzione, restauro e risanamento
conservativo.

Linee Guida agli interventi

Regole insediative.

L'edificazione rurale dovra evitare frantumazioni
ecologiche e paesistiche dello spazio aperto
prefigurando forme di aggregazione fra gli edifici.

Regole edilizie.
Non sono ammessi piani interrati al di fuori del sedime
degli edifici.

Regole per gli spazi aperti.

Nella delimitazione dei campi coltivati la recinzione
dovra realizzarsi con filari e siepi di specie autoctone.
Nel caso di particolari esigenze produttive € ammessa
la messa in opera di reti metalliche non plasticate
(biodegradabili) su paletti apposti direttamente nel
suolo. La recinzione dovra comunque garantire il
passaggio della fauna. Non & ammessa la realizzazione
di impianti fotovoltaici a terra.

Art. 37 - Ambiti di interesse provinciale di cui
all’articolo 34 del PTCP

Definizione

Ambiti da ritenersi strategici dal punto di vista
paesaggistico per il mantenimento di spazi in edificati
fra tessuti urbanizzati limitrofi e per conservare
I'identita propria di ogni nucleo urbano.

Obbiettivi e indirizzi
Limitare il consumo di suolo, promuovere la
conservazione degli spazi liberi dall’edificato e creare
una continuita fra gli stessi attraverso il disegno di
corridoi verdi. In particolare si prevedono azioni di
tutela attiva degli spazi aperti residui, la promozione
di azioni integrate di riqualificazione in un ottica
agronomica, fruitiva e paesaggistica nonché di un
disegno unitario di ricomposizione paesaggistica
e ambientale degli spazi aperti che induca una
riqualificazione urbanistica dei tessuti edificati dei loro
margini.
Mantenimento degli spazi inedificati tra tessuti urbani
limitrofi.
Controllo delle previsioni insediative:

quantitativo: minore espansione dei tessuti
urbani e produttivi

qualitativo: tutela delle aree agricole piu
produttive e della permeabilita ecologica del territorio

localizzativo: mantenere la compattezza degli
insediamenti, evitare le urbanizzazioni lineari lungo le
strade.
Definizione di una metodologia praticabile e condivisa
di misurazione dell’'uso del suolo a scala comunale,
allo scopo di valutare la possibilita di prevedere
I'utilizzo di una simile procedura di compatibilita ai fini

153

del monitoraggio della sostenibilita delle politiche
territoriali dei PGT.

Tipo e modalita di intervento

L'eventuale previsione di interventi a consumo di
suolo (cioé quelli ricadenti su aree non urbanizzate
di cui alla tavola DPO7 — uso del suolo) sono
assogettati alle misure di compensazione ecologica
di cui all’articolo 14 delle presenti norme.

Nei casi di cui al precedente punto le previsioni
urbanistiche degli ambiti di interesse provinciale
vengono definite, in coerenza con gli obiettivi del
PTCP, dalla Provincia d’intesa con i Comuni mediante
gli istituti previsti dall’ordinamento giuridico.
Eventuali interventi a consumo di suolo, stabiliti in
sede di intesa, dovranno comungue prevedere:

- la conservazione dello spazio libero in misura del
tutto prevalente;

- una localizzazione dell’edificazione che garantisca
la conservazione di uno spazio libero circostante
appoggiandosi al tessuto urbano gia esistente;

- misure di compensazione territoriale, oltre alle
dotazioni di legge, consistenti nell’assoggettamento a
servitu di uso pubblico ovvero nella cessione gratuita
al Comune di aree nella misura minima, di un metro
quadrato per ogni metro quadrato di superficie
fondiaria ossia di aree di concentrazione fondiaria,
da intendersi quali aree di sedime degli edifici e
spazi esterni di pertinenza privata. Le predette aree
di compensazione devono essere prioritariamente
individuate internamente agli Ambiti di interesse
provinciale, anche all’'esterno del Comune in cui si
attua l'intervento e sono destinate alla realizzazione
di interventi di interesse pubblico o generale
miranti al recupero, di uso agricolo o a verde



urbano attrezzato. E ammessa la monetizzazione
nella misura massima di 1/3; i proventi della
monetizzazione devono essere destinati a interventi
di rigualificazione ambientale, di forestazione e di
loro conservazione o per la fruibilita pubblica di aree,
prioritariamente di compensazione.

All’interno degli ambiti di interesse provinciale &
vietata la collocazione di cartelli pubblicitari.

Art. 38 — Rete Verde di Ricomposizione
Paesaggistica di cui agli articoli 31 e 32 del PTCP

Definizione

Ambiti facente parte delle Rete Ecologica Comunale,
che costituiscono unita di riferimento degli spazi
rurali, naturali e periurbani.

Obbiettivi e indirizzi

Assicurare il mantenimento degli spazi non costruiti
esistenti, il potenziamento e il recupero del verde
forestale e delle attivita agricole, la conservazione
delle visuali aperte, al fine di soddisfare obiettivi di
sostenibilita ecologica e di fruizione paesaggistica di
rilevanza provinciale.

Assicurare, attraverso la conservazione di tali spazi, la
funzione di ricarica della falda acquifera sotterranea
evitando una eccessiva impermeabilizzazione dei
suoli.

Con riferimento al Corridoio trasversale della

rete di ricomposizione paesaggistica, disegnare

uno scenario di organizzazione territoriale che, a
partire dall'infrastruttura, coniughi le esigenze di
valorizzazione territoriale ed economica con quelle
di tutela ambientale e paesaggistica, che potra
essere approfondito nell’ambito del Documento

di inquadramento per I'ambito territoriale

della provincia attraversato dal nuovo tracciato
dell'autostrada Pedemontana

Tipo e modalita di intervento

All'interno di tali ambiti non possono essere
realizzate nuove edificazioni e opere che comportino
I'impermeabilizzazione del suolo.

Sono comunque fatte salve le previsioni del titolo
terzo della parte seconda della legge regionale
12/2005 per le aree ricomprese all’interno degli
ambiti destinati all’attivita agricola d’interesse
strategico nonche le previsioni degli atti di
pianificazione urbanistica comunali vigenti alla

data di adozione del PTCP e la viabilita di interesse
sovracomunale se non diversamente collocabile.

| progetti di nuova edificazione (inclusi gli interventi
di tipologia infrastrutturale e le opere pubbliche),
previsti da atti di pianificazione urbanistica comunali
vigenti alla data di adozione del PTCP all’interno
della rete verde di ricomposizione paesaggistica,
ed i progetti di viabilita di interesse sovracomunale
dovranno contemplare interventi di mitigazione
(tra i quali la realizzazione di passaggi faunistici)

e compensazione territoriale, garantendo in ogni
caso che non venga compromessa la continuita e la
funzionalita ecologica del corridoio stesso.
All'interno della rete verde di ricomposizione
paesaggistica e vietata la collocazione di cartelli
pubblicitari.

Laddove la rete verde si sovrappone agli ambiti
destinati all’attivita agricola di interesse strategico,
SON0 ammessi:

a. impianti di recupero e smaltimento dei rifiuti, se
funzionali all’esercizio dell’attivita agricola, nonché
impianti di trattamento della frazione organica
compreso il compostaggio verde; il piano provinciale
di gestione dei rifiuti disciplina le modalita e i limiti;
b. viabilita interpoderale funzionale all’'esercizio
dell’attivita agricola e funzionale alla mobilita ciclo-
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pedonale e viabilita di interesse sovracomunale se
non diversamente collocabile;

c. interventi per la regimazione idraulica e la
depurazione delle acque reflue e opere idrauliche di
emungimento, se non diversamente collocabili.
All'interno della rete verde di ricomposizione
paesaggistica sono ammessi interventi per la
regimazione idraulica e la depurazione delle acque
reflue e opere idrauliche di emungimento, se non
diversamente collocabili.

Il corridoio trasversale della rete verde di
ricomposizione paesaggistica, interessato dal
tracciato dell’autostrada Pedemontana, coincide
con la porzione di rete verde contenuta entro una
fascia di 1.000 metri per lato dall’asse del tracciato
principale e di 500 metri per lato dall’asse delle
opere connesse. In questo ambito si applicano

le disposizioni evidenziate per la rete verde di
ricomposizione paesaggistica ad eccezione di quanto
segue:

- non sono fatte salve le previsioni riguardanti Ambiti
di Trasfromazione di cui al Documento di Piano del
PGT; si considerano attuate le previsioni riguardanti
ambiti di trasformazione il cui strumento attuativo
e gia stato adottato o per il quale & stato attivato
I'intervento sostitutivo previsto dall’articolo 14 della
LR 12/2005;

- 'eventuale riproposizione delle previsioni di

cui al punto precedente necessita di azioni di
coordinamento definite dalla Provincia d’intesa con
il Comune;

- I'individuazione ed i contenuti di eventuali ambiti
di trasformazione vengono definiti, in coerenza

con gli obbiettivi del PTCP, dalla Provincia d'intesa
con il Comune mediante gli istituti previsti
dall'ordinamento giuridico.



TITOLO | — DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 39 — Contenuti e finalita del Piano dei Servizi

1. Il Piano dei Servizi (PdS), redatto ai sensi del’articolo
9 della L.R. 12/05 e s.m.i., concorre a costituire
assieme al Documento di Piano e al Piano delle Regole
il Piano di Governo del Territorio (PGT) del Comune di
Seveso. Il Piano dei Servizi concorre al perseguimento
degli obiettivi strategici del PGT per la realizzazione

di un disegno coerente dell’assetto urbanistico del
territorio comunale migliorando e/o incrementando
I'offerta di servizi esistenti e la qualita prestazionale

e paesaggistica del suolo pubblico e di interesse
collettivo.

2. Per soddisfare le relative esigenze, il PdS conferma i
suoli, le attrezzature ed i servizi pubbilici e di interesse
collettivo esistenti prevedendone eventualmente la
trasformazione, l'integrazione od il potenziamento
individuando le nuove attrezzature da realizzare ed i
nuovi servizi. Il PdS stabilisce la dotazione minima di
attrezzature e servizi pubblici o di interesse pubblico
o generale da garantire nei piani attuativi e negli atti
di programmazione negoziata e quella eventualmente
monetizzabile.

3.1l Piano dei Servizi é costituito, oltre che dalle
seguenti disposizioni e dalle seguenti tavole:
PSO1_Servizi esistenti e previsti

PS02_Rete ecologica

PS03_Rete ecologica comunale

4. Degli elaborati costituenti il PdS, oltre alle presenti
disposizioni, hanno valore prescrittivo:

PSO1_Servizi esistenti e previsti
PS02_Rete ecologica

5. Il PdS non ha termine di validita ed & sempre
modificabile anche per rispondere alle differenti
esigenze della citta.

Art. 40 — Definizione di servizio

1. Il PdS considera come attrezzature e servizi pubblici
e di interesse pubblico o generale:

- quelle realizzate direttamente dal Comune o da un
altro Ente competente;

- quelle realizzate e cedute al Comune o asservite
all’'uso pubblico da parte di Soggetti privati,
nell’'ambito di interventi di pianificazione attuativa;

- i servizi e le attrezzature, anche privati, regolati

da specifico atto di asservimento, ovvero da atto di
accreditamento dell’'organismo competente, nella
misura in cui garantiscano lo svolgimento delle attivita
cui sono destinati, a favore della popolazione residente
e/o di quella gravitante nel territorio comunale;

2. L'atto di asservimento di cui al comma precedente,
approvato dal Consiglio Comunale, dovra considerare i
seguenti contenuti minimi:

- oggetto e caratteristiche prestazionali del servizio
erogato;

- durata e decorrenza della convenzione:

- modalita di gestione del servizio;

- garanzie fideiussorie a favore del comune atte a
garantire 'intervento sostitutivo del comune, per tutto
il periodo previsto;

- previsione degli orari e delle modalita di utilizzo del
servizio, coerentemente con le esigenze pubbliche
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perseguite;

- previsione di riduzione dei costi del servizio per
particolari categorie di utenti;

- regolamentazione del servizio alla sua scadenza;
- caratteristiche costruttive, tipologiche e
paesaggistiche dei servizi.

Art. 41 — Tipologie di servizio e disposizioni
complementari

1. Le diverse destinazioni specifiche sono indicate nella
tavola PS01_Servizi esistenti e previsti con le seguenti
denominazioni:

Attrezzature e servizi pubblici, di interesse pubblico e
collettivo

s1 Servizi e attrezzature di interesse generale;

s2 Servizi e attrezzature per la cultura;

s3 Scuole e attrezzature scolastiche;

s4 Servizi socio-sanitari e assistenziali;

s5 Servizi e attrezzature sportive;

s6 Luoghi per il culto e servizi religiosi;

s7 Attrezzature speciali: cimiteri, isole ecologiche, sedi
protezione civile, vigili del fuoco, ecc.;

Spazi e suolo pubblico, di interesse pubblico e
collettivo

Verde urbano

- Parchi e giardini;

- Giardini della Residenza;
- Orti urbani pubblici.

Strade
- Sede stradale;



- Spazio di pertinenza della strada;
- Parcheggio su strada.

Classificazione delle strade

- Strade principali (strade extraurbana secondaria e
strada urbana di quartiere),

- Strade secondarie (Strada urbana di interquartiere e
Strada urbana interzonale)

- Strade 30 Km/h (isola ambientale)

- Strade a precedenza pedonale

Spazi e attrezzature per la mobilita
- Aree a parcheggio;
- Parcheggi interrati ed edifici a parcheggio.

Spazi ciclo-pedonali

- Strade piazze e zone pedonali

- Percorsi ciclopedonali su vicinali;

- Percorsi ciclopedonali nel verde pubblico;

- Percorsi ciclopedonali in sede protetta affiancati o su
strade;

- Direttrice ciclabile.

2. Nelle aree per attrezzature cimiteriali € consentito
realizzare esclusivamente opere cimiteriali ed opere

ad esse complementari, quali parcheggi e spazi di
manovra, sistemazioni a verde, recinzioni, piccole
attrezzature di servizio quali chioschi per la vendita di
fiori nonché locali per I'attivita di custodia o di gestione
dell’attrezzatura principale.

Art. 42 — Modifica delle destinazioni specifiche

1. Le destinazioni specifiche appartenenti alle
categorie di Verde urbano, ciclabile spazi ciclopedonali

e Attrezzature speciali sono considerate strategiche e
pertanto non modificabili se non previa approvazione
di variante al Piano dei Servizi.

2. Le altre destinazioni specifiche possono essere
sostituite con diversa destinazione mediante motivata
deliberazione del Consiglio comunale che dia conto
della coerenza della nuova destinazione con l'assetto
del territorio circostante.

3. Il Piano dei Servizi favorisce la flessibilita negli usi
delle attrezzature e dei servizi pubblici di interesse
pubblico o generale, ammettendo, nel rispetto delle
normative vigenti, la compresenza all’interno di una
stessa area o attrezzatura di differenti servizi per
tipologia, frequenza e/o tempi di utilizzo.

Art. 43 - Attuazione del Piano dei Servizi

1. Nelle aree di progetto da utilizzare per nuove
attrezzature e servizi diversi dal parcheggio,
I'attuazione del PdS pud avvenire sia mediante
I'acquisizione della proprieta, la sistemazione del
suolo e la realizzazione delle attrezzature da parte
del Comune o di altro Ente pubblico competente sia
mediante I'attuazione diretta ad opera del proprietario
e I'assoggettamento all’'uso pubblico del suoclo e dei
relativi impianti. Detto assoggettamento & assicurato
a mezzo di convenzione (da trascrivere nei registri
immobiliari) con la quale il proprietario -tenuto conto
delle esigenze di equa remunerazione del capitale da
investire e dei prevedibili oneri di manutenzione e di
gestione- s'impegna a realizzare e ad ultimare, entro
un termine stabilito, le costruzioni, le sistemazioni

e gli impianti necessari per attuare I'uso previsto
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dal PdS ed a mantenerli in stato adeguato per il loro
pieno e permanente utilizzo nonché per consentirne
la fruizione da parte del pubblico nei modi ed alle
condizioni convenzionalmente fissati; le obbligazioni
sono assistite da congrua garanzia. La servitu e fissata
a tempo indeterminato.

2. Nelle aree di progetto da utilizzare per nuovi
parcheggi pubblici non di interscambio (individuati
questi ultimi dal PdS o da altro strumento settoriale
ovvero a mezzo di progetto esecutivo o di atto
ricognitivo che verifichi puntualmente il fabbisogno
di tali attrezzature), 'attuazione del PdS puo avvenire
sia mediante |'acquisizione della proprieta e la
sistemazione del suolo da parte del Comune sia
mediante I'assoggettamento all’'uso pubblico del suolo
e del relativo impianto. Detto assoggettamento avviene
a mezzo di convenzione (da trascrivere nei registri
immobiliari) con la quale il proprietario -tenuto conto
delle esigenze di equa remunerazione del capitale

da investire e dei prevedibili oneri di manutenzione

e di gestione- si impegna a realizzare e ad ultimare
(entro un termine stabilito) sul suolo e -ove le parti
concordemente ne ravvisino la possibilita e I'utilita-
nel sottosuolo, un parcheggio nonché a mantenerlo
in stato adeguato per la sua integrale e permanente
utilizzazione da parte del pubbilico, alle tariffe ed

alle condizioni determinate convenzionalmente. ||
suddetto assoggettamento puo prevedere anche,

ove si tratti di aree a tal fine individuate da specifico
strumento settoriale, la costruzione, nel sottosuolo,
di uno o due piani di parcheggi privati (con I'obbligo
di darli in locazione o di venderli -ad un canone o ad
un prezzo determinato in base a criteri convenzionali-
con preferenza per i proprietari di unita immobiliari



site nelle vicinanze) e della sistemazione a parcheggio
d’uso pubblico del suolo ed eventualmente di

un piano nel sottosuolo; ove il parcheggio di uso
pubblico sia posto solo in superficie, lo sharco della
rampa di accesso e di uscita dal parcheggio privato
sotterraneo non deve comportare riduzione della
superficie a parcheggio pubblico prevista dal PdS ed

il proprietario deve assumere a carico proprio e dei
propri aventi causa la permanente manutenzione
(anche straordinaria) dell'impianto di uso pubblico

e della struttura di copertura della costruzione
sotterranea necessaria a dar sede al parcheggio di
uso pubblico, cosi da mantenere quest’ultimo in stato
adeguato per il suo pieno e permanente utilizzo e

per consentirne la fruizione da parte del pubblico nei
modi ed alle condizioni da stabilire secondo criteri
convenzionalmente fissati. Le obbligazioni sono
assistite da congrua garanzia e le servitu permangono
con il permanere della destinazione di PdS.

3. Nelle aree da utilizzare per nuove sedi stradali
comunali o, comunque, per nuovi impianti da
destinare alla circolazione pedonale e ciclistica,
I'attuazione del PdS avviene mediante I'acquisizione
delle proprieta e la sistemazione del suolo da parte del
Comune o dell’Ente pubblico competente.

4. Le disposizioni di cui ai precedenti commi 1, 2 e
3 non si applicano alle aree comprese negli ambiti
soggetti a piano attuativo o a permesso di costruire
convenzionato.

5. | corridoi destinati alle future infrastrutture stradali
d’interesse nazionale o regionale sono definiti con
I'approvazione dei relativi progetti ad opera degli enti

e degli organi individuati dalle disposizioni speciali
vigenti in materia.

6. Nel caso di cessione gratuita al Comune di aree
destinate alla realizzazione di “Attrezzature e servizi,
di interesse o generale” e di “Verde Urbano — Parchi e
giardini” non disciplinata da piani attuativi o da atti di
programmazione negoziata possono essere attribuite
aree in permuta o diritti edificatori nella misura
massima di 0,15 mq di SLP per ogni mq di superficie
ceduta.

Nel caso di cessione gratuita al Comune di aree
destinate alla realizzazione di “Verde Urbano — Giardini
della Residenza” non disciplinata da piani attuativi o
da atti di programmazione negoziata possono essere
attribuite aree in permuta o diritti edificatori nella
misura massima di 0,20 mq di SLP per ogni mq di
superficie ceduta.

Detti diritti edificatori potranno essere trasferiti

ed utilizzati nelle zone assoggettate alle presenti
Disposizioni di attuazione in cui tali possibilita siano
esplicitamente ammesse e disciplinate.

Art. 44 - Dotazione di aree a servizi

1. Gli atti di programmazione negoziata con valenza
territoriale ed i piani attuativi debbono prevedere una
dotazione minima di attrezzature e servizi pubblici o di
interesse pubblico o generale non inferiore a:

- 18 mqg/abitante per la destinazione residenziale,
calcolata sulla base del parametro 150 mc/abitante;

- 100 mqg/100 mq di SLP per le attivita ricettive;

- 100 mg/100 mq di SLP per le destinazioni
commerciali di vicinato e terziarie;

- 300 mqg/100 mq di SLP per le destinazioni
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commerciali di media e grande dimensione
- 20 mg/100 mq di SLP per le destinazioni industriali
e/o artigianali.

2. Per tutti gli interventi di mutamento della
destinazione d’uso di immobili esistenti, comportanti
la variazione dei fabbisogni di aree per attrezzature e
servizi pubblici o di interesse pubblico o generale si
dovra provvedere alla loro integrazione.

Le aree per servizi oggetto di cessione gratuita o di
asservimento, senza attuazione tramite pianificazione
attuativa, in caso di cambio d’uso con opere, dovranno
essere quantificate secondo le seguenti modalita:

- da destinazione residenziale a destinazioni terziarie
e commerciali: nella misura minima del 30% della SLP
variata, da destinare a parcheggio pubblico o di uso
pubblico;

- da destinazione produttiva a destinazioni terziaria e
commerciale: nella misura minima del 60% della SLP
variata, da destinare a parcheggio pubblico o di uso
pubblico;

- da qualsiasi altra destinazione ad attivita
commerciale: nella misura minima del 200% della

SLP variata, da destinare a parcheggio pubblico o di
uso pubblico; qualora la nuova attivita commerciale
appartenga alla categoria C1 detta percentuale si
riduce al 70%.

- da qualsiasi destinazione a residenziale: nella misura
minima del 50% della SLP variata, da destinare almeno
per la meta a verde urbano e per la quota restante a
parcheggio pubblico o di uso pubblico.

E ammessa la monetizzazione, secondo le modalita

di cui al successivo articolo, solo nei casi in cui sia
dimostrata I'impossibilita di provvedere al concreto
reperimento degli spazi richiesti.



Art. 45 - Monetizzazione o reperimento
all'esterno dell’ambito d’intervento della
dotazione di aree a servizi

1. Sono consentite, in alternativa totale o parziale

alla cessione gratuita di aree per servizi, la
corresponsione al Comune di una somma commisurata
all’'utilita economica conseguita per effetto della
mancata cessione, comunque non inferiore al costo
dell’acquisizione di altre aree simili per posizione

e caratteristiche, oppure la cessione gratuita, da
concordare con 'Amministrazione comunale, di pari
superficie di aree esterne all’ambito d’intervento.

TITOLO Il — DISCIPLINA DELLE AREE ADIBITE A SERVIZI

Art. 46 — Servizi e attrezzature di interesse
pubblico e generale (S1)

Descrizione

Comprendono le sedi istituzionali amministrative
comunali, le sedi decentrate di organi statali, gli uffici
finanziari e giudiziari.

Obiettivi:

- Favorire 'accessibilita pedonale e ciclistica in
condizioni di elevata sicurezza;

- Incrementare la disponibilita di parcheggi per la sosta
breve dei mezzi privati;

- Incrementare la dotazione di adeguati spazi per la
sosta di biciclette;

- Miglioramento delle prestazioni energetiche,
ambientali e paesaggistiche degli edifici e degli spazi
pertinenziali;

- Rafforzare e migliorare I'interazione con le altre
attrezzature di interesse pubblico e/o di carattere

privato (es. studi professionali, direzionali,
commerciali).

Indirizzi e prescrizioni

- In tali zone & ammessa la presenza di funzioni di
servizio ed integrative alle attivita principali (come bar
e ristoranti non aventi requisiti di pubblico esercizio)
e/o di funzioni complementari (sedi associative, sale
riunioni, etc.).

Art. 47 — Servizi e attrezzature per la cultura (S2)

Descrizione

Comprendono edifici, porzioni di edifico e spazi aperti
pertinenziali destinati allo svolgimento di attivita
culturali quali biblioteche (esterne alle attrezzature
scolastiche), musei, sedi per esposizioni temporanee
e/o permanenti, ludoteche, centri culturali, locali per
lo spettacolo, sale conferenza, cinema e tutti gli altri
spazi assimilabili.

Obiettivi:

- Favorire l'accessibilita pedonale e ciclistica in
condizioni di elevata sicurezza;

- Miglioramento delle prestazioni energetiche,
ambientali e paesaggistiche degli edifici e degli spazi
pertinenziali;

- Incrementare la disponibilita di parcheggi per la sosta
breve dei mezzi privati;

- Rafforzare e migliorare I'interazione con le altre
attrezzature di interesse pubblico e/o di carattere
privato (es. studi professionali, direzionali,
commerciali);

- Garantire flessibilita degli orari di apertura e nella
dotazione di alcuni spazi interni alle attrezzature.
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Indirizzi e prescrizioni

In tali zone @ ammessa la presenza di funzioni di
servizio ed integrative alle attivita principali (come bar
e ristoranti non aventi requisiti di pubblico esercizio),
di funzioni complementari (sedi associative, sale
riunioni, etc.) e di piccolo commercio (esercizi di
vicinato).

Art. 48 — Scuole e attrezzature scolastiche (S3)

Descrizione

Comprendono tutti gli edifici e gli spazi aperti
pertinenziali destinati alla formazione e all’educazione
di ogni livello: asili nido, scuole dell’infanzia, scuole
primarie, scuole secondarie, istituti professionali e
universitari.

Obiettivi:

- Integrazione morfologica dei nuovi edifici entro il
principio insediativo prevalente nel contesto; - Favorire
I'accessibilita pedonale e ciclistica in condizioni di
elevata sicurezza;

- Miglioramento delle prestazioni energetiche,
ambientali e paesaggistiche degli edifici e degli spazi
pertinenziali;

- Integrazione funzionale e morfologica tra gli edifici e
gli spazi aperti pertinenziali;

- Favorire I'integrazione con gli altri servizi presenti, in
particolare con alcune attrezzature sportive e culturali;
- Garantire elevati standard di sicurezza e protezione di
queste attrezzature da possibili fattori esterni negativi
(ad esempio dall'inquinamento acustico).

Indirizzi e prescrizioni
- In tali zone @ ammessa la presenza di funzioni di



servizio ed integrative alle attivita principali (come
bar) e di funzioni complementari (spazi espositivi, sale
riunioni, sale conferenza, etc.).

Art. 49 — Servizi socio-sanitari e assistenziali (54)

Descrizione

Comprendono gli edifici e gli spazi pertinenziali
destinati alla tutela ed alla cura della salute delle
persone, occupati da: poliambulatori, cliniche private,
laboratori per analisi cliniche e tutte le attrezzature
amministrative e tecniche di supporto a tali attivita.
Sono ricompresi all'interno di queste zone anche i
centri per la tutela e I'assistenza di persone in difficolta
(anziani, giovani, immigrati, disabili), le case di riposo, i
centri di ascolto e le residenze abitative protette.

Obiettivi

- Integrazione morfologica dei nuovi edifici entro il
principio insediativo prevalente nel contesto;

- Favorire |'accessibilita pedonale e ciclistica in
condizioni di elevata sicurezza;

- Miglioramento delle prestazioni energetiche,
ambientali e paesaggistiche degli edifici e degli spazi
pertinenziali;

- Integrazione funzionale e morfologica tra gli edifici e
gli spazi aperti pertinenziali;

- Favorire l'integrazione con gli altri servizi presenti, in
particolare con le altre con le attrezzature sportive e/o
culturali;

- Garantire elevati standard di sicurezza e protezione
delle attrezzature da possibili fattori esterni negativi
(ad esempio dall’'inquinamento acustico).

Indirizzi e prescrizioni
- In tali zone € ammessa la presenza di funzioni di

servizio ed integrative alle attivita principali (come bar
e ristoranti).

Art. 50 - Servizi e attrezzature sportive (S5)

Descrizione

Annoverano gli spazi aperti e gli edifici destinati allo
svolgimento di attivita sportive e ricreative. Queste
zone comprendo le strutture destinate all'impiantistica
sportiva e ricreativa,i campi per il giuoco coperti e
scoperti, le piscine (coperte e scoperte), le palestre, i
palazzetti dello sport comprensivi degli spazi di servizio
(spogliatoi, servizi igienici, bar pertinente all’attivita,
sale di ritrovo, vani tecnici).Si dividono in:

- Verde sportivo: attrezzature prevalentemente
scoperte (con SLP inferiore a mqg 300, Rc inferiore o
uguale a 10% e Rp inferiore o uguale a 50%);

- Attrezzature sportive pubbliche o di uso pubblico
(palestre, piscine, etc.).

Obiettivi

- Integrazione morfologica dei nuovi edifici entro il
principio insediativo prevalente nel contesto;

- Favorire |'accessibilita pedonale e ciclistica in
condizioni di elevata sicurezza:

- Miglioramento delle prestazioni energetiche,
ambientali e paesaggistiche degli edifici e degli spazi
pertinenziali;

- Integrazione funzionale e morfologica tra gli edifici e
gli spazi aperti pertinenziali;

- Adeguata dotazione di servizi e attrezzature
accessorie (spogliatoi, tribune, bar, etc.).

Indirizzi e prescrizioni
- In tali zone € ammessa la presenza di funzioni di
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servizio ed integrative alle attivita principali (come bar
e ristoranti).

Art. 51 - Luoghi per il culto e servizi religiosi (56)

Descrizione

Comprendono gli edifici e gli spazi aperti destinati

al culto e alla formazione religiosa, gli oratori ed

in genere gli immobili o parti di essi destinati alla
residenza dei Ministri di culto e del personale religioso.
In queste zone sono altresi presenti edifici e/o spazi
pertinenziali destinati alle attivita educative, culturali,
sociali, ricreative e di ristoro.

Obiettivi

- Integrazione morfologica dei nuovi edifici entro il
principio insediativo prevalente nel contesto;

- Favorire I'accessibilita pedonale e ciclistica in
condizioni di elevata sicurezza;

- Miglioramento delle prestazioni energetiche,
ambientali e paesaggistiche degli edifici e degli spazi
pertinenziali;

- Integrazione funzionale e morfologica tra gli edifici e
gli spazi aperti pertinenziali;

- Favorire l'integrazione con gli altri servizi presenti, in
particolare con le altre con le attrezzature scolastiche
e/o culturali;

- Garantire elevati standard di sicurezza e protezione di
queste attrezzature da possibili fattori esterni negativi
(ad esempio dall’'inquinamento acustico).

Indirizzi e prescrizioni

- In tali zone & ammessa la presenza di funzioni di
servizio ed integrative alle attivita principali (come
bar e ristoranti) e di funzioni complementari (spazi



per associazioni, sale riunioni, spazi ludico-ricreativi,
cinema, circoli culturali, etc.).

Art. 52 - Attrezzature speciali (S7)

Descrizione

Comprendono gli edifici, gli spazi e le attrezzature
tecnologiche pertinenziali di supporto alle reti
infrastrutturali dei sottoservizi, alle telecomunicazioni,
alle attivita produttive, ai servizi ambientali ed
ecologici. Queste zone includono altresi gli spazi e le
attrezzature cimiteriali

Obiettivi

- Integrazione dei nuovi edifici ed impianti entro il
principio insediativo prevalente nel contesto;

- Favorire 'accessibilita pedonale e ciclistica in
condizioni di elevata sicurezza;

- Miglioramento delle prestazioni energetiche,
ambientali e paesaggistiche degli edifici e degli spazi
pertinenziali;

- Formazione di adeguate alberature anche entro le
aree a parcheggio.

Indirizzi e prescrizioni

- In tali zone & ammessa la presenza di funzioni di
servizio ed integrative alle attivita principali (terziario
di pertinenza).

Art. 53 — Parchi e giardini (SP1)

Descrizione

Comprendono i grandi spazi aperti attrezzati, di
interesse comunale e/o sovra comunale, disposti
entro il tessuto urbanizzato o lungo il margine urbano,

destinati allo svolgimento di attivita ludico-ricreative,
sportive e per il tempo libero, nonché finalizzati a
garantire il miglioramento della qualita urbana ed
ambientale. Al loro interno sono presenti: spazi
verdi e masse arboree di differente entita (anche
piantumazioni storiche), percorsi pedonali e ciclabili,
spazi aperti attrezzati, piccoli fabbricati a servizio

dei fruitori del parco, manufatti a servizio della
manutenzione e sorveglianza del parco.

Obiettivi

- Predisporre un disegno degli spazi aperti
paesaggisticamente ed ecologicamente qualificato

e in grado ospitare con flessibilita differenti pratiche
ricreative collettive;

- Tutelare la vegetazione di pregio esistente e
incrementare la biodiversita nel quadro di un assetto
a bosco, prato e prato alberato a contenuto costo di
gestione;

- Favorire 'accessibilita e la mobilita interna pedonale
e ciclistica in condizioni di elevata sicurezza;

-Favorire I'integrazione con gli altri servizi contermini,
in particolare con le altre con le attrezzature
scolastiche, socio-assistenziali e culturali creando un
disegno del suolo e una articolazione vegetazionale
unitaria e ridefinendo forme e caratteri delle
recinzioni;

- Migliorare la sicurezza ed il controllo di tali aree.

Indirizzi e prescrizioni

- | progetti e gli interventi previsti in tali aree dovranno
sviluppare le indicazione di massima relative alle
modalita di trattamento del suolo definite nel PGT e
dovranno dare priorita alla realizzazione della rete
verde della mobilita lenta;
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- In tali zone & ammessa la presenza di funzioni di
servizio ed integrative alle attivita principali (bar) e
attrezzature complementari (spazi per la cultura);

- Eventuali strutture coperte per Parchi urbani di
dimensioni minori a 10.000 mqg non potranno superare
i 100 mq di Sc;

- Eventuali strutture coperte per Parchi urbani di
dimensioni maggiori a 10.000 mq non potranno
superare i 200 mq di Sc;

- Tali eventuali strutture dovranno essere progettate
secondo corretti criteri di inserimento paesistico e
realizzati con strutture removibili.

Art. 54 — Giardini pubblici della residenza (SP2)

Descrizione

Comprendono aree verdi di dimensioni
contenute,interne al tessuto edificato, caratterizzate
da una fruizione di prossimita e di quartiere. Queste
aree possono includere percorsi pedonali e/o ciclabili;
spazi aperti per il gioco e lo sport.

Obiettivi

- Predisporre un disegno degli spazi aperti
paesaggisticamente ed ecologicamente qualificato

e in grado ospitare con flessibilita differenti pratiche
ricreative collettive ed individuali;

- Tutelare la vegetazione di pregio esistente e
incrementare la biodiversita:

- Favorire l'accessibilita pedonale e ciclistica in
condizioni di elevata sicurezza;

- Favorire 'integrazione con gli altri servizi contermini,
in particolare con le attrezzature scolastiche, socio-
assistenziali e culturali creando un disegno del suolo e
una articolazione vegetazionale unitario e ridefinendo



forme e caratteri delle recinzioni;

- Favorire l'integrazione con gli spazi per I'abitare

- Garantire elevati standard di sicurezza e protezione di
queste attrezzature da possibili fattori esterni negativi
(ad esempio dall’'inquinamento acustico);

- Migliorare la sicurezza ed in controllo entro tali aree.

Indirizzi e prescrizioni

- In caso di manutenzione straordinaria e di nuova
realizzazione si dovra prevedere un corretto
inserimento della rete verde della mobilita lenta
riarticolando caratteri e geometrie dei percorsi e forme
della vegetazione;

- In tali zone € ammessa la presenza di funzioni di
servizio ed integrative alle attivita principali (bar) e
attrezzature complementari (spazi per la cultura);

- Eventuali strutture coperte non potranno superare

i 100 mq di Sc dovranno essere progettate secondo
corretti criteri di inserimento paesistico e realizzati con
strutture removibili.

Art. 55 — Orti urbani pubblici

Descrizione

Comprendono gli spazi aperti recintati destinati ad
attivita di orticoltura e/o alla produzione agricola

di tipo domestico. All'interno di queste aree sono
presenti piccoli edifici facilmente rimovibili connessi
all'attivita orticola.

Obiettivi

- Garantire la formazione e aggregazione di orti
pubblici entro un disegno organico e unitario;

- Fornire regole e principi comuni per la realizzazione
di spazi ad orto.

Indirizzi e prescrizioni

- Gli orti dovranno essere delimitati da recinzioni
uniformi con una altezza di 1,50 mt., realizzate con
le medesime caratteristiche formali e materiche (con
materiali deperibili e facilmente rimovibili);

- Ogni “colonia” di orti potra essere attrezzata con un
ricovero comune per gli attrezzi, la raccolta dei rifiuti
vegetali e la distribuzione dell’acqua per l'irrigazione,
nonché con pergolati e/o elementi ombreggianti.

Art. 56 — Spazi e attrezzature per la mobilita
stradale - strade

Descrizione

Comprendono spazi e attrezzature pubbliche connessi
al movimento di persone e merci. Sono composti dalla
Sede stradale, dagli Spazi di pertinenza della strada e
dalle Aree a parcheggio su strada. Ai fini del Piano dei
Servizi si dividono in:

- Strade principali (Strada extraurbana secondaria e
Strada urbana di quartiere);

- Strade secondarie (Strada urbana di interquartiere e
Strada urbana locale interzonale);

- Strade 30 km/h (Isole ambientali);

- Strade a precedenza pedonale.

Obiettivi

- Migliorare la qualita compositiva e materica dello
spazio stradale;

- Mitigazione dei principali impatti negativi
prodotti dagli spazi stradali sul contesto insediativo
attraversato;

- Favorire |'accessibilita in sicurezza a servizi e
attrezzature pubbliche o d’interesse pubblico;
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- Migliorare I'integrazione tra gli spazi per il
movimento e gli spazi per la sosta, anche attraverso la
predisposizione di un disegno unitario.

Indirizzi e prescrizioni

In caso di interventi di nuova realizzazione e/o di
manutenzione straordinaria si dovranno rispettare i
seguenti indirizzi e prescrizioni:

- Per tutte le tipologie di strada dovra essere definito
un progetto unitario dello spazio stradale e dello
spazio di pertinenza della strada, evitando che lo
spazio sia definito come semplice sommatoria di sue
componenti specializzate;

- La carreggiata stradale dovra avere sezione
costante, spazi di sosta, marciapiedi, percorsi ciclabili,
spazi permeabili stradali dovranno essere definiti
contestualmente

- Negli interventi di ristrutturazione edilizia o di
categoria superiore aventi per oggetto un intero
manufatto edilizio, & fatto obbligo di arretrare
I'ingresso carraio dal limite della strada di mt 2,50.

- Per le Strade Principali:

a) Prevedere interventi nelle intersezioni stradali al
fine di fluidificare il traffico veicolare;

b) Messa in sicurezza dei percorsi pedonali e ciclabili
attraverso la realizzazione di adeguati marciapiedi e
percorsi protetti ed eventuali piantumazioni entro un
disegno unitario dello spazio stradale e degli spazi di
pertinenza della strada all’interno del TUC;

c¢) Riduzione dei parcheggi con accesso diretto dalla
carreggiata;

d) Regolarizzazione delle carreggiate stradali con
dimensioni adeguate (da 7,0 a 7,50 mt.).

- Per le Strade Secondarie:



a) Regolarizzazione delle carreggiate stradali con
dimensioni adeguate (da 6,50 a 7,00 mt.);

b) Messa in sicurezza dei percorsi pedonali e ciclabili
attraverso la realizzazione di adeguati marciapiedi e
percorsi protetti e di eventuali adeguate piantumazioni
entro un disegno unitario dello spazio stradale e degli
spazi di pertinenza della strada all’'interno del TUC;

¢) Messa in sicurezza dei percorsi ciclabili con
segnaletica orizzontale e/o con eventuali sedi protette;
- Per le Strade a 30 Km/h:

a) Il posizionamento delle aree per la sosta
automobilistica, degli spazi verdi e delle piantumazioni
dovra contribuire alla riduzione della velocita dei
veicoli;

b) Uingresso alle strade a 30 Km/h dalla viabilita
principale dovra avvenire tramite un salto di quota e
cambio di materiale al suolo;

c¢) Lattraversamento pedonale della strada dovra
essere favorito evitando spiccati salti di quota tra spazi
pedonali e automobilistici.

- Per le Strade a precedenza pedonale:

a) Si dovra privilegiare la predisposizione di un piano
continuo evitando la separazione rigida tra spazio
dell'auto e del pedone;

b) Gli elementi di arredo vegetale e minerale dovranno
essere predisposti anche al fine di favorire la riduzione
delle velocita del transito dei veicoli;

¢) Non sono ammessi spazi per la sosta prolungata.

Art. 57 — Spazi e attrezzature per la mobilita
stradale - parcheggi

Descrizione

Comprendono tutti gli spazi destinati alla sosta degli
autoveicoli. Si dividono in:

- Parcheggi su strada;

- Aree a parcheggio;
- Parcheggi interrati ed edifici a parcheggio.

Obiettivi

- Favorire la formazione di aree per la sosta entro

un disegno unitario che garantisca l'ottimizzazione
nell’'uso degli spazi e I'integrazione dello spazio della
strada con il contesto di riferimento;

- Previsione di spazi verdi e adeguate opere di
piantumazione, integrati con le aree per la sosta,
anche per garantire sufficiente protezione dal sole nei
mesi estivi;

- Favorire la formazione di spazi per la sosta di cicli e
motocicli;

- Garantire la sicurezza per l'accesso, la sosta ed il
movimento pedonale all’interno dei parcheggi.

Indirizzi e prescrizioni

- Ridurre, quanto possibile, la formazione di superfici
impermeabilizzate e incrementare la piantumazione;
- Predisporre un disegno unitario delle superfici verdi
e piantumate e superfici a parcheggi nelle aree a
parcheggio evitando una eccessiva frammentazione
delle superfici ed opere di costosa manutenzione;

- Per le Aree a parcheggio ed Parcheggi interrati ed
edifici a parcheggio é richiesta la formazione di spazi
per la sosta di cicli e motocicli;

- Contenimento dei punti di accesso Aree a parcheggio
ed Parcheggi interrati ed edifici a parcheggio al fine di
ridurre le interferenze con la viabilita su strada.

Art. 58 — Percorsi ciclopedonali

Descrizione
Comprendono gli spazi destinati alla mobilita lenta.
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Ai fini del Piano dei Servizi si suddividono nelle
seguenti tipologie:

- Percorsi ciclopedonali su vicinali;

- Percorsi ciclopedonali nel verde pubblico;

- Percorsi ciclopedonali in sede protetta affiancati o su
strade;

- Direttrici ciclabili.

Obiettivi

- Garantire |'accessibilita ai servizi ed alle attrezzature
pubbliche o di uso pubblico favorendo la loro messa a
sistema;

- Garantire la sicurezza, chiarezza e continuita dei
percorsi curando con particolare attenzione la loro
visibilita e eventuale illuminazione.

Indirizzi e prescrizioni

In caso di interventi di nuova realizzazione e/o di
manutenzione straordinaria si dovranno rispettare i
seguenti indirizzi e prescrizioni:

- Per i Percorsi ciclopedonali su vicinali:

a) Prevedere pavimentazioni con materiali drenanti
(terra stabilizzata, calcestre, etc.);

b) Prevedere opere di piantumazione privilegiando

la messa a dimora di essenze di medio/alto fusto
disposte lungo i lati meridionali e orientali;

c) Prevedere la realizzazione di elementi per impedire
I'accesso ai veicoli non autorizzati (pilomat, sbharre,
etc.).

- Per i Percorsi ciclopedonali in sede propria nel verde
pubblico:

a) Prevedere una distinzione dei percorsi pedonali
predisponendo una opportuna segnaletica orizzontale
e verticale;

b) Evitare la realizzazione di panchine e sedute ai lati



dei percorsi ciclopedonali.

- Per i Percorsi ciclopedonali su sede propria:

a) Nel caso vi sia una distanza adeguata dalla
carreggiata (maggiori di 1,00 mt) sono da privilegiarsi
soluzioni senza salti di quota da eventuali spazi verdi o
pedonali complementari al percorso ciclabile.

- Per le Direttrici ciclabili:

a) Prevedere segnaletica verticale valutando, a
seconda dei casi, se accompagnarla con opportuna
segnaletica orizzontale (comunque da evitare nelle
strade a precedenza pedonale).
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DP02 Il sistema insediativo
Scala originale 1:10.000
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DP0O3 Il sistema agricolo
Scala originale 1:10.000
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DP04 Aree e beni di particolare rilevanza
Scala originale 1:10.000
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DPO0O5a Istanze 3

Scala originale 1:5.000
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Scala originale 1:5.000
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DPO5c Istanze 1
Scala originale 1:5.000
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DP06a Vincoli
Scala originale 1:5.000
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DPO06b Vincoli amministrativi
Scala originale 1:5.000
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== delimivo jel wuammm:wumm‘m
s GU el L m. 4 - ravio de Aubocirace Pedemontans Lomberds T p A - m ofempersncs
elie principali preceddoni e mocomandation: impartte sl C | PE. con ls rchismats defibera n. §7 2009

‘ | Feooia o rispettn nedificebiite per effeto celle clacsficasions visbdizhics o cui ale tavoia n 12 del Picp celle
Prowincie o Morza e Brienzs & rel rigpeft delis delimiazions osf cenbo abitsto riporteto nefls
tavola Bt - Cisceificazions funcionale cceneno o medio-Linge pencdo. redats nelle more el Plane genersie
el iraffioo urbene

£ ] contne Comunse
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DP06/c Vincoli geologici e geomorfologici
Scala originale 1:5.000

Strads primaria & opeee comecoe Sicteme Pademortenc Lombards
Progetio Defnitive spproveto dal ©1PE con delibere n 37 oal 0471/2008.
mt& del 1022010 40 - revivicnat o Autoctreds
Lombarda £ pA - i stemperence alie prncipal prectricioni ¢
raocomencasioni imparte dal ¢ | PE. con ks Achamats oelibem n. 872008

Redcolo idragrafico

— Coreo S'sogui principals
Toree TRcoue secondane

| | Fasom o rispes - Art 83 coewns 4 Dige 1522008

\Vinood derivant) dalla planificazions di bacine
m el frore v (Fa) - Art § comme 2 Nk P
Eﬂ Ame p pericolootia moko elevata (Ee) - &t B comma 5 NdA PRI

E Ame & pericolbaita medis & modersta (Em) - Art. © comres Stex Neh PRl

Area di salvaguardea dells captanioni a 50000 idtopotabile

] e e scooiis - 4t 33 somma 3 0.5 1522008

Fasom o rizpatio - Art 63 comme 4 D Lpe. TSZ2008
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DP07 Uso del suolo
Scala originale 1:5.000

Reti infrastrutturali e loro aree di pertinenza
L=

AREE LIBERE URBANE
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DP08 Carta del paesaggio
Scala originale 1:5.000

ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO
Agricolo

Arae coltivate

Qrti

Wival & sefre

Prati stabili

HAree incalte e inudilizzate

Strade vicirall

s————— Filari e sizpi esistenti

Verde urbano

Parchi e gladin
Spazi aperti alberat

Aroa verdi racintate

‘egetazona delle ares urmide

.; Sigtarna dedle acqua

2 Attrazzature @ ambill adibl a seevizl

Rete ciclabile esistente

Il tessuto costruito di quartiere

Parimetro NAF

Aree wbana complesse: ka clitd esposta e la citts interna

Lotii con edifici isolati & con verde privato di pregio prevalentements residenziali

Reti infrastrutturali e loro aree di pertinenza

Cave

Cave attvg
Cave cassate

Aree degradate e impianti

=
| Stoccapgla rifiutl

Discariche aftive
Discariche cessate

Impéarti tecnologicl
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DP09 Carta della sensibilita paesaggistica
Scala originale 1:5.000

CLASSI DI SENSIBILITA' PAESAGGISTICA

I sinsiis atissima
Sansibilita aita
Sansiilita media

Sansibllits medio/bassa

Corfine comunale
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DP10 Stato della pianificazione vigente
Scala originale 1:5.000

Lo stato della pianificazione vigente a settembre 2014 - Fonle Comunale

Jlll‘ll~
= = Ambit di Peep sttus®
B wn nmn nll

i.l'l llﬁ-

P# affusip

ILLLITT TS

B = PAinface di stuazione

T eanmn ol
J'llllﬂh-

P& comvenzionato

JEREE
= & Parte di PA n faoe di edificazione

:Ill amnud

JEVER R,

= £ Parte di PA non precentato

L S—

EIIII Ilﬁ-

= P& non precentsin (47 710 mg di Slp con decbnezione recidencisie)

J’IRAI‘\-
s = PA ctrakia$ da Regione Lombrda in face i spgrovazione del Prg

: Recidualita di PA con convercione ecaduta (3.579 mq d Sip con dedtinasone recidencisie)

#res fibere non whencrate sifinterno di zone urbanistiche B o C (18.781 mg Sb)
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[} contine Comense

Previsions tracciato Autostrada Pegemontana Lombarda

Stracs primane ¢ cpere conneese Stems Pedemorianc Lowmbarde
Frogetio Definitive spproveis oFf G LE. con delibers n. §7 oe! 2871172000,
pubblicats pul G 1. del 1BOZ2010 n 40 - sisionsti ca Autooirads
Fedemonians Lomberds 3 9.4 - in pitemperanze sbe prncips presoizion ¢
raccomandszioni impartte ol 01 ®E con le ichismets delbers n. 872008
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DPO011 Strategie di Piano
Scala originale 1:5.000
STRATEGIE DI FIAND

— Fiume Seveso, tarmente Comasinella & tormente Cerlesa Principah stazion| el sisiema ferroviario

‘Spas aperti apparienenti agh spessod degh assi nord - sud

A La rets dafla mobillth lenta
l Edific appartenurt agh spassan deigh assi nord - sud
La rete diffusa i parcoesi ciclopedonall
Seqtiol o naturalth (Parco delle Groans, Basco defle Querce & Parco del Meredo) — CPO premoaiel ot efone | ouck i)
e ° Somogassicicapedonad
1)

! i Proposta smyllamento del Parco Reglonale Naturale Bosco dede Ouerce

,(—- l', Servizl & aftrezzaiure pubibliche af'niemo del cenir civici Continl comanl

Sarvizi & attrezzature pubbliche
Spa aperti coliettivi pubiici e'a convenzionati ad so pubblico all'interno del centri chvicl &
0 assi nord - sud

Spap apert colietiivi pubblici e'o convenzionati ad uso pubbiico

Parcheggl pubdlicl

| centri civici di ARoplana, San Pietro, Dossl e Baruccana

| canin sioric

Spar aperti pubbicl derval dallimpisgo del “porosits” diflusa

Perimetri degil ambiti di trasfarmazions

Autnstrada Pecemontana Lombanda & relativi mitigazion! @ compansazioni ambilentali in progen

197



Parco della Groane Y N Sl {
' T |




DP12 Previsioni di Piano
Scala originale 1:5.000

VINCOLI Di PIANO INFORMAZIONI GENERALI
Previsions tracciato Autostrada Pedemontana Lombarda Vincoli amministrativi Ambili di valore paesisiico, ambientale ed ecologico
: i Sirats promaria s apers connerce. Sisterna Pecercrisns Lombardo r Faccis di cabagusrdia quadnuplicsmento frsfts Chisceo - Monza ¥ .
Defintve approvets del G PE pon selibers n §7 del D8112008 —— .-|‘ i di impartsnza comunisnis

ol GU. gal 1R/522010. n 40 - rewzionati de Autootrsss
Pedemontans Lombarce S.p A - in ofiempesanzs slle principsi peecopzion) &
raccomandasion impartite da) 0 PE oon ie nichiamats detbars n. §7/2000

Perco Regionale delle Groane

| Parco Regionale Nsturale Bocco delle Querce

i
L)

AMBIT] SOGGETT] ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI Propocts smpisments Parco Regionale Naturale Socco defle Cusrce

Aftrezzature ¢ servizi, 4 inferesse pubblico & generale  yerde wrbane S s e
Eiement: di primo fvello dela RER
- e adbie 5 serizl - Pacii ¢ giardini I__ | Focia & sabaguartia Pedemantans di cui sis Delibera CIPE B noverbre 2008 n. 07 (F E i
e e @ Eiementi di ceconds livelio della RER

. MsbiS ciciabile |___ Faccis d cahaguardia tratf penoramici

Crcut preberecisl 6 relacione ¥ | cenk civici Vincoli idrogeologici [T Confine comunsie
inpisst ¢ sree 8 parchaggie Ao Romion | Ricpeto AIM T
[:| Impiart tecrnologio ¢ parchegel |:| Semoes ™| oo )
AMBIT) SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO U] Fispeto b clase 4
Dm;m mm—— ighilts 0 prevEsone

& Edifici di misreoce cufiursis
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PRO1 Tavola sintetica del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi
Scala originale 1:5.000

[EMEIT] SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIARD DEI SERVIZI
AmreTzsiest & Getvil B irbeeste pUBbhco ¢ generbie
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PRO1a Tavola sintetica del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi e Vincoli PTCP

Scala originale 1:5.000
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PRO2 Compensazioni ecologiche
Scala originale 1:5.000

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
Spazi agricoli

: Spazi aperti agricoli a compensazdons ecologica

Area di alta valenza amblemala

| Aree destinale @

PFarco Reglonale delle Groane

| Farco maturate Bosco delle Guerce

Corsl 'acqua & argind
B e

| | Hrgini

Strada primaria e opare connessa, Sistema Pedemontano Lombardo
Frogstio Definitivo approvito dal CIFE delibera n 87 del 06/11/2008

; Cantine comunale

205



b
RN

gtk SN

ﬂ--ll"

e
e fa) 05

&

£

4



PR0O3a Piano delle Regole e dei Servizi
Scala originale 1:2.000
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PRO3b Piano delle Regole e dei Servizi

Scala originale 1:2.000

Tessali resigeAlIed
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PRO3c Piano delle Regole e dei Servizi
Scala originale 1:2.000

Tessati resenzes
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PR0O3d Piano delle Regole e dei Servizi

Scala originale 1:2.000
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PSO1 Servizi esistenti e previsti
Scala originale 1:5.000

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI
Attrezzature e servizi pubblici, di inferesse pubblico e generale esistenti

Servici e alirezzature di inferecce genersle
- Senvid ed sttreczsture per ba culturs
B e  stveczatur coclastione
- Senvizs e atirerzsture cportive

 Luoghi per i culio & eerviz religied

Afrezsture cpeciali
Verde urbano
Eoicfente  Progetin
B B rotiegwon
Spazi e attrezzature per la mobilita

B

- Ambito 8 precedenza pedonsle
=i -
L

215

——— ———  Percomi ciciopedonsli n rede protest ungo le sirade
——— -———  Pemom ticiopedonali nel verde
————  Pemom siciopedonsl ne verds con convencione
————  Pemom preferenasl sl meme di ibole embentsl indcsh 33 sagnaieiics
————  Pemow cisiopedensh pecemontans. in predeions
— — Sigine
- Percomi civiopedonsl extemi ol tenitoeic comunale
Viabilita §i previsione
e igDilka G previione

Strads prenanis & cpers connecee. Siztema Pedemontano Lombardo

Progettn Definitiva approveto dal C.1 PE cos defibers n §7 del D61°/2008

pubblicsts pul G U. o TRO22070. n 43 - rewcionsti da fatochads

| Pedemoniens Lombarde S5 4. - i oltemperance slle pringipel prezorcioni &
| mecomandezioni imparie oal ©.LPE. con s richismsis delibera 0, 87,2009

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO
muw

PARCHI REGIONALI
|:] Parpo Regronsle sele Groses
Parmo Natureie Bocoo defle Cuerce

i LT
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PSO02 Rete ecologica
Scala originale 1:5.000

ELEMENTI COSTITUTIVI DELLA RETE ECOLOGICA DI LIVELLO REGIONALE
[ [ —
E Carridaoi regionsi primari & bazza 0 modersts sntropizzazions

Blement di primo ivello deds RER

Blement di cecondo lvello defls RER

e Varchi delis RER

ELEMENTI COSTITUTIVI DELLA RETE ECOLOGICA DI LIVELLO PROVINCIALE
Corridoi e connessione ecologica della rele

Coridoi primari lemesi

Rete verde

% Rete \erde 6 Ricampoctcione Pascaggicics nei Parchi Regicnsi

|: Deimitizione del Carmicoi Trazvercal dells Rste Verde

ELEMENTI COSTITUTIVI DELLA RETE ECOLOGICA DI LIVELLD COMUNALE
Aree di valenza ambientale di supporo delia rete enanma

L

:] Lotii recintadi per l verde privato del tempo fibero

Zone di rigualilicazione della rete ecologica
|| pusiapartingrives s sompensezione sssogies

% fres cectriate § compentaciong embeeriale relstive el Autnctrecs Pedsmiontang

Principali linee di connessione con il sislema urbano del verde

Strada prmana & cpese coanects Satema Pedemontane Lomberde
Frogetio Definitivo spproveto od C.LPE. con defibers n. §7 cel 08771/2008.
pubheste sul G U gl 12022010 n 40 - mvigionsti ce Aulostrads
Pedemontens Lomberds § 3.4 - in ohemperance she princip@i precoizon 3
racoomendaioni imperite oal £ 1 PE con & rchiamets celdbere n 87/2008
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PS03 Rete ecologica comunale
Scala originale 1:5.000

LO SCHEMA GERARCHICO DELLA RETE ECOLOGICA LOCALE
| nodi ecologici

. Nodi da deframmentare per garantire Pacceceibilta = fini dels connetiivia delis REC

| corridoi ecologici
I corrii prmer sels e
s======= Principsl ince di forza per ls conn=cz3one dells REC

. Fiari e alberi cpars

GGli ambiti ecologici

Ambiti da niqualificars/deframmentare ai fini della connefiivita della REC

Ambiti di supporio alla REC

Ambiti nstursk di eupporto alla REC

Ambiti agricoll cirstegici

ALTRI ELEMENTI
Principali barniere infractrutiural

————— Mobilita ciclabile
— Softopassi

Ambiti di fraeformazone

219

Strads orimaris ¢ cpees connecse Durtems Pedemantane Loenbards
Frogetto Definitivo spproveto oaf 0125 con delibers n. 37 del D8711,2008.
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